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eMeM, spol. s r.o.
Poznamky individudlnej uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

1. POPIS SPOLOCNOSTI

eMeM, spol. s r.o. (dalej len ,spolo¢nost”) je spolo€nost s ruéenim obmedzenym, ktora bola zalozena
dria 30.1.2002. Dfia 12.3.2002 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude
Bratislava I, oddiel Sro, vlozka 26221/B. Spolo¢nost sidli v Digital Parku Il, Einsteinova 25, Bratislava,
Slovenska republika, identifikacné ¢islo 35 833 084.

V roku 2016 bolo do Obchodného registra zapisané zalozné pravo k obchodnému podielu spolocnika v
prospech zalozného veritela UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., so sidlom Zeletavska
1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, IC: 649 48 242, konajuceho prostrednictvom jeho organizacnej zlozky
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Sancova
1/A, 813 33 Bratislava, ICO: 47 251 336 na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k obchodnému
podielu zo dia 17.02.2016.

Hlavnym predmetom ¢innosti je:

1. kdpa tovaru na ucely jeho predaja kone€nému spotrebitelovi (maloobchod),

2. kuipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

3. sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby,

4. ¢innost podnikatelskych, organizanych a ekonomickych poradcov,

5. sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

6. prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,

7. reklamné a marketingové sluzby,

8. prieskum trhu a verejnej mienky,

9. kupa a predaj nehnutelnosti.

Informacie o poéte zamestnancov:

Spolo€nost nemala v roku 2016 ani 2015 Ziadnych zamestnancov.

Informacie o Struktire spoloénikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka .

Podiel na Iny podiel na
L Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spolocnik absolutne v % v % VI ako na ZI v %
TERASACO HOLDINGS
LIMITED 4 000 000 100 100 100
Spolu 4 000 000 100 100 100

Spoloénost je sucastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je  TERASACO
HOLDINGS LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo€nostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom na Jersey, 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St
Helier, JE2 3RG, Channel Islands.
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Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacSiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3 floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG , Channel Islands, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spoloCnosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffia v realnych
hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2016:
Konatelia
Ing. Pavol Mikula$

Michal Padych

Marcel MartiSek

Spolo¢nost nema organiza¢nu zlozku v zahranici.
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2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uc¢tovna zavierka.

U&tovna zavierka spolo&nosti za predchadzajlce Gétovné obdobie k 31. decembru 2015 bola schvalena
valnym zhromazdenim spolo¢nosti dfia 27.05.2016.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolognost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2016
a 2015 su nasledovné:

a) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrriuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poCas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roc¢na odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 1/20 rovhomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 4 1/4 rovhomerna
Dopravné prostriedky 4 1/4 rovhomerna
Inventar 6 1/6 rovnomerna
Iny dlhodoby hmotny majetok 4 1/4 rovhomerna

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch.

c) Zasoby

Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuju obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou €innostou sa ocefiuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaju priame
materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.
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V sulade s postupmi ucétovania §30, ods. 6 a 7, spolo€nost Uctuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na uc¢toch 121 Nedokonéena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za Ucelom dalSieho predaja, na ucéte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocefuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

Do ocenenia zasob vstupuju aj kapitalizované uroky.

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohlfadavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

f)  Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé a kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurlitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v oCakavanej vyske zavazku. V roku 2015 aroku 2016 su
nedafiovym nakladom vsetky rezervy.

h) Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

i)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, ostatnych kapitalovych fondov, vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani, neuhradenej straty minulych rokov a nerozdeleného zisku minulych rokov.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dfiu Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

4

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



‘PoznémkyUéPOD%Ol Iéo‘3‘5‘8‘3‘3‘0‘8‘4‘ DIC‘2‘0‘2‘1‘6‘4‘1‘5‘5‘6|

eMeM, spol. s r.o.
Poznamky individudlnej uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

j)  Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v der predchadzajici
driu uskutoénenia uctovného pripadu.

Pefazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku driu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Klpa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku driu splnenia dodavky alebo sluzby.

) Dan z prijmu
Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne darovo neuznatelné naklady a nezdariované vynosy. Odlozené dane (odlozena

danova pohladavka a odlozeny dafiovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v suvahe a ich danovou zakladriou,

— moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.
O odlozenom dafiovom zavazku Uctuje spolocnost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.
m) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spolo¢nost v beznom uétovnom obdobi neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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4. DLHODOBY MAJETOK

a) DIhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie

Samostatné
Dlhodoby hmotny hnutel-né veci f Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby a subory Obslt;':?/‘llany preddavky na Spolu
hnutelnych DHM
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku 0 536 081 1705 53537 8268 599 591
Uctov. obdobia
Prirastky 777 044 34 330 0 0 127 177 938 551
Ubytky 121 909 0 0 53 537 0 175 446
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 655 135 570 411 1705 0 135 445 1362 696
uctov. obdobia
Opravky
Stav na zaciatku 0 73235 1357 0 0 74 592
uctovn. obdobia
Prirastky 0 28 697 279 0 0 28 976
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci. 0 101 932 1636 0 0 103 568
uctov. obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uétov. obdobia 0 29 813 0 0 0 29 813
Prirastky 108 217 72 460 11 0 0 180 688
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci. 108 217 102 273 11 0 0 210 501
uctov. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zatiatku 0 433033 348 53 537 8 268 495 186
uctov. obdobia
Stav na konci 546 918 366 206 58 0 135 445 1048 627
uctov. obdobia
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Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Samostatné

Dlhodoby hmotny . ” . . Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby gglé?:;f"\:ﬁfelf Obslt;:m/any preddavky na Spolu
nych veci DHM
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 0 536 081 1705 5308 0 543 094
ucétov. obdobia
Prirastky 0 0 0 48 229 8268 56 497
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 0 536 081 1705 53537 8 268 599 591
ucétov. obdobia
Opravky
Stav na zadiatku 0 46 254 1078 0 0 47322
ucétovn. obdobia
Prirastky 0 26 981 279 0 0 27 324
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 0 73 235 1357 0 0 74592
uctov. obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
iétov. obdobia 0 29 813 0 0 0 29813
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 0 29 813 0 0 0 29 813
ucétov. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku 0 460 014 627 5308 0 465 949
uctov. obdobia
Stav na konci. 0 433033 348 53537 8 268 495 186
ucétov. obdobia
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Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0

DIhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka

obmedzené pravo s nim nakladat 0

Na zaklade rozhodnutia spolo¢nosti a v sulade s postupmi G¢tovania §30, ods. 6 a 7, spolo¢nost’ od
roku 2013 uctuje o nehnutelnostiach, ktoré spolo€nost stavia a obstarava za u¢elom dalSieho predaja
na uctoch 121 Nedokonéena vyroba, 123 Vyrobky a na uéte 133 Nehnutelnosti na predaj.

V dbsledku su€asnej neprehfadnej situacie na financnych trhoch, trhoch s nehnutefnostami a vyhladom
na rozsah a charakter investicii, ktoré spoloCnost spravuje, majuc na zreteli zasady opatrnosti
spolo¢nost vytvorila opravné polozky k pozemkom v sume 108 217 EUR, k stavbam vo vyske 102 273
EUR, k samostatnym hnutelnym veciam v Ciastke 11 EUR, k zhotovenym bytovym domom vo vyske
617 395 EUR. Pri ur€eni vySky opravnej polozky spoloénost vychadzala zo znaleckého posudku
vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o. Vzhladom na
charakter majetku, opodstatnenost opravnych poloziek je prechodného charakteru. Zmenou situacie na
finanénych trhoch a trhu s nehnutelnostami alebo momentom dokoncenia planovanych projektov ich
opodstatnenost méze zaniknat a mézu byt zruSené.

Poistenie majetku

Spolo¢nost ma poisteny majetok v poistovni Generali Poistoviia,a.s., ide o poistenie rozostavaného
obytného suboru TERASA Il — obytné domy a rodinné domy - zodpovednosti za $kodu s poistnou sumou
vo vySke 6 500 000 EUR. Zaroven je uzatvorena aj poistna zmluva €. 8-868-003940 QBE Insurance
(Europe) Limited na poistenie stavebno-montéznych prac s poistnou sumou 5 651 459 EUR a poistna
zmluva &. 8-868-003946 QBE Insurance (Europe) Limited na poistenie stavebno-montaznych prac
s poistnou sumou 6 400 000 EUR.

5. ZASOBY

Ocenenie nadbyto€nych, zastaranych a nizkoobratkovych zasob sa zniZuje na nizSiu Uzitkova hodnotu
prostrednictvom opravnych poloZiek. Opravna poloZka bola uréena na zéklade znaleckého odhadu
vykonaného znalcom CUSHMAN & WAKEFIELD.
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Informacie o opravnych polozkach k zasobam

Bezné uctovné obdobie

Zuctovanie OP

Zasob Stav OP Zuctovanie OP 7 dévodu Stav OP
y na zaciatku Tvorba z dévodu zaniku vvradenia na konci
uctovného OP opodstat- gﬁa'etku uctovného
obdobia nenosti majetx obdobia
z uctovnictva
Material 0 0 0 0 0
Nedokoncena vyroba a
polotovary vlastnej 0 0 0 0 0
vyroby
Vyrobky 485 743 131 652 0 0 617 395
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 0 0 0 0 0
Nehnutelnost na predaj 986 206 0 986 206 0 0
Posk'ytnute preddavky 0 0 0 0 0
na zasoby
Zasoby spolu 1471 949 131 652 986 206 0 617 395

Informacie o nehnutelnostiach na predaj

Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku uc¢t. obdobia 5571 657
Naklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as uct. obdobia 168 909

Preklasifikovanie pozemku uréeného na predaj do nehnutelnosti

ur€enych na predaj z nedokonc¢enej vyroby 1040000
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti -447 625
Preradenie pozemkov na predaj do majetku spolo¢nosti -777 044
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu Uct. 5 555 897

obdobia

Na uctoch vyrobky a nehnutelnost na predaj spolo¢nost eviduje pozemky v lokalite KoSice-Zapad
a Kosice - KVP.
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Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uctovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

s nimi nakladat

Zasoby Hodnota za bezné uctovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 0
Zasoby, pri ktorych ma uétovna jednotka obmedzené pravo 0

6. POHLADAVKY

V roku 2015 spolo¢nost netvorila opravnu polozku k pohlfadavkam po splatnosti, po vyzve odberatelov
bolo prislibené, ze zaciatkom roka 2016 budu uhradené. Spolo¢nost’ v roku 2016 netvorila Ziadne

opravné polozky k pohladavkam z obchodného styku,

nakolko neeviduje Ziadne nezaplatené

pohladavky. Medzi pohladavkami z obchodného styku eviduje len zaplatené zalohy.

Spolocnost eviduje pohladavky vodéi spriaznenym osobam iba z titulu zaplatenych zaloh.

Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu

Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uctovnej 0 0 0
jednotke a materskej u¢tovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky vocéi spolo€nikom, ¢lenom

. 0 0 0
a zdruzeniu
Odlozena dan. pohladavka 324 756 0 324 756
Dlhodobé pohladavky spolu 324 756 0 324 756
Kratkodobé pohlFadavky
Pohladavky z obchodného styku 17 743 0 17 743
Pohladavky voCi dce_rs}ge; uct_oynej 33471 0 33471
jednotke a materskej u¢tovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom

Lo 0 0 0
a zdruZeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohlFadavky spolu 51214 0 51214
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Poznamky individudlnej uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

Pohladavky podla zostatkovej doby

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice

splatnosti uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 0 3830
Pohlada}vky so zostatkovou dobou splatnosti 51214 328 855
do jedného roka
Kratkodobé pohlFadavky spolu 51214 332 685
_Pohl’adavkyvso__z‘ostatkovou dobou splatnosti 324 756 463 267
jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

= A 0 0
dihSou ako pat rokov
Dlhodobé pohlPadavky spolu 324 756 463 267

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 1845 1028
Bezné bankové ucty 2 495 470 314 498
Spolu 2497 315 315 526

Nazov polozky

Hodnota za bezné ucétovné obdobie

pravo

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné

s nim nakladat’

Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo

8. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

Opis polozky ¢asového rozliSenia

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Naklady budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé,

. 361 0
z toho:
Internet 2 0
Poistenie majetku 359 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1864 0
Vratenie bankovych poplatkov za r. 2016 1864 0

11
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9. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolocnosti je tvorené pefiaznym vkladom vo vySke 4 000 000 EUR a je splatené
v plnej vyske.

Informacie o vysporiadani U¢tovnej straty

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajtce ucétovné obdobie

Uétovna strata 741 975
Vysporiadanie uctovnej straty Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -741 975
Iné 0
Spolu -741 975

10. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na Stav na konci

zacCiatku Sier T g !

s . Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného

uétovného .

8 obdobia

obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, 9310 45 049 8300 1010 45 049
z toho:
Rezerva na audit 8 300 5100 8 300 0 5100
Rezerva na uct. zavierku 1010 0 0 1010 0
Rgzerva na nevyfakturované 0 71 0 0 71
pravne sluzby
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovu spravu- 0 50 0 0 50
UniCredit
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovu spravu- 0 50 0 0 50
PrivatBanka
Rezerva na najomné r.2016 0 33471 0 0 33471
za nepredané byty
Rezerva na nevyfakturované 0 6 307 0 0 6 307

dod.-popl.za pripojenie plynu

Vytvorené rezervy budu pouzité v roku 2017.

12
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Poznamky individudlnej uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

Informacie o rezervach za bezprostredne predchadzajlice ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku Sigs o L .
- h Tvorba Pouzitie Zrusenie uétovného
ucétovného .
8 obdobia
obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobeé rezervy, 8810 9310 8810 0 9310
z toho:
Rezerva na audit 7 800 8 300 7 800 0 8 300
Rezerva na Uct. zavierku 910 1010 910 0 1010
Rezerva na HFM 100 0 100 0 0

11. ZAVAZKY

Informéacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 339 377 257 579
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 5785704 1905463
Kratkodobé zavazky spolu 6 125 081 2163 043
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden

rok a2 pat rokov 9 156 095 12 270 447
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu 9 156 095 12 270 447

Zavazky po lehote splatnosti predstavuju najma nezaplatené zadrzné, ktoré bude vyplatené podla
zmluvnych podmienok s dodavatelmi stavebnych prac.

Zavazky vodi spriaznenym osobam :

- 9156095 EUR vo&i TERASACO HOLDINGS LIMITED z titulu p&Zick

(vratane urokov)

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
] Datum v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % . mene za bezné | bezprostredne
splatnosti .y . i
uctovné predchadzajiuce
obdobie uctovné
obdobie
Dlhodobé pé6zicky
TERASACO HOLDINGS EUR 6,75% 30.11.2018 9113958 12 185 777
LIMITED
Kratkodobé pozicky
- X X X 0 0
13
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12. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Spoloénost v roku 2015 neevidovala ziadny poskytnuty bankovy uUver. V roku 2016 spolocnost
nacerpala dlhodoby bankovy Uver od UniCredit bank.

Nazov
polozky

Mena

Urok
p.a.v

Datum
splatnosti

Suma istiny
v prislusnej
mene za bezné
uctovné
obdobie

Suma istiny
vratane
urokov

v prislusnej
mene za
bezné
uctovné
obdobie

Suma istiny
v prislusnej
mene za
bezprostredne
predchadzajuc
e uctovné
obdobie

Suma istiny
vratane urokov
v prislusnej
mene za
bezprostredne
predchadzajice
uctovné
obdobie

Dlhodob

é pozicky

UniCredit
Bank Czech
Republic
and
Slovakia,
a.s.,
pobocka
zahrani¢nej
banky

EUR

1,8%

30.06.2019

9113 958

9 264 259

UniCredit
Bank Czech
Republic
and
Slovakia,
a.s.,
pobocka
zahrani¢nej
banky

EUR

1,8%

31.12.2019

3906 229

3906 619

SPOLU

13 020 187

13170 878

Kratkodobé pozicky

UniCredit
Bank Czech
Republic
and
Slovakia,
a.s.,
pobocka
zahrani¢nej

banky

EUR

483 802

SPOLU

483 802

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Medzi kratkodobymi pdzi¢kami spolo&nost’ vykazuje bankovy u&et, na ktorom je povolené precerpanie.
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Poznamky individudlnej uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

13. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Vydavky budtcich obdobi dlhodobé,

z toho: 0 0
Vydav!(y buducich obdobi kratkodobé, 6115 0
z toho:
Bankové poplatky za r. 2016 stiahnuté z uctu

. 6115 0
az zaciatkom r. 2017
Vynosy buducich obdobi dihodobé, 0 0
z toho:
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, 0 802 530
z toho:
Zalohové platby za byty v projekte Terasa 0 802 530

Vynosy buducich obdobi v r. 2015 predstavuju €ast zalohovych platieb za byty v projekte Terasa. Tieto
zalohové platby boli po€as roka 2016 preuctované na ucet prijatych preddavkov a vykazuju sa medzi
kratkodobymi zavazkami z obchodného styku.

15
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Poznamky individudlnej uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

14. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odlozenej danovej pohladavke alebo o odlozenom dafovom zavazku

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

majetku a danovou zakladnou, z toho: 824 942 1498649
odpocitatefné 827 896 1501 762
zdanitelné -2 954 -3113
Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou

P . . . ” 113 835 0
zavazkov a danovou zakladnou, z toho:
odpocitatelné 113835 0
zdanitelné 0 0
Moznqst _umorovat danovu stratu 607 681 607 112
v buducnosti
Moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 22%
Odlozena danova pohladavka 324 756 463 267
Uplatnena danova pohladavka 324 756 463 267
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 302 735
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0
Zmena odloZzeného danového zavazku 0 0
Zauctovana ako naklad 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0

Spolo¢nost eviduje odlozenu dafovu pohfadavku vo vySke 324 756

v budicnosti o€akava dostato¢né zdanitelné prijmy.

15. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTIVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spoloénost neeviduje ziadne podmienené zavazky a aktiva.

16
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16. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informéacie o trzbach

Predaj bytov Predaj pozemkov Trzby z predaja sluzieb
Oblast’
odbytu Bezprostredne Bezprostredne Bezprostredne
Bezné uctovné | predchadzajuce | Bezné ucétovné re d?:hé dzaitice Bezné uctovné | predchadzajice
obdobie aétovné obdobie | Precehaczajuce obdobie uétovné
. uétovné obdobie .
obdobie obdobie
Slovenska
republika 1665 859 3554 836 1225 344 135 057 0 34 406
Spolu 1665 859 3554 836 1225 344 135 057 0 0
Udaje o zmene stavu vnitropodnikovych zasob
Informacie o zmene stavu zasob
Bezné Bezprostredne
uctovné predchadzajice uétovné Zmena stavu zasob
obdobie obdobie
Néazov polozky uBé‘ta:Crené Iny pohyb | Bezné Gétovné Bezprnoestred-
Koneény Koneény Zaciatoény obdobie bezné obdobie po redchadza-
zostatok zostatok stav uctovné zohl. Inych j'l)]ce Gétovné
obdobie pohybov obdobie
Nedokoncena
vyroba a polotovary | 20 794 611 | 6 735 349 0 15 099 262 -1 040 000 14 059 262 6735349
vlastnej vyroby
Vyrobky 952 3872299 012 4924 526 -1 296 242 -50 383 -1 346 625 -2 625514
Spolu 21 746 998 | 9 034 361 4924 526 13 803 020 -1 090 383 12 712 637 4109 835
Zmena stavu zasob
vo vykaze X X X 13 803 020 X X 4109 835
ziskov a strat

Inymi pohybmi za beZné uétovné obdobie boli nasledovné skutoénosti:

- Spravne preklasifikovanie pozemku uréeného na predaj do nehnutefnosti ur€enych na predaj
z nedokonéenej vyroby v sume 1 040 000 EUR.

- Vyradenie parkovacich miest z hotovych vyrobkov z dévodu, Ze dané parkovacie miesta boli
zburané, kvoli vystavbe pristupovej cesty k Il. faze projektu, t. j. Terasa Il v sume 16 053 EUR. Tato
Ciastka vstupuje do obstaravacich nakladov Il. fazy projektu, Terasy Il.

- Preradenie invalidnych a navstevnych parkovacich miest do vlastného majetku spolo¢nosti v sume
34 330 EUR z dbévodu, ze tieto nie su uréené na preda;.

17
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Poznamky individudlnej uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

Informacie o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Finanéné vynosy, z toho: 133 66
Uroky z pozicky 0 0
Uroky z BU 133 66

Informacie o ¢istom obrate

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 1 665 859 3554 836
Trzby z predaja sluzieb 0 34 406
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zékazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 1225 344 135 057
[lje vynps;: suvisiace s beZznou 246 039 6272
cinnostou

Cisty obrat celkom 2891 203 3724 299

* Iné vynosy suvisiace s beznou €innostou za rok 2015 v sume 6 272 EUR a za rok 2016 v Ciastke
246 039 EUR nie su na zaklade zmeny definicie v roku 2015 sucastou €istého obratu.

18

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky Ug POD 3 - 01

eMeM, spol. s r.o.

co [3]sls[3]3]ols]4]

DIC‘2‘0‘2‘1‘6‘4‘1‘5‘5‘6|

Poznamky individudlnej uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros’tvr edne’ predch_a dzajice
uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 15 648 360 7 193 497
lv\l'aklady voCi . auditorovi, auditorskej 8500 8 745
¢innosti, z toho:
N?’klady_ za overenie individuéalnej 8500 8 745
uctovnej zavierky
Nakla(?y' na vedenie  uUCtovnictva 92 694 88 104
a administrativy
Naklady na najomné 33471 692
Aktivacia nedokoncenej vyroby 15 085 039 6731716
Pravne sluzby 91 562 38 364
Inzercia 115 155 163 518
Naklady spojené s obstaranim bytov 172 371 28 148
Ostatné 47 973 130 683
Opravy a udrZiavanie 0 450
Naklady na reprezentaciu 1595 3077
Ostatné vyznamné polgzky nalfladov 284 918 539 014
z hospodarskej €¢innosti, z toho:
Naklady na obstaranie predanych 447 626 123 905
pozemkov
Spotreba materialu a energii 14 131 58 791
Dane a poplatky 29 850 9495
Opravné polozky a odpisy
k dihodobému hmotnému majetku 209 665 21260
Opravné polozky k zasobam -986 206 310 167
Pokuty a penale 16 76
ZC predaného DHM 0 0
Poistenie majetku 0 9 320
Finanéné naklady, z toho: 218 532 544 309
Uroky z poZicky 126 596 543 100
Kurzové straty 5 0
l?ankove poplatky a poplatky spojené s 01931 1209
Gverom
19

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky Ug POD 3 - 01

eMeM, spol. s r.o.

Poznamky individudlnej uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

co [3]sls[3]3]ols]4]

DIC‘2‘0‘2‘1‘6‘4‘1‘5‘5‘6|

Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtce tucétovné

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

; . obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %

Vysledgk hospod.arenla pred 1358 421 X X 436 348 X X
zdanenim, z toho:

Teoreticka dan X 298 853 22 X -95 996 22
Darovo neuznané naklady 520 694 114 553 22 836 160 183 955 22
Vynosy nepodliehajice dani -1104 271 -242 940 22 -66 -15 22
Umorenie danove;j straty -607 681 133 690 22 399 745 87 944 22
Spolu 167 163 36 776 22 0 0 0
Splatna darn z prijmov X 31041 - X 2892 -
Odlozena dan z prijmov X 138 511 - X 302 735 -
Celkova dari z prijmov X 169 552 - X 305 627 -
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Poznamky individudlnej uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

17. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

. . Koéd druhu
Spriaznena osoba obchodu
. ; . Bezprostredne predchadzajiuce
Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Penta Investments s.r.o. po%kytnuté 265 065 358 726
sluzby
zavazky za
poskyt. sluzby 216014 0
AB Facility s.r.0. poskytnuté 36 633 0
sluzby
zavazky za
poskyt. sluzby 2368 0
Medlla and Digital pos'kytnute 94 395 0
Services a.s. sluzby
zavazky za
poskyt. sluzby 1375 0
Privatbanka,a.s. bankove 553 980
poplatky
bankové uroky 29 60
bankové ucty 323 166 307 300
bankovy uver 0 0

Dcérska uétovna

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

istina a uroky

jednotka/ Materska Koébdcgglétu 5 3 dchadzal
Gctovna jednotka Bezné Giétovné obdobie ezProzngVZZTg dgbﬁa zajuce
TERESACO HOLDINGS nakladové
LIMITED uroky z uveru 117273 543100
nesplatena 9 156 095 12 270 447
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Poznamky individudlnej uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

18. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné ucétovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na .

zaciatku ] Stav na konci

L A Prirastky Ubytky Presuny uctovného

uétovného .

A obdobia

obdobia
Zakladné imanie 4 000 000 0 0 0 4 000 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 1070 000 0 0 1 070 000
Zakonny rezervny fond (nedelitelny 0 0 0 0 0
fond) z kapitalovych vkladov
Q9en9va0|e rozdiely  z kapitalovych 0 0 0 0 0
ucastin
O(}gnoyame ro’zdlely z precenenia  pri 0 0 0 0 0
zlu€eni, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 16 0 0 0 16
Neuhradena strata minulych rokov - 3276 897 0 0 - 741 975 - 4018 873
Vysledok = hospodarenia  bezného | 741 g75 1188 869 0 741 975 1188 869
uctovného obdobia
SPOLU -18 856 2 258 869 0 0 2240012
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Poznamky individudlnej uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na .

zaciatku ] Stav na konci

L A Prirastky Ubytky Presuny uctovného

uétovného .

. obdobia

obdobia
Zakladné imanie 4 000 000 0 0 0 4 000 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny 0 0 0 0 0
fond) z kapitalovych vkladov
Q9en9va0|e rozdiely  z kapitalovych 0 0 0 0 0
Ucastin
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlt€eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 16 0 0 0 16
Neuhradena strata minulych rokov - 2666 139 0 0 -610 758 -3276 897
Vysledok ~ hospodarenia  bezného | 44 75g 741975 0 610 758 741975
uctovného obdobia
SPOLU 723119 -741 975 0 0 -18 856

Vedenie spolo€nosti navrhlo preuctovat stratu za rok 2015 vo vySke 741 975 EUR na u¢et neuhradena

strata minulych rokov.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2016 nenastali také udalosti, ktoré majua vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto&nosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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