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A. VSEOBECNE INFORMACIE

B.

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Benuga Slovakia s.r.o.
Opletalova 90
841 07 Bratislava

Spolo¢nost’ Benuga Slovakia s.r.o. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zaloZzena 3. augusta 2006 a do obchodného registra bola
zapisana 12. augusta 2006 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o., vlozka 41881/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— vystavba, predaj a prenajom nehnutelnosti,

— sprostredkovatel'ské ¢innost’ v rozsahu volnej zivnosti,

— podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu vol'nej zivnosti,

— obstaravatel'skd ¢innost’ spojend so spravou nehnutelnosti.

2. Datum schviélenia G¢tovnej zavierky za predchddzajuce u¢tovné obdobie
Uc¢tovna zéavierka Spolocnosti k 31. decembru 2015, za predchadzajiice Gctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spoloénosti 27. jina 2016.

3. Pravny ddvod na zostavenie Gctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2016 je zostavend ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (d’alej ,,zakon o Gétovnictve™) za Gétovné obdobie od 1. januara 2016 do
31. decembra 2016.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ Benuga Slovakia s.r.o. je sucast'ou konsolidovaného celku.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najmensiu skupinu s nazvom EdR Real Estate (Eastern Europe) Finance S.a.r.l, ktorej
stcastou je Spolo¢nost’ ako dcérska Gétovna jednotka, zostavuje EAR Real Estate (Eastern Europe) Finance S.a.r.l.,
Boulevard Emmanuel Servais 20, Luxemburg, Luxemburské vel’kovojvodstvo. Kopiu konsolidovanej uctovnej zavierky
je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

ktorej sucastou je aj konsolidovana Gctovna zavierka podla prvej vety zostavuje EDR Real Estate (Eastern Europe)
S.C.A,, SICAR so sidlom Boulevard Emmanuel Servais 20, Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo. Kopiu
konsolidovanej u¢tovnej zavierky je mozné vyziadat’ v sidle uvedenej spolo¢nosti.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v uétovnom obdobi 2016 bol 1 (v u¢tovnom obdobi 2015 bol 2).

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2015: ziadne).
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokraovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uctovné metddy a vSeobecné Gctovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informacie 0 charaktere a udele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe
Spolo¢nost nerealizovala Ziadne transakcie, ktoré nie st zachytené v suvahe.

3. Pouzitie odhadov a usudkov
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a uctovnych zasad Spolocnosti nie si potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v ti€tovnej zavierke.

Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest' k ich vyznamnej uprave v nasledujicom uc¢tovnom obdobi.

Spolo¢nost nema buduce zavazky vyplyvajuce z ndjomnych, leasingovych a inych podobnych zmlav.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaZz, poistné a pod.), znizenu 0 dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zafina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny
dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa povazuje za
zéasoby a uctuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujtcej tabul’ke:

Predpokladana Metbdda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby 20 linearna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna _]edl:)odr;?Sovy 100

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Faktory, ktoré si povazované za dolezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,
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® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolo¢nost’ zisti, ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, ze doSlo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve, vypocita zniZenie hodnoty
majetku na zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych peniaznych tokov, ktoré sa ocakavaji z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatoéné, ak by
analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buduicnosti (pre viac informacii pozri bod ZniZenie
hodnoty majetku a opravné polozky).

5. Zasoby
Zéasoby sa ocefiuju obstaravacou cenou (stavebné prace realizované na danej zakazke).

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktorii sa zasoby obstarali a néklady stvisiace s obstaranim (manazérske sluzby,
poradenstvo, stavebny dozor, a podobné sluzby suvisiace so danym projektom), znizenu o dobropisy, skontd, rabaty,
zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z iverov nie st sicast’'ou obstaravacej ceny.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozKy.

6. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa oceiiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pdzickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a suéasnou hodnotou pohladavky. Sucasnd hodnota pohladavky sa pocita ak suget sGéinov buducich
penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

7. Finan¢né ucty
Finan¢né ¢ty tvori zostatky na bankovych uétoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. pri¢om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatel’ne nizke.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buditicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna poloZka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

10. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceniuji menovitou hodnotou. Zavdzky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavéizkov je ina ako ich vySka v Gétovnictve, uvedu sa zavizky v uétovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujiici existujucu povinnost SpoloCnosti, ktorda vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavézky s neur¢itym c¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavdzok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa Gctovala tvorba
rezervy.
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Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa Gtuje ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

12. Splatna daii z prijmu

Dai z prijmov sa tG¢tuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZenom vykaze ziskov a
strat Spolocnosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o
pripoditatelné a odpocitatel'né polozky z titulu trvalych a docasnych tprav danového zakladu a umorenia straty. Dafovy
zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spoloc¢nost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, ze
uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vyssie ako dafiova povinnost’ za tento rok, Spoloc¢nost’ vykazuje
vyslednt danova pohl'adavku.

13. OdloZené dane

Uctovanie o odloZenej dani z prijmov sa vztahuje na Gctovné jednotky, ktoré maju tito povinnost’ podla paragrafu 19
Zakona o ucétovnictve (povinnost’ auditu). Spolo¢nost’ Benuga Slovakia nema tato povinnost’ a preto o odlozenej dani
neuctuje.

OdlozZené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafovi stratu Vv budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost' odpoéitat’ dafiovi stratu
od zékladu dane v buducnosti,
€) moznost previest nevyuzité daové odpocty a iné daiové naroky do budtcich obdobi.

14. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecne;j
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

15. Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskutocnenia ui€tovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajici ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

16. Vynosy
Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku. Trzby za vlastné vykony a tovar
neobsahujii dan z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZzené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez
ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zlavu.
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
17. Porovnatel’né udaje
Ak v dosledku zmeny uétovnych metod a Gétovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gctovné

obdobie Vv jednotlivych sucastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

18. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2016 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spolo¢nost’ v roku 2016 netiétovala o dlhodobom nehmotnom majetku.
2. Derivaty

Spolo¢nost’ v roku 2016 netictovala o derivatoch.
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3. Zaviazky

Struktiira zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu a odlozeného dafiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12. 2016 31.12. 2015
EUR EUR
Zéavazky po splatnosti 596 2335
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 48 691 21337
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 2670722 3 309 089
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 2720009 3332761

Dlhodoby zavizok vo¢i EdR Real Estate Finance vo vyske 1.202.000,00 eur bol zapocitany s vkladom do kapitalovych
fondov k 31.12.2016.

4. Vlastné akcie

Spolocnost’ v roku 2016 neuctovala o vlastnych akciach.

5. Naklady, ktoré maju vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost’ v roku 2016 netctovala o nakladoch, ktoré maju vynimocény rozsah alebo vyskyt.

6. Vynosy, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost’ v roku 2016 neuctovala o vynosoch, ktoré maju vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nosti nie st zndme ziadne skutocnosti, ktoré by viedli k vykazaniu inych aktiv a inych pasiv.

F. I'NFORMA,CI]:: 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré su
predmetom Uctovnictva.

OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nost’ nema informacie 0 udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava ktorym sa udelilo pravo poskytovat’ sluzby
vo verejnom zaujme, priCom sa uvadza nahrada za tuto ¢innost’ v akejkol'vek forme, a ak sa zaroven vykondvaju aj iné
¢innosti, uvadzaju sa aj informacie o

- vSetkych formach prijatej nahrady,
- uctovnych zasadach pouzitych pri priradovani nakladov a vynosov,

- vSetkych druhoch ¢innosti uctovnej jednotky.



