Výročná správa rok 2016
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I. Úvodné slovo

        Spoločnosť ŽP BYTOS, s.r.o. vznikla 2.1.1997 ako spoločnosť so 100% účasťou ŽP a.s. Hlavným zameraním spoločnosti  v roku 2016 bola správa bytov a nebytových priestorov na základe zmluvy o výkone  správy  a správa nájomných bytov a ubytovacích zariadení vo vlastníctve ŽP a.s. na základe mandátnej zmluvy č.21/Gp/2015.

       V roku 2016 bola činnosť   zameraná na Obnovu bytových domov s využitím prostriedkov financovania zo Štátneho fondu rozvoja bývania ako i na zabezpečenie bežných opráv v bytových domov  na základe požiadaviek vlastníkov bytov. Zároveň spoločnosť na základe zmlúv o prevádzkovaní domových kotolní prevádzkovala 15 domových kotolní vo vlastníctve vlastníkov v súlade s platnými predpismi.

Na základe  zmlúv o výkone správy spravuje spoločnosť  byty v osobnom vlastníctve.
 K 31.12.2016 spravovala spoločnosť:

1177  bytov v osobnom vlastníctve

     52  nájomných bytov vrátane služobných vo vlastníctve ŽP a.s.     
     60  apartmánových bytov na Táľoch vo vlastníctve súkromných osôb
   102  nebytových priestorov /vr. garážových státí/ 
Ubytovacie  zariadenie Strojárenská 22, Piesok o kapacite 47 lôžok

Ubytovacie zariadenie Podbrezovan o kapacite 61 lôžok.
Vilu Brezno    
Dom hostí Podbrezová
Spoločnosť k 31.12.2016 spravovala celkom 1391 bytov, nebytových priestorov a ubytovacích zariadení s kapacitou 108 lôžok.         

Spoločnosť v roku 2016 dosiahla hospodársky výsledok po zdanení vo výške
4 574,-  €
V roku 2016 spoločnosť vzhľadom na charakter svojej  podnikateľskej činnosti,  uvedenú činnosť zabezpečovala s počtom pracovníkov 7 a obslužné činnosti upratovanie a správu ubytovacích zariadení s počtom 4 pracovníkov.
II. Hlavné údaje  

a) Údaje z výkazu ziskov  v  €
	Text
	                                       K 31.12.2016
	                                   K 31.12.2015

	Čistý obrat
	225 515
	225 899

	Výnosy z hospodárskej činnosti
	233 986
	236 687

	-tržba z predaja služieb
	225 515
	225 899

	-tržba z predaja DNM a DHM
 a materiálu
	197
	57

	-ostatné výnosy z hosp. činnosti
	8 274
	10 731

	Náklady na HČ spolu
	227 732
	225 452

	-spotreba materiálu, energií
	12 597
	11 178

	-služby
	19 930
	18 800

	Osobné náklady
	189 022
	188 565

	-mzdové náklady
	133 942
	132 575

	-náklady na soc. zabezpečenie
	47 567
	48 428

	-sociálne náklady
	7 513
	7 562

	Dane a poplatky
	1 174
	942

	Odpisy DHM a DNM
	3 254
	3 329

	ZH pred. majetku a pred. materiálu
	197
	57

	Opravné položky k pohľadávkam
	
	1 041

	Ostatné náklady na hosp. činnosť
	1 558
	1 540

	Výsledok hospodárenia z hosp. činnosti
	6 254
	11 235

	Pridaná hodnota
	192 988
	195 921

	Výnosy z finan. činnosti
	10
	39

	Náklady na finančnú činnosť
	237
	205

	Výsledok hospodárenia z FĆ
	-227
	-166

	Výsledok hosp. za účtovné obdobie pred zdanením
	6 027
	11 069

	Daň z príjmov vr. odloženej dane
	1 453
	3 067

	Výsledok hospodárenia za účtovné obdobie po zdanení
	4 574
	8 002


b)   Údaje zo súvahy  €


     
	AKTÍVA
	                                       K 31.12.2016
	                                      K 31.12.2015                 

	Spolu majetok
	5 096 405
	4 377 921

	Neobežný majetok
	16 443
	                                                    19 698

	Dlhodobý nehmotný majetok
	
	

	Dlhodobý hmotný majetok
	16 443
	19 698

	-pozemky
	1 352
	1 352

	-stavby
	8 705
	9 524

	-samostatné hnut. veci
	6 386
	8 822

	Obežný majetok.: z toho
	5 077 936
	4 356 383

	Zásoby
	2 703
	2 256

	Dlhodobé pohľadávky
	3 838 097
	3 225 454

	Krátkodobé pohľadávky
	1 144 997
	1 091 813

	-pohľadávky z obchodného styku
	829 623
	828 810

	-daňové pohľadávky
	
	

	-iné pohľadávky
	312 374
	263 003

	Finančné účty
	95 139
	36 860

	Časové rozlíšenie
	2 026
	1 840


	PASÍVA
	                                       K 31.12.2016
	                                      K 31.12.2015       

	Spolu vlastné imanie  a záväzky
	5 096 405
	4 377 921

	Vlastné imanie
	261 885
	258 296

	Základné imanie
	69 708
	69 708

	Fondy zo zisku
	10 280
	10 280

	Výsledky hospodárenia minulých rokov
	177 323
	170 306

	Výsledok hospodárenia za bežné účtovné obdobie
	4 574
	8 002

	Záväzky:. z toho
	4 834 520
	4 119 625

	Dlhodobé záväzky
	3 562 044
	2 829 876

	Krátkodobé záväzky z toho
	1 261 111
	1 282 090

	-záväzky z obchodného styku
	984 161
	1 045 901

	-záväzky voči zamestnancom
	15 164
	14 682

	-záväzky zo sociálneho poistenia
	9 165
	9 127

	-daňové záväzky
	7 588
	8 722

	-ostatné záväzky
	245 033
	203 658

	Krátkodobé rezervy
	11 365
	7 659


 Finančné prostriedky vlastníkov bytových domov sú v roku 2016 vykázané ako iné pohľadávky .
Zostatky úverov sú vykázané na dlhodobých a krátkodobých záväzkoch podľa lehoty splatnosti .

III. Hospodársky výsledok po strediskách k 31.12.2016 v €           

	Stredisko
	Výnosy
	Náklady
	Zisk( - strata) /pred zdanením/
	Ročný plán

v € 

	1000 Správa
	225 194
	227 968
	-2 774
	-1337

	7000 Predaj bytov
	50
	
	50
	

	8000 Vymáh. pohľ.
	8751
	
	8751
	3 797

	HV k 31.12. 2016
	233 995
	227 968
	6 027
	2 460

	Daň z príjmov - splatná
	
	
	1 909
	

	Daň z príjmu odložená
	
	
	-456
	

	HV po zdanení
	
	
	4 574
	


V roku 2016 pracovníci technického úseku ŽP BYTOS, s.r.o. dodávateľsky zabezpečovali  revízie na bytových domoch, ktoré vyplývajú z príslušných právnych predpisov
v spolupráci s dodávateľskými  firmami:
· elektrorevízie

· revízie bleskozvodov 

· revízie hasiacich prístrojov

· revízie komínov

· revízie plynu

· odborné prehliadky vyhradených technických zariadení, revízie požiarnych vodovodov

· výmenu PMT  po ukončení 10 ročnej lehoty

· opravy a dodávky strešných krytín väčšieho rozsahu 

· hydraulické vyregulovanie TUV a UK po významných obnovách v súlade so zákonom č.321/2014.

Z bežných opráv sa zabezpečovali práce takého charakteru ako sú:

 Elektroinštalačné práce 

 Vodoinštalačné práce 

 Oprava ÚK

 Čistenie kanalizácie 

 Oprava výťahov
 Oprava striech

 Deratizácia
 Čistenie komínov

 Opravy komínových telies

· Overovanie bytových vodomerov

· Výmena dverí

Na základe požiadaviek vlastníkov bytov boli vykonávané ďalšie práce zabezpečujúce prevádzkyschopnosť bytového domu. Finančné krytie vynaložených nákladov je zabezpečené z fondu prevádzky, údržby a opráv, ktorý sú povinní tvoriť vlastníci na opravu spoločných častí a spoločných zariadení bytového domu. Prostriedky vlastníkov – fondu opráv vedie správca na samostatných účtoch v  Slovenskej sporiteľni, a.s.

V roku 2016 sa uskutočnila komplexná Obnova bytových domov v rozsahu schválenom vlastníkmi v bytových domoch 
· Kolkáreň 25/30, Podbrezová

· Kolkáreň 26/31, Podbrezová

· Štiavnička 209, Podbrezová

· ČSA69/27,29,31, Brezno     - dokončenie v roku 2017

· Štiavnička207, Podbrezová - dokončenie v roku 2017

Financovanie Obnovy uvedených bytových domov bolo realizované kombináciou zdrojov

· Vlastné zdroje Fond prevádzky ,údržby a opráv
· Finančné zdroje z Štátneho fondu rozvoja bývania

· Komerčný úver SLSP, a.s.

Splatnosť úverov je schválená vlastníkmi od 15 až 25 rokov.
Stav fondu opráv  a údržby celkom k 31.12.2016 v €
	Stav k 1.1.2016
	Tvorba
	Čerpanie
	Stav k 31.12. 2016

	805 549,50
	413 829,86
	234 811,37
	984 567,99


IV.  Výroba a dodávka tepelnej energie v roku 2016
Na základe zmlúv o prevádzkovaní tepelných zariadení spravuje spoločnosť tepelné zdroje v nasledovných bytových domoch:

· Kolkáreň 3, Podbrezová
· Kolkáreň 4, Podbrezová
· Kolkáreň 5, Podbrezová
· Kolkáreň 6, Podbrezová
· Šupkova 45, Podbrezová
· Šupkova 46, Podbrezová
· Štiavnička 205, Podbrezová
· Štiavnička 207, Podbrezová
· Štiavnička 208, Podbrezová
· Štiavnička 209, Podbrezová
· Štiavnička 203, Podbrezová
· Štiavnička 211/49, Podbrezová
· Štiavnička 212/54, Podbrezová
· Švermova 2378, Brezno

· Fraňa Kráľa 2, Brezno
· Apartmánový dom Tále

Ostatná výroba tepelnej energie bola zabezpečovaná z centrálnych zdrojov dodávateľsky spoločnosťou Veolia Energia Brezno, a.s.:
·  sídlisko  Kolkáreň - TOB 28, TOB27, Kolkáreň 26, Kolkáreň 25,Podbrezová

·  bytové domy  v Brezne           
V.   Pohľadávky a záväzky  k  31.12.2016 v €
Krátkodobé pohľadávky a záväzky k 31.12.2016
	
	                       Pohľadávky
	                      Záväzky

	Do lehoty splatnosti
	1 143 018
	1 261 111

	Po lehote splatnosti
	1 836
	

	 Celkom
	1 144 854
	1 261 111  


Dlhodobé pohľadávky a záväzky  k 31.12.2016 €
	
	                        Pohľadávky
	Záväzky

	Do lehoty splatnosti
1-5 rokov
	1 338 314
	1 206 184

	Do lehoty splatnosti 
nad 5 rokov
	2 499 783

	2 355 860

	Celkom
	3 838 097
	3 562 044


VI. Oblasť zamestnanosti

	Ukazovateľ
	Merná jednotka
	Zamestnanci spolu
	Z toho ved. zamestnanci



	Stav zamestnancov k 31.12.2016
	osoby
	                                              11
	        2

	Mzdové náklady
	€
	133 942
	41 631

	Náklady na soc. a zdravotné poistenie
	€
	47 566

	12 758

	Sociálne náklady
	€
	7 513

	869

	Osobné náklady spolu
	€
	189 022
	

	Priemerný zárobok r. 2016
	€/1zamestnanca
	987,19
	

	Priemerný zárobok r. 2015
	€/1zamestnanca
	966,32
	


VII. Záväzky zo sociálneho fondu v €    
	Stav k 1.1. 2016
	                                                               3 062,32

	Tvorba z nákladov
	                                                               1 440,66

	Tvorba zo zisku
	                                                               1 000,00

	Čerpanie                                                                                                                                                                                                   
	                                                                1 946,51

	Stav k 31.12.2016
	                                                                 3 556,47

	

	Čerpanie
	

	- príspevok na stravovanie
	                                                                1 257,79

	- úrazové poistenie zamestnancov
	                                                                    263,72

	-prev. prehliadka
	                                                                    395,00

	-kult. podujatia
	                                                                       30,00

	Spolu čerpanie  v roku 2016
	                                                                  1946,51


VIII.  Nákup dlhod. hmot. a dlhod. nehmot. majetku v roku 2016      
V roku 2016 spoločnosť nezakúpila dlhodobý investičný majetok

V roku 2016 spoločnosť zakúpila drobný hmotný investičný majetok

-3 ks tlačiarní v celkovej obstarávacej hodnote  674,99 €  a server v obstarávacej hodnote 840 €
1.) Účtovná jednotka v roku 2016 vyradila  z dôvodu nefunkčnosti DHM v celkovej OC 651,96€ (ZH =O)
- 2 ks tlačiarne OKI  v OC     647,28 €    ZC k   31.12.2016  0
- 1 ks kalkulačka       v OC         4,68 €     ZC k   31.12.2016  0
2.) Z operatívnej evidencie vyradila pri inventarizácii Drobný majetok vedený v operatívnej evidencii v hodnote   OC 15,48 €   ZC k 31.12.2016  0.
3.) Z evidencie DHIM vyradila účtovná jednotka v celkovej  hodnote  466,79 €
-1 ks monitor  v                 OC  198,83€                       ZH k 31.12.2016 =  0

-1 ks skrinka policová v  OC  267,96€                       ZH k 31.12.2016 =  0

IX.  Vymáhanie nedoplatkov na nájomnom  a za služby spojené   s užívaním bytov 

Pohľadávky, ktoré vznikli z nájomného vzťahu sú všetky súdne zabezpečené. 
Pohľadávky u vlastníkov bytov sa vymáhajú v zmysle uzatvorených zmlúv o výkone správy.

Postupne sa vymáhajú cestou exekúcie, prípadne formou dobrovoľnej dražby v súlade so zákonom 182/1993 Z.z. o správe bytov a nebytových priestorov. 

V roku 2015 v štyroch prípadoch bol vlastníkmi bytov vyhlásený osobný bankrot. Jeden prípad osobného bankrotu v roku 2016 bol vyriešený a celá pohľadávka správcom konkurznej podstaty uhradená.
	K 1.1.2016  
	K 31.12.2016 
	Zníženie nedoplatkov v €

	-30 870,63 €
	-30 017,18
	853,45


X.  Komentár  k dosiahnutému výsledku  hospodárenia   spoločnosti  k 31.12. 2016
1.  Ukazovateľ -  výnosy v  €
	Ukazovateľ
	       Rok 2016
	Rok 2015

	Tržby za správu nehn. ŽP a.s.
	100 248
	100 383

	Odmena za vymáhanie pohľadávok
	797
	797

	Odmena za odpredané byty, garáže, pozemky
	50
	299

	Ostatné tržby (správa) cudzích byt.
	118 820
	118 820

	Ostatné služby
	5 600
	5 600

	Celkom
	225 515
	225 899


Dosiahnuté výnosy v roku 2016 sú výsledkom zamerania hlavnej činnosti na správu bytov v osobnom vlastníctve ako i správu nehnuteľnosti ŽP a.s. na základe mandátnej zmluvy.
XI. Návrh na rozdelenie hospodárskeho výsledku za rok 2016 €
	Hospodársky výsledok pred zdanením


	6 026,78

	Odložená daň z príjmu
	-455,88

	Daň z príjmu  splatná
	1 906,85

	Daň z úrokov
	1,74

	Hospodársky výsledok po zdanení


	                                                             4 574,07

	Návrh na rozdelenie:

	

	Prídel do sociálneho fondu
	574,07

	Prídel do nerozdeleného zisku
	4 000,00


Spoločnosť ŽP BYTOS, s.r.o. bude i v roku 2017 pokračovať v podnikateľskej činnosti, ktorá bude zameraná na správu bytového a nebytového fondu.

V roku 2017  bude ukončená činnosť turistickej ubytovne Podbrezovan z dôvodu prestavby objektu na bytový dom s nájomnými bytmi. Táto skutočnosť bude mať vplyv na pokles výnosov spoločnosti v roku 2017.
Ubytovanie pre zamestnancov bude poskytované v ubytovacom zariadení Strojárenská 22, Piesok-Valaská.

Na základe tejto skutočnosti vypracovala účtovná jednotka finančný plán na rok 2017, ako vyrovnaný rozpočet. 
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