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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spotmosti
AF REALITY I, a,s,
Néamestie SNR. 4
921 01 Pieany

2. Hlavnymi ¢innostami Spolaénosti su:
- prengjom nehnuteosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzpjenych s prenajmom
- obstaranie sluZieb spojenych so spravou bytoeghebytového fondu

3. Datum schvalenia &tovnej zavierky za predchadzajice &tovné obdobie
U¢tovné zavierka Spotmosti k 31. decembru 2015, za predchadzajutevaé obdobie, bola schvélend valnym
rozhodnutim jediného akcionara 24.augusta 2016.

4. Pravny dovod na zostavenie &ovnej zavierky
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadtavida zavierka pde § 17 ods. 6 zakona
NR SR¢. 431/2002 Z. z. odiovnictve za &tovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decemhi6.20

5. Udaje o skupine &tovnych jednotiek
Spolanog’ nie je s@ag’ou konsolidovaného celku.

6. Potet zamestnancov
Udaje o pdte zamestnancov za bezné&avné obdobie a bezprostredne predchadzajétevidé obdobie su uvedené
v nasledujucom préade:

2015 2016

Priemerny prepdtany p@et zamestnancov 1 1

B. INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo: Ing.Radovan Sillo
Prokura Indubomir Erdziak
Dozorna rada Stefan Stanko

JUDr.Ingrid Sillova
Jana Bobrikova

Clenom $tatutarneho organu, @enom dozornych organov neboli v roku 2016 poskigrFiadne podzky, zaruky alebo
iné formy zabezp®nia, ani finatiné prostriedky alebo iné plnenia na sukroméedya
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INFORMACIE O SPOLO CNIKOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY
Struktura spolénikov k 31. decembru 2016 je takato:

Podiel na lngs?;ilil:; a
Spola:nik, akcionar Vys$ka podielu na zékladnom imani  hlasovacich . ,y
ravach polozkach VI
P ako na ZI
absolutne vV % v % v %
a b c d e
Ing.Sillo Radovan 996 000 100 100
Spolu 996 000 100 100 -

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky
U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, péoSmg’ bude nepretrzite poktava® vo svojej¢innosti (going
concern).

Uctovné metddy a vieobecn&dvné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa éoge obstaravacou cenou, ktord feh cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a)pod.

S&ag’ou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetkusii Groky z cudzich zdrojov ani realizované kuézov
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dihoébb majetku do pouzivania.

Slag’ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majeekal Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do mmentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouaivan

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnainnog’ou sa ocguje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nékladmi su v3etkiame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo ifiinog’ a nepriame néklady, ktoré sa’ahuji na vyrobu alebo infinnog’.

sa (tuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie nakladg vyvoj, ktoré sa wahujl na jasne definovany vyrobok alebo
proces, pri ktorych je mozné preukézachnicku realizovat®os’ a moznos predaja a spolmos’ ma dostaténé zdroje
na dokowenie projektu, jeho predaj alebo na vnatorné vyeigeho vysledkov, sa aktivuji, a to vo vyske, &tge
pravdepodobna, zZe sa ziskatsp@dudicich ekonomickych Gzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisujugas maximalne 5 rokov, a to v tycktdvnych obdobiach, v ktorych
sa @dakava predaj produktu alebo vyuZivanie procesu. sakznizi ich hodnota, odpisuji sa na sumu, ktora je
pravdepodobnd, Ze sa ziskatsp@uducich ekonomickych Gzitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovemhadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpissaazégina diom nasledujucim po uvedeni dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetokyrétto obstaravacia cena (resp. vlastné nakladg)4e0 EUR

a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni daZjpania. Predpokladana doba pouzivania, metédis@mdmia a
odpisova sadzba s uvedené v nasledujucefkabu
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Predpokladana Metéda RtwA odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch

Aktivované naklady na vyvoj 5 linearna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenité&né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dihodoby nehmotny majetok rézna Jedr;?jrsizovy 100

(©

(d)

(e)

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovenéhadmjic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisa zd&ina diom nasledujucim po uvedeni dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, &mr obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) 7@0L EUR

a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni ddjwania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana dobaivania,
metdda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedeasledujlce] takike:

Predpokladana Metoda Rogna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,823%
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jedr;c()jrpaizsovy 100

Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finadny majetok Spolénog’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v gepeh &tovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely sepmabu (Eag’ou okrem v prepojenychitovnych jednotkach a ostatné
realizovaténé cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finany majetok sa pri obstarani (prvotné oceneniefigieeobstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkavarpod.). Stag’ou obstaravacej ceny cennych papierov nie su uroky
z Uverov na obstaranie cennych papierov a podigiavzové rozdiely a naklady spojené s drzbou ceongdpiera

a podielu.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka sa dlhodoby finary majetok ociuje takto:

* Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych,o8pgth a pridruzenych dgiovnych jednotkach: obstaravacou
cenou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnotytioph oceneniu v &ovnictve.

* Realizovaténé cenné papiere a podiely saingé redlnou hodnotou. Zmeny redlnej hodnoty cenngahierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zékladnom imiaej spol@nosti a nie su cennymi papiermi a podielmi v dcéjsk
spolainej a pridruzenej diovnej jednotke sadfuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamovtstného
imania na det 414 - Ockovacie rozdiely z precenenia majetku a zavéazkov.

* Ak sa realizovatné cenné papiere obchoduju na burze, realna hogmatdozena na ich kétovanej trhovej cene ku
diiu, ku ktorému sa zostavujeitdvna zavierka. V pripade ak trhova cena nie jeésgakicii, redlna hodnota sa
vypoéita na zaklade diskontovanychipénych tokov. Ak nie je mozné kuia ocenenia sgahlivo ugit’ realnu
hodnotu, povaZzuje sa za redlnu hodnotu ocenentardlvacou cenou.

Zasoby
Zasoby sa ocrlju obstaravacou cenou

Zakazkova vyroba
Spola:nos’ nema nagi pre tuto polozku.
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Zéakazkova vystavba nehnut&nosti
Spolainos’ nema nagi pre tuto polozku

Pohradavky
PoR’adavky pri ich vzniku sa ogigji ich menovitou hodnotou;

Kratkodoby finan ény majetok
Spolanog’ nema nag pre tuto polozku

Finanéné tty
Paiazné prostriedky a ceniny sa da@l ich menovitou hodnotou.

Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opstirrek je opodstatnené predpoklédze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu ¥tdvnictve. Opravna polozka s&tdje v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu dtavnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmentlsarySka, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobiydazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzazamady vecnej a
casovej suvislosti saiovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy si zavazky s neéitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krgti@mych rizik alebo strat
z podnikania. Odeuju sa v dakavanej vySke zavazku.

Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ogaju menovitou hodnotou.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozenandada polfadavka a odlozeny davy zavazok) sa ¥ahujd na:
a) docasné rozdiely medziétovnou hodnotou majetku &tvnou hodnotou zavazkov vykézanou v sivahe a ich
daitovou zakladou,
b) moznog umorova@ daiovd stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie mo#Znoslp@itat’ daiovi stratu
od zakladu dane v bududcnosti,
C) moznos previes nevyuzité diaové odpdty a iné déové naroky do buducich obdobi.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky budcich obdobi a vynosy buduicich obdobiyd@zuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzaamady vecnej
acasovej suvislosti saiovnym obdobim.

Emisné kvoty
Spola:nos’ nema nagi pre tuto polozku

Dotéacie zo Statneho rozpéu
Spol@nog’ nemé napi pre tdto polozku

Prenajom (lizing)

Spolanog’ nema nagi pre tato polozku
Derivaty

Spolainos’ nema nagi pre tuto polozku

Majetok a zavazky zabezp&ené derivatmi
Spolanog’ nema nag pre tuto polozku

Cudzia mena
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Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku wuskuténenia @tovného pripadu prepiavaju na menu euro
referednym vymennym kurzom denym a vyhlasenym Europskou centrdlnou bankou alsoodnou bankou
Slovenska v depredchadzajdciiti uskut@nenia @tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej zasupmuzije kurz, za ktory bola tato cudzia meriaipana.

Na uUbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebdexzizového &u sa na prep@t cudzej meny na eura pouZije
refereiny vymenny kurz uteny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alefmdiiou bankou Slovenska vide
predchédzajuciith uskuténenia @tovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okreijatych a poskytnutych preddavkov) sa kiud ku ktorému sa
zostavuje tovna zavierka, pregtavaji na menu euro refek@mym vymennym kurzom denym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou banKoueSska v di, ku ktorému sa zostavujeitdvna zavierka,
a (tuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene pedsictvom Gtu vedeného v tejto cudzej mene sa piépwaju na
menu euro referénym vymennym kurzom denym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou aN&wmdnou
bankou Slovenska v deredchadzajuciiti uskuténenia @étovného pripadu. Kuil, ku ktorému sa zostavujétavna
zavierka, sa uz nepregitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej meneded #riadeny v eurach a zta zriadeného v eurach sa préfavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakigalebo predané.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujii dgridanej hodnoty. Su tiez znizenélawy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bezlatu na togi zédkaznik mal vopred nd'avu narok, alebdi ide o dodaténe uznanu
zl'avu.

Porovnate’né Gdaje

Ak v désledku zmeny diovnych metdéd adiovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne Ipdiedajlce &tovné
obdobie v jednotlivych siastiach dtovnej zavierky porovnateé, uvadza sa vysvetlenie o neporovivateh hodnotach
v poznamkach.

V désledku zmeny zékona o dani z prijmov je rezeraaoverenie &tovnej zavierky a zostavenie iavého priznania
k 31. decembru 2016 vykazana ako kratkodoba ostapeiva.

Oprava chyb minulych obdobi

V uc¢tovnom obdobi 2016 Spalpog’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minul§igovnych obdobi.
INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Spolanog’ neuvadzal’alSie dophujuce informéacie
Derivaty

Spola:nos’ nema obsahovi néppre tito polozku.
Zavazky

Struktdra zavazkov (okrem zavézkov zo socidlnehwddoa odloZeného davého zavézku) pdd zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom paele:
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31.12. 2016 31.12. 2015
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 8 554 43 417
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2 Jp 237 813
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5woko 109 544 108 939
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dihSousatakov 0 0
Zavézky spolu 431 070 390 169

Spolanog’ splaca 2 bankové Gvery z Tatrabanky, ktorytthask 31.12.2016 je 2 462 565,24 eur
Vlastné akcie

Spolaznos’ nema obsahovi néppre tito polozku.

Naklady, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spolainog’ nema obsahovu ndppre tdto polozku

Vynosy, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spolainos’ nema obsahovi ndppre tito polozku

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmieneny majetok

Spolainog’ nema obsahovu ndppre tato polozku.

2. Podmienené zavazky
Spola:nog’ nema obsahovi néppre tito polozku.
3. Ostatné finanné povinnosti

Spolainog’ nema obsahovu ndppre tdto polozku.

4. Najaty majetok
Spolainog’ nema pre danu polozku obsahova napl
5. Prenajaty majetok

Spolanog’ prenajima administrativne a skladové priestoryrékma vo vlastnictve. Roé vynosy z najomného st 1 174
tis. eur. Prenajimané priestory vykazuje spot®’ v sivahe ako dlhodoby hmotny majetok

INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali ziadne udalosti egeajyznamny vplyv na verné zobrazenie skntsti, ktoré su
predmetom &ovnictva.
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H. OSTATNE INFORMACIE

1. Informacia o udeleni vylwného prava alebo osobitného prava poskyto¥asluzby vo verejnom zaujme
Spolanog’ nema nagi pre tato poloZku.

2. Informéacie UJ, v ktorych ma organ verejnej moci vdsinovy podiel na hlasovacich pravach (§23d ods. 6)
Spola:nog’ nemé napl pre tato polozku.



