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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31.decembru 2016

ZAKLADNE INFORMACIE
Obchodné meno a sidlo
SKS ESTATE, s.r.o.

Spolo¢nost SKS ESTATE, s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 15.4.1999 a do Obchodného
registra bola zapisana 14 .5.1999. (Obchodny register Okresného sudu Bratislava |. v Bratislave , oddiel
Sro, vlozka ¢. 19019/B.

Predmet ¢innosti spolo¢nosti podla obchodného registra:

-kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti /velkoobchod/ v rozsahu volnej
Zivnosti

-kupa tovaru za ucelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi /maloobchod/ v rozsahu volnej Zivnosti
- Prenajom nehnutelnosti

Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31.decembru 2016 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podia § 17
ods. 6 zdkona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon

o Ugtovnictve“) za Ugtovné obdobie od 1.januéara 2016 do 31.decembra 2016. U&tovna zavierka bola
zostavena za predpokladu nepretrzitého pokracovania jej ginnosti. Ustovna zavierka k 31. decembru
2015 uctovnej jednotky bola schvalena v roku 4.5.2016 Valnym zhromazdenim.

Ugtovna zavierka k 31. decembru 2016 Ugtovnej jednotky bude schvélena na Valnom zhromazdeni.

UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Uétovnictvo Spolognost vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefazné udaje v udtovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné Gtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Zmeny metédy, dévod zmeny a ich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovu vySku
majetku a zavazkov su podrobne popisané nizSie (v relevantnych Castiach).

Dlhodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok
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Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahrifiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouZziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujuce;j
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 2 400 EUR 1 Jednorazovy odpis 100
Softvér nad 2 400 EUR 10 Rovnomerna 10

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov

z majetku. Odpisovat sa zaCina prvym difiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania .

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujice;j
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roc¢na odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 20 rovnomerna 5
Samostatny hnutelny majetok 6 rovnomerna 16,66
Dopravne prostriedky 4 rovnomerna 25
Ostatny dlhodoby majetok 12 rovnomerna 8,3
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR 1 jednorazovy odpis 100

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niZSia ako jeho ocenenie v u¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na uroven jeho zistenej uZitkovej hodnoty.

Pohradavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlh&ia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky sa
pocita ako sucet sucinov buducich periaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
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Finanéné ucéty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost' a zostatky na bankovych G&toch a kratkodoby finanény majetok
Kratkodoby finanény majetok predstavuju kratkodobé cenné papiere majetkového alebo Uverového

charakteru, ktoré su v €ase obstarania splatné do jedného roka, prip. uréené na predaj do jedného roka
od ich obstarania.

Naklady budtcich obdobi a prijmy buduicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku
driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Uc&tu rezerv so sivztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa ucétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo¢nost netvorila rezervy v roku 2016.
Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v uétovnictve,
uvedu sa zavazky v Ucétovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do ndkladov Spolo€nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo€nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatefné polozky z titulu trvalych a do€asnych
uprav dafiového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan
z prijmov, ktoré Spolo€nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu
v priebehu roka su nizSie ako danova povinnost za tento rok, spolo¢nost vykazuje vysledny danovy
zavazok.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykdzané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoditavaju na eura referenénym vymennym kurzom ur€enym a vyhldsenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v def predchadzajuci driu uskutoénenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov
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Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).
Vynosy Spoloénosti tvoria najma trzby z predaja ... prenajom budovy a parkovacich miest.
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Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tuto chybu na uétoch Nerozdeleny zisk
minulych rokov t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa uctuju
v beznom ucétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

AKTIVA

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Aktivované Poskytnuté
naklady Ocenitelné Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill DNM DNM na DNM Spolu
A b c d e f g h i

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2016 0 9178,00 0 0 0 0 0 9178,00
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 9178,00 0 0 0 0 0 9178,00
Opravky

Stav k 1.1.2016 0 --1925,00 0 0 0 0 0 -1925,00
Prirastky 0 -924,00 0 0 0 0 0 -924,00
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 -2849,00 0 0 0 0 0 -2849,00
Opravné polozky

Stav k 1.1.2016 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0

Zostatkova hodnota

Stav k 1.1.2016 0 7253 0 0 0 0 0 7253

Stav k 31.12.2016 0 6329 0 0 0 0 0 6329
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2.

Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné a predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatn
é hnutelné
veci Zakladné
a subory Pestovatelské stado a Poskytnuté
hnutefnyc celky trvalych tazné Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby h veci porastov zvierata DHM DHM na DHM Spolu
A b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2016 0 1337793 12 105 0 0 12 332 0 0 1362 230
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 1337 793 12 105 0 0 12 332 0 0 1362 230
Opravky
Stav k 1.1.2016 0 -694 214 -12 105 0 0 -2322 0 0 -708 641
Prirastky 0 -51 384 0 0 0 -1032 0 0 -52 416
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 -745 598 -12 105 0 0 -3354 0 0 -761 057
Opravné polozky
Stav k 1.1.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2016 643 579 10 010 653 589
Stav k 31.12.2016 592 195 0 8 978 601 173
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Dlhodoby hmotny majetok —

Administrativna budova je poisteny (Poistna zmluva 1-862-005177 v QBE poistovni ), platnost zmluvy od 22.10.2005 na neurcito.
- pre pripad $kéd spdsobenych kradezou,

- Zzivelnou pohromou alebo vodou z vodovodnych zariadeni,

- pre pripad $kdd spdsobenych odcudzenim,

- pre pripad umyselného poskodenia a umyselného zni€enia veci

az do vysky 995 817,56 EUR v 2016 v sume 746,86 EUR.

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dihodobého finanéného majetku za bezné a predchadzajluce uétovné obdobie je uvedeny nizSie:

Podielové
CP a podiely
v Pozicky s
spolo¢nosti : dobou
Podielové S Ostatné Pézicky UJ splatnosti Poskytnuté
CP apodiely podstatnym  dlhodobé v kons. Ostatny najviac Obstaravany preddavky
Dlhodoby finanény majetok v DUJ vplyvom CP a podiely Celku DFM jeden rok DFM na DFM Spolu
a b [ d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2016 0 0 699 448 0 0 0 0 0 699 448
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 699 448 0 0 0 0 0 699 448
Ugtovna hodnota 0
Stav k 1.1.2016 0 0 699 448 0 0 0 0 0 699 448

Stav k 31.12.2016 0 0 699 448 0 0 0 0 0 699 448
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4,

VySka vlastného imania k 31.decembru 2016 a vysledok hospodarenia jednotlivych spolo¢nosti
za bezné uctovné obdobie je uvedena v nasledujucej tabulke:

Vysledok
hospodarenia
Obchodné meno a Hodnota vlastného  UJ, v ktorej
sidlo spoloénosti, v Podiel UJ imania UJ, v ktorej ma UJ
ktorej ma UJ Podiel UJ na hlasovacich ma UJ umiestneny umiestneny Uétovna
umiestneny DFM nazlv % pravach v % DFM DFM hodnota DFM
a b c d e f

Uétovné jednotky s podstatnym vplyvom
Sprava
nehnutelnosti 100% 455 964 4 454 699 448

0 0 0
Dlhodoby finanény
majetok spolu X X 455 964 4 454 699 448

Vekova Struktura dlhodobych a kratkodobych pohladavok k 31.decembru 2016 je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Kratkodobé pohladavky
Pohfadavky z obchodného

styku 39379 0 39379
Dariové pohladavky a dotacie 7872 0 7872
Iné pohladavky 11623 0 11623
Kratkodobé pohladavky

spolu 58874 0 58874

Finanéné ucéty

Informacie o finanénych u&toch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizSie:

Nazov polozky Stav k 31.12.2015 Stav k 31.12.2016
Pokladnica, ceniny 1001 1580
Bezné bankové ucty 183 057 75015
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 184 058 76 596

Ustami v bankach méze Spolognost volne disponovat.
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5. Casové rozlisenie

10

Jednotlivé polozky Casoveého rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabufke:

Opis polozky ¢asového rozliSenia

Stav k 31.12.2016

Stav k 31.12.2015

Naklady buducich obdobi kratkodobé,

z toho:
Najomne od Inforamy 1.1 -28.2.2017

Poistenie majetku 2017

C. PASIVA

1. Vlastné imanie

7372 7425
6 626 6 664
746 761

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uétovného obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2016 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2016
a b c d e f
Zakladné imanie -8 964 0 0 0 -8 964
Zakonny rezervny fond -33033 0 0 0 -33033
Nerozdeleny zisk minulych
rokov -575 991 -45 578 0 -621 568
Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia -45 578 -40 103 0 45578 -40 103
Vlastné imanie spolu -663 566 -85 681 0 45578 703 668

2. Zavazky

Struktira zavazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky

Stav k 31.12.2016

Stav k 31.12.2015

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu

690 588 910 681

690 588 910 681
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3. Socialny fond

Tvorba a €erpanie socialneho fondu v priebehu G¢tovného obdobia si uvedené v nasledujuce;j

tabulke:
Nazov polozky 2016 2015
Zaciatocny stav socialneho fondu 103 103
Tvorba socialneho fondu spolu 0 0
Cerpanie socialneho fondu 0 0
Koneény zostatok socialneho fondu 103 103

4. Pozicky prijaté od spriaznenych stran

Suma istiny
; v prislusnej Sumaistiny Suma istiny
Urok p. a. Datum mene k v EUR k v EUR k
Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2016  31.12.2016  31.12.2015
a b c d e e f
Kratkodobé pézicky, z toho: 0 0
pbzicka zo Spravy
nehnutelnosti zo dna 3.4.2014 2,5% 31.12.2017 48 061 50 966
0 0
0 0
Spolu 48 061 50 966
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D. VYNOSY

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov
a sluzieb, a podla hlavnych teritérii su uvedené v nasledujucej tabulke:

Typ sluzieb (prenajom
nehnutelnosti)

Typ (prenajom parkovacich)

Typ vyrobkov, tovarov,

sluzieb (napriklad C)

Oblast’ odbytu 2016 2015 2016 2016 2015
a b c d f g
Slovensko 267 421 267 421 48 256 47713 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Spolu 267 421 267 421 48 256 47 713 0 0
2. Cisty obrat
Informacie o ¢istom obrate Spolo¢nosti su uvedené nizSie:
Nazov polozky 2016 2015
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 315677 315134
Trzby za tovar 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 0 5833
Cisty obrat celkom 315677 320 967
E. NAKLADY
Prehlad nakladov Spolo&nosti je uvedeny v nasledujicej tabulke:
Nazov polozky 2016 2015
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 162 237 152776
Najomné 47 107 47 030
Opravy a udrzba ost HIM 18 445 6971
Opravy a udrzba — kontroly a revizie HIM SKS 5022 7178
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Naklady na telekomunikacné sluzby
Udrzba priestoru

Strazna sluzba...

Ostatne sluzby — prace PO a BP
Upratovanie nehnutefnosti

Ostatné

F. DANE Z PRIJMOV

13

573 758
15410 19117
40 882 37 108

2390 2390
27 467 26 610
4941 5614

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

2016
Dan
Nazov polozky Zaklad dane Dan v %
a B c d

Vysledok hospodarenia pred zdanenim,
z toho: 55 364
teoreticka dan 12 180 22
Darovo neuznané naklady 24891 5476
Vynosy nepodliehajuce dani -10901 -2 398
Vplyv nevykazanej odlozenej danovej
pohladavky 0 0
Umorenie danovej straty 0 0
Zmena sadzby dane 0 0
Iné 0 0
Spolu 69 354 15258 22

Celkova dan z prijmov

15260 0

G. EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH 0SOB

Transakcie so spriaznenymi osobami (okrem materskej spolo&nosti a dcérskych spoloénosti) su

uvedené v nasledujucej tabulke

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Kéd druhu
Spriaznena osoba obchodu 2016 2015
a b C d
0 0
Sprava nehnutelnosti 03 6639 6639

Vysvetlivky:

Druh obchodu:
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Kéd druhu obchodu

01 kupa

02 predaj

03 poskytnutie sluzby
04 obchodné zastupenie
05 licencia

06 transfer

07 know -how

08 uver, pozicka

09 vypomoc

10 zaruka

11 iny obchod

Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajuce z transakcii so spriaznenymi osobami su uvedené

v nasledujucej tabulke (v EUR):

Stav k 31.12.2016

Stav k 31.12.2015

Zavazky z obchodného styku 6 639 6 639
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku 0 0
Nevyfakturované dodavky 0 0
Rezervy 0 0
Vynosy buducich obdobi 0 0
Vydavky buducich obdobi 0 0
Prijaté p6zicky 48 061 50 966
Pasiva spolu 54 700 58 663

H. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA, DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31.decembri 2016 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo

vykézanie v Uctovnej zavierke



