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Sprava nehnutelnosti Bratislava, s.r.o.

POZNAMKY

individualnej uctovnej zavierky
v celych eurach
Obdobie 1.1.- 31.12. 2016

A. Informéacie o uétovnej jednotke

a) Obchodné meno a sidlo aétovnej jednotky:

Obchodna spoloénost’ Sprava nehnutelnosti Bratislava, s.r.o. (dalej len uétovna jednotka) bola zalozena
dia 18.3.1999. Do obchodného registra Okresného siidu Bratislava | bola zapisana 8.11.1999 - oddiel
Sro, vliozka 20217/B

b) Predmetom podnikania tctovnej jednotky je:

- kupa tovaru za uéelom jeho predaja inym prevadzkovatel'om
zivnosti /velkoobchod/ v rozsahu volnej Zivnosti

- kupa tovaru za u¢elom jeho predaja koneénému
spotrebitefovi /maloobchod/ v rozsahu vol'nej zivnosti

- prenajom nehnutelnosti-prenajom bytovych a nebytovych priestorov spojeny s dopinkovymi
sluzbami-obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom

¢) Priemerny pocet zamestnancov:
V roku 2016 nemala spolo€nost’ Sprava nehnutelnosti Bratislava, s.r.o. ziadnych zamestnancov.

d) Uétovné jednotka nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych tétovnych jednotkach

e) Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Uétovna zavierka Giétovne;j jednotky k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podra
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve, za uc¢tovné obdobie od 1. januara 2016 do 31.
decembra 2016.

f) Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajiice tictovné obdobie
Uctovna zavierka za obdobie 1.1.-31.12.2015 bola schvalena valnym zhromazdenim diia 14.3.2016.

Informéacie o ¢lenoch statutarnych, dozornych a inych organoch tétovnej jednotky

a) Statutarne organy
Vladimir Sikura konatel
Milan Kralovié konatel



Poznamky Ug MUJ 3-01

Sprava nehnutelnosti Bratislava, s.r.o.

B. Informacie o konsolidovanom celku
Spoloénost sa nezahria do konsolidovaného celku inej Giétovnej jednotky.

C. Informacie o uc¢tovnych zasadach a metédach

a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
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Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania G¢tovnej jednotky.

b) Zmeny uctovnych zasad a metod

Uétovné metddy a vieobecné Gictovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

¢) Spbésob ocerovania jednotlivych zloZiek majetku a zavdzkov

1. DIhodoby nehmotny majetok obstarany kupou

- ocenenie obstardvacou cenou, ktora zahrnuje cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, instalacia, poistné a pod.). Sucastou obstaravacej ceny nie su
uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dihodobého majetku do pouzivania.

- vroku 2016 takyto majetok nebol Giétovany

Dihodoby nehmotny majetok obstarany vlastnou ¢innostou

- ocenenie vlastnymi nakladmi v zlozeni: priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inu
¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo inu ¢innost'.

- vroku 2016 takyto majetok nebol Giétovany

Dihodoby nehmotny majetok obstarany inym sp6sobom

- Uétovna jednotka DNM obstarava vyhradne kupou

- naklady na vyskum sa neaktivuju, pretoze Uctovna jednotka sa nezaobera vyskumom
a vyvojom Ziadnych vyrobkov.

- majetok nadobudnuty bezodplatnym darovanim alebo novozisteny pri inventarizacii
a v uctovnictve doteraz nezachyteny sa ocefiuje reprodukénou obstaravacou cenou

- v roku 2016 takyto majetok nebol Gi¢tovany

Dihodoby hmotny majetok

- ocenenie obstaravacou cenou, ktora zahrnuje cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.)

Dihodoby hmotny majetok obstarany vlastnou ¢innostou

- ocenenie vlastnymi nakladmi v zlozeni: priame naklady vynalozené na vyrobu alebo ind
¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo inu ¢innost’
- v roku 2016 takyto majetok nebol Gétovany

Dihodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom
- U¢tovna jednotka DHM obstarava vyhradne kupou

- majetok nadobudnuty bezodplatnym darovanim alebo novozisteny pri inventarizacii
a v uétovnictve doteraz nezachyteny sa ocenuje reprodukénou obstaravacou cenou
- v roku 2016 takyto majetok nebol Gi¢tovany
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

Dihodoby finanény majetok

- ocenenie obstaravacimi cenami, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej
ceny je odpogitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov.
- vroku 2016 takyto majetok nebol Giétovany

Zasoby obstarané kipou

- ocenenie obstaravacou cenou, ktora zahrnuje cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.)

- ocenovaci rozdiel vrozhodujucej miere vznika z kurzovych rozdielov medzi diiom prijatia
tovaru adnom zauétovania faktiry. Tento rozdiel sa rozpista do nakladov k pomeru
vyskladneného tovaru.

- takéto zasoby neboli v roku 2016 obstarané

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou

- ocenenie vlastnymi nakladmi v zlozeni: priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inu
¢innost, pripadne aj ¢ast' nepriamych nakladov, ktora sa vztahuje na vyrobu alebo na inu
¢innost.

- takéto zasoby neboli v roku 2016 obstarané

Zasoby obstarané inym sp6sobom
- nie su evidované, spolo¢nost’ neobstarava zasoby inym spésobom

- zasoby nadobudnuté bezodplatnym darovanim alebo novozistené pri inventarizacii
a v uétovnictve doteraz nezachyteny sa ocenuje reprodukénou obstaravacou cenou

- takéto zasoby neboli v roku 2016 obstarané

Pohl'adavky

- ocenenie pri ich vzniku ich menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohfadavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuji obstaravacou cenou, vratane
nakladov suvisiacich s obstaranim

- pohladavky v cudzej mene sa prepocitavaji na menu Euro kurzom uréenym v kurzovom listku
Eurépskej centralnej banky platnym den pred uskuto€nenim Gétovného pripadu a v Gétovnej
zavierke platnym ku dnu, ku ktorému sa zostavuje, a uctuji sa s vplyvom na vysledok
hospodarenia

- poskytnuté a prijaté preddavky v cudzej mene za rok 2016 neboli

- nakol'ko spoloénost’ netctovala v cudzej mene, neboli vykazané ziadne kurzové rozdiely

Kratkodoby finanény majetok
- penazné prostriedky a ceniny sa ocefuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou polozkou.

Casové rozlisenie na strane aktiv suvahy
- naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a casovej stvislosti s ué¢tovnym obdobim.

vvvvv

- zavazky su ocenované pri ich vzniku ich menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa
ocenuju obstaravacou cenou. Pri zisteni v pripade inventarizacii, ze suma zavazkov je ina ako
ich vyska v uctovnictve, uvedi sa zavazky v uctovnictve av uctovnej zavierke vtomto
zistenom oceneni
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- rezervy ako zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, vytvarané na krytie
znamych rizik alebo strat z podnikania sa ocenuji sa v o¢akavanej vySke zavazku

- dlhopisy tuctovna jednotka nevlastni

- zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na menu Euro kurzom uréenym v
kurzovom listku Eurdpskej centralnej banky platnym dei pred uskuto¢nenim wcétovného
pripadu a v uétovnej zavierke platnym ku diiu, ku ktorému sa zostavuje, a G€tuju sa s vplyvom

na vysledok hospodarenia

- nakol'ko spoloénost’ neti¢tovala v cudzej mene, neboli vykazané ziadne kurzové rozdiely

V roku 2013 bola poskytnuta pozicka pre SKS Estate, s.r.0. vo vyske 50.966,66 Eur. Dohodnuta

Aviv

urokova sadzba je 2,5% p.a. , so splatnostou do 31.12.2017. Pdzicka v tomto termine nebola
splatena. V roku 2016 bola splatena cast’ p6zicky vo vyske 2.905,96 Eur. Zostatok pozicky vo
vyske 48.060,70 Eur je nad'alej zat'azeny trokovou sadzbou 2,5 % p.a. .

15. Casové rozlisenie na strane pasiv stvahy

- vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna
na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s ¢tovnym obdobim

16. Splatna dari z prijmov a odloZena dari z prijmov
- ako splatna dan sa vykazuje dan z prijmov splatna za bezné i¢tovné obdobie.

- oodloZzenej dani sa Uctuje v pripade docasnych rozdielov v dani adanovej zakladni
vypocitanej podfa zdkona o dani z prijmov azrozdielu medzi uétovnou hodnotou majetku
a zavazkov vypocitanou podl'a zakona o Uc¢tovnictve v zmysle §10 postupov uctovania.

22, Cudzia mena

- Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia Uétovného pripadu
prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii predchadzajiici diiu uskuto€nenia

uétovného pripadu.

- GUétovna jednotka nevykazuje

d) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku vychadzaju z predpokladanej doby jeho pouzivania az
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
Odpisovat sa zacina v mesiaci zaradenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2400.000 Eur a nizsia, G¢tovna
jednotka neodpisuje, ale zuétovava ho pri obstarani do nakladov prostrednictvom Gétu 518.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba

. , predpokladana metdda mes. odpisova
zlozka majetku doba pouzivania odpisovania sadzba v %
softvér 24 mes. linedrna 417
ocenitelné prava (licencie a i.) 60 mes. linedrna 1,67

Odpisy dlhodobého hmotného majetku vychadzajd z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat' sa za¢ina v mesiaci zaradenia dlhodobého

majetku do pouzivania.
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Majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1700.00 Eur a nizSia, uctovna jednotka
neodpisuje,. otakomto majetku sa uctuje ako o zasobach v zmysle postupov uctovania §13 ods. 7.
a tento majetok sa Uétuje do nakladov v momente, ked’ sa dostava do spotreby.

Pozemky sa neodpisuij.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba

predpokladana metdda roéna odpisova
Zlozka majetku doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
stavby (dor. 2014) 20 linearna )
stavby (od r. 2015) 40 linearna 2,5

1. Informacie o pocte zamestnancov za rok 2016

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet 0
zamestnancov
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa 0
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:
pocet vedlcich zamestnancov 0

2. Informécie o Struktire spoloénikov ku diu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka a o Strukture
spolocnikov, akcionarov do diia jej zmeny vzniknutej v priebehu uétovného obdobia

Vyska podielu na zakladnom Iny podiel na
imani Podiel na ostatnych
Spolocnik, akcionar hlasovacich polozkach VI
absolutne v % pravach v % akonaZl
v %
a b C d e
SKS ESTATE, s.r.0. 444 567 100 100
Spolu 444 567 100 100
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3. Informacie o dlhodobom hmotnom majetku
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Bezné uctovné obdobie

Dlhodoby

hmotny majetok |Pozemky

a

Stavby

Samostatné
hnutelné
veci
a subory
hnutelnych
veci
d

Pesto-
vatel'ské
celky
trvalych
porastov

e F

Zakladné
stado
atazné
zZvierata

Ostatny
DHM

Obsta-|Poskytnuté
ravany| preddavky

DHM

na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
uctovného
obdobia

372381

437928

Prirastky

0

0

Ubytky

0

0

Presuny

0

0

Stav na konci
uctovného
obdobia

372381

65547

437928

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

45821

45821

Prirastky

1639

1639

Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia

47460

47460

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

372381

19726

392107

Stav na konci
uctovného
obdobia

372381

18087

390468
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4. Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Tabulka €. 1

DIC: 2021538948

Nazov polozky
a

V lehote splatnosti
b

Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu

C

d

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

6638

6638

Pohladavky voéi dcérskej Uctovnej
jednotke a materskej uctovne;
jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

48061

48061

Pohladavky voci spolonikom,
¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotécie

Iné pohladavky

1234

1234

Kratkodobé pohladavky spolu

55933

55933

Tabulka €. 2

Pohladavky podfa zostatkovej

Bezné uctovné obdobie

Kratkodobé pohladavky spolu

doby splatnosti
b
Pohladavky po lehote splatnosti
Pohladavky so zostatkovou dobou 55933
splatnosti do jedného roka
55933

5. Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny

banky

Bezné ucty v banke alebo pobocke zahrani¢nej

15466

banky terminované

Vkladové ¢ty v banke alebo pobocke zahranicnej

Peniaze na ceste

Spolu

15466
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6. Informacie o zavazkoch
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Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 5903
do jedného roka vratane
Kratkodobé zaviazky spolu 5903

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
nad pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu

7. Informacie o rozdeleni uc¢tovného zisku alebo o vysporiadani uc¢tovnej straty

Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice uctovné
obdobie
Uétovny zisk 4475
Rozdelenie uétovného zisku Bezné uctovné obdobie
Pridel do z&konného rezervného fondu 224
Pridel do Statutarych a ostatnych fondov
Pridel do socialneho fondu
Pridel na zvySenie zakladného imania
Uhrada straty minulych obdobi
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 4251
Iné - uhrada, zniZenie pdzicky
Spolu 4475

8. Informacie o trzbach

Oblast odbytu

Typ vyrobkov, tovarov,
sluzieb (napriklad A)

Typ vyrobkov, tovarov,
sluzieb (napriklad B)

Bezné ucétovné obdobie

Bezné uctovné obdobie

a b c
Prenéjom priestorov 6639
Uroky z pozigky 1203
Spolu 6639 1203
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9. Informacie o ¢istom obrate
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Nazov polozky Bei:: dtl(';)ti:vné
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 6638
Trzby za tovar
Vlynosy zo zékazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 1203
Cisty obrat celkom 7841

10. Informécie o nakladoch

Nézov polozky Beene l](':tp vné
obdobie

Néklady za poskytnuté sluzby, z toho: 44
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho:
naklady za overenie individualnej Uctovnej zavierky
iné uistovacie auditorské sluzby
suvisiace auditorské sluzby
dariové poradenstvo
ostatné neauditorské sluzby
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho:
Sluzby — update G¢t. programu na rok 2016 44
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €¢innosti, 3292
z toho:
Dan z nehnutelnosti 397
Odpisy nehnutelnosti 1639
Splatna dan z prijmu z beznej €innosti 1256
Finanéné naklady, z toho: 52
Kurzové straty, z toho:
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych nakladov, z toho:
Bankové poplatky 52
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11. Informécie o daniach z prijmov
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Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Da
Zaklad dane Dan f
v%
a b c d
e rogodienanet | s | x|
teoreticka dan X 1256 | 22
Dariovo neuznané naklady
Vynosy nepodliehajuce dani 0
Umorenie dariovej straty
Spolu 5709
Splatna dafi z prijmov X 1256
Odlozena dan z prijmov X
Celkova dari z prijmov X 1256

12. Informécie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Kod 5 trod
Spriaznena osoba druhu Bezné uctovné ezprostreane
obchodu obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
a b c d
SKS Estate, s.r.o. 03 6639 6639
SKS Estate, s.r.o. 08 1203 1274
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13. Informéacie o zmenach vlastného imania
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Polozka vlastného
imania

a

Bezné uctovné obdobie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného

obdobia
f

Zakladné imanie

444567

444567

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitélové
fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri
zlu€eni, splynuti

a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

6719

224

6943

Nedelitelny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

Neuhradena
strata minulych rokov

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia

4475

4454

4475

4454

Vyplatené dividendy

Ostatné poloZky
vlastného imania

Vlastné imanie celkom

455761

4678

4475

455964
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