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BA Development I, 5.r.0.

Poznamiy individuilnej 0&tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2016

{ddaje v tabulkdch st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvddzaji informdcie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individudlnej
ultavnej zdvierke, pre ktoré ma uétovna jednotka obsahovi naplh. Vietky ddaje a informacie uvedené
v tychte poznamkach vychadzaj z Utovnictva a nadvazujd na individudine actovné vykazy. Hodnotové
tidaje st uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Zakladné Oddaje o spoloénosti

Cbchodné meno a sidlo BA Development 1, 5.r.0, (,spolonost™)
e HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava o I
Haspodarska £innost - sprostredkovatefsika éinnost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatefska éinnost v oblasti sluZieb,

- prendjom nehnutetnosti spojeny s poskytovanim inych ne#
zakladnych sluZieb spojenych s prendimom,

~ prendjom gard3 alebo odstavaych plich pre moterové
vozidla siiZlaclch na umiestnenie najmenej piatich vozidiel
patriacich inym osabdm ne majitetovi alebo ndjomcovi
nehnutethost],

- obstardvateiska €lnnost spoiend s prendjmom
nehnutethosti,

— rekiamné a marketingové stuzby,

prieskum trhu 2 verejnej mienky,

— leasingova &innost v rezsahu valnej Fivrnostl,

2. Zamestnanci

Spoloénost v roku 2016 a v roku 2015 nezamestrdvala zamestnancov.

3. Pravny divod zostavenia (iétovnej zavierky

Této Gctovnd zavierka je riadna individudina Gétovna zdvierka spoloénostl BA Development 11, 5.r.0. Bola
zostavend za Uctovné cbdobie od 1. janudra do 31. decembra 2016 podia slovenskych pravnych
predplsov, a to zdkona o U&ovnictve a postupov Ugtovania pre podnikatelov,

U&ovnd zdvierka je zostavenad na viecbecné pougitie. Informacie v nej uvedené nie je moiné pouZit na
Glely akéhokolvek 3Specifického pouZivatefa ani na posldenie jednotlivich transakcii. Poufivatelia

dctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemall spollehat na tite (ftovnl zévierku ako jediny zdroj
informdacii.

4, Schvalenie (&tovnej zdvierky za rok 2015

U¢tovna zdvierku spolofnosti BA Development II, s.r.o., za rok 2015 schvalilo riadne valné
zhromazdenie, ktore sa konalo dfia 6. maja 2016,

5. Konsolidovana (étevna zavierka

Spolofnost BA Development II, s.r.o. je dcérskou spolofnostou spolofnostl Tatra Residence, a.s., so
sidlom HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ktord ma 100-percentny peodial na jej zakladnom imani.
Priama materska spoloénost Tatra Residence, a.s., je deérskou spoloénostou spolofnosti Tatra banka
a.s., so sidlom HodZova namestie 3, 811 06 Bratislava.

Materskym podnikom v konsoliddcii, ktory zostavuje konsolidovand Gftovau zdvierku je Tatra banka,
a.s., HodZove nam. 3, Bratlslava, Slovenska republika.

Skupina Tatra banka predstavuje materskd spolofnost Tatra banka, a.s. ajej dcérske a pridruZeng
spololnosti (dalej len “skupina Tatra banka”), ktoré vlastni priamo alebo nepriameo prostrednictvom
svojich dcérskych spolofnosti.
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BA Development II, s.r.o.

Poznamky individudlnej G&tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2016

{idaje v tabulkich s uvedené v celfch eurdch, ak nie je uvedené inak)

Konsclidovand U&tovnd zavierka skupiny Tatra banka je uloZend v registri Ultovnych zavierok vedenom
Ministerstvom financit Slovenskej republiky.

Hlavnou materskou spoloénostou je spoloénost Raiffeisen Landesbanken - Holding GmbH, Friedrich -
Wilhelm —-Raiffeisen-Platz 1, A-1020 Wlen, Osterreich.

Obchadné meno hlavnej materskej spolognostt zostavujlcej konsolidovanu Ugtavnu zdvierku je Ralffeisen
Zentralbank {sterreich AG, Vieden, Rak(sko.

Skupina RZB predstavuje materski spolo€nost Raiffeisen Zentralbank a jej dcérske a pridruZené
spolotnosti {dalej len ,skupina RZB"), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich
deerskych spolofnosti.

Konsolidovana Gétovna zdvierka skupiny RZB, ktord je hlavnou konsolidujicou spoloénestou spolofnosti
Tatra banka, a.s., je uloZend na registrovom side Handelsgericht Wlen, Marxergasse la, 1030 Vieden,
Rak(sko. Spolo€nost BA Development 11, s.r.0. nie je, na zdklade principu materiality, zahrnutd do
konsolidovanej Uétovnei zdvierky skupiny RZB.

Spoloénost BA Development II, s.r.0. nemd dcérske podniky anle je ani neobmedzene rudiacim
spaloénikom verejnej obchodne] spoleénesti a ani komplementdrom komanditnej spoloénosti,

6. Vieobecné predpoklady pre vypracovanie dftovnej zavierky

Ugovna zdvierka spolofnosti pozostavajiica zo sdvahy, vykazu ziskov a strdt a pozasmok k tiftovnej
zdvierke k 31, decembru 2016 bola zostavend za predpekladu nepretritého trvania Cinnosti spoloénostl
a v stilade s Gltovnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

Potas roka 2016 dozorna rada materskej spolo¢nosti Tatra Residence, s.r.o. schvalila predaj pozemku v
celostt alebo predaj spoloénosti BA Development II, s.r.0.

I¥@. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI
1. Zaruky a iné zabezpeéenia poskytnuté élenom orgdnov speloénosti

Spoloénost BA Development II., s.r.o. neposkyvtla Ziadne zdruky ani zabezpelenia &lenom organov
spolofnosti.

2. PoZitky poskytnuté élenom organov spoloénosti

ANy

Spoloénost BA Development IL., s.r.o. neposkytla Ziadne pdZicky &enom organov spolodnosti.

P ]

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolelnost uplatduje GCtovné principy a postupy Gétovania v silade so zakonom o Gltovnictve
a s postupmi Uftovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v peftainych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. U¢tovnd zdvierka za rok 2016 bola spracovand za predpokladu nepretriitého pokradovania
tinnosti.

3. Ugtovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania Casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zdklad sa berd vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na t€tovné obdobie bez ohfadu
na datum ich platenia.

4, Pri ocefiovani majetku a zdvdzkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zdklad vietky
rizikd, straty a znifenla hodnoty, ktoré sa tykajl majetku a zavézkov a ktoré st znadme ku difu,
ku ktorému sa zostavuje détovna zavierka.

5. Meoment zalctovania vynosov - vynosy sa UEtuji pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzajl na odberatela vyznamné rizikd a viastnicke préva.
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BA Development II, s.r.o.

Poznamky individuiinej Gtovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2016

(udaje v tabulkdch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

6.

9.

Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, dvery a pdZi¢ky - pohladdvky a zavdzky sa v suvahe
vykazujl ako dihodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje G&tovnd zdvierka. Cast dlhaodobej pohiaddvky a Cast dlhodobého zdvézku, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Ultovnd zavierka, sa
vykazuju v sivahe ako krdtkodobd pohladédvka alebo krdtkodoby zdvézok,

Pouzitie odhadov - zostavenie (&tovne] zavierky sl vyZaduje, aby vedenie spoloCnosti vypracovalo
adhady a predpokiady, ktoré majii vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenle moZnych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zdvierka, ako aj na vykazovanud
vyEku vynosov a ndkladov pofas roka. Skutoné vysledky sa mdZu od takychto edhadov [iSit.

Vykdzané dane - slovenské dafiové prévo je relativme miladé s nedostatkom existujlicich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdciam, Nakolko existuji rdzne interpretdcie dafiovych
zdkonov a predpisov pr uplatfovani v rdznych typech transakeii, sumy vykazané v (ftovnej
zavierke sa moZu neskdr zmenit podia konetného stanaviska dafiovych tradov.

Spisob ocenenia jednotiivych zloZiek majetku a zavidzkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

<}

d)

e)

9}

Z dévodu obnovenia realizécie projektovej vystavby vroku 2013 na obstaranom pozemku
a v nadvaznosti na ciel’ projektu, predaj jednotlivych stavanych objektov na danom pozemku sa
poloZky majetku sivisiace s planovanym projektom aftuji na Gty zdsob  a o Jednotlivych
polozkach sa (ftuje ako o zasobdch viastnej vyroby na riadku suvahy ,Nedokoniena vyroba a
polotovary viastnej vyroby™ a o nehnutefnostlach na predaj v pripade pozemku na riadku sivahy
wrovar”,

Pohladavky:

« priIch vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hednotou,

= pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vidadom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri nedrotenych dlhodobych pohfaddvkach a dihodobych pdzitkdch sa uvadza opraved poloZka
v stlpci kerekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohfaddvky a pdigky na jej sufasnd hodnotu,
napriklad metédou efektivnei drokovej miery.

Zavizky:
+ ori ich vzniku — menovitou hodnotou,
« pri prevzati - obstardvacou cenou,

Rezervy - v ofakdvanej vySke zdvazku alebo poistnomatematickymi metddami.

Dihopisy, pbzicky, Gvery:
* pri ich vzniky - menovitou hodnotou,
« pri prevzati - abstardvacou cenou.

P

Uroky z dihopisov, p&¥itiek a Gverov sa UCtujll do obdobia, s ktorym £asovo a vecne stvisia,

Daf z prijmov splatha - pedla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z priimov
uréujly z Gftovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po UGpravdch o niektoré poloZky
na dafiové aéely.

Dari z prijmov odloZena - U&tuje sa pri dodasnych rozdleloch medzi détovnou hodnotau majetku
a zavazkov vykdzanou v stivahe a ich dafiovou zékladiiou, pri moZnostl umoroval dafovd stratu
v budiicnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafové odpoéty do budiicich obdobi. Pri uréeni
vysky odloZenej dane z prijmov sa pouiila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujiicom d&tovnom
obdobi, t. j. 21 %.

Spolognost v roky 2016 nedftovala o odloZenej dani,
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BA Development II, s.r.0.

Poznamky individudlnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2016

{tdaje v tabul'kach s uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

10. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — nasledujiice ocenenie

a) Predpokiadané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykail majetku a zavazkov, sa vyiedrujl
prastrednickvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

» Rezervy - GEtuju sa v ofakdvanej vyike zdvézku. Spolonost vytvara rezervu na sidne spory,
rezervy na environmentdlne zdvizky, emlsné kvéty a rezervu na odchodné ainé dlhadobé
zamestnanecké pozitky. Ko dfiu, ku ktorému sa zostavuje tftovna zavlerka, sa posudzuje ich
vyska a oddvodnenost.

» Opravné polpzky — U&tujl sa v sume opodstatneného predpekladu zniZenia hednoty majetku
oproti jeho aceneniu v GEtovnictve,

Spoloénost tvori opravnd polozku k pehfaddvkam podla vinltropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria Opravnd pofoika v %
Po splatnosti 91 - 180 dni 30
Po splatnosti 181 - 360 dni 60
Pao splatnostl viac ako 3561 dnf 160
Pochybné a sporné pohladavky 100

11l. Prepoéet fidajov v cudzich mendach na slovenski menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepofitavajlt na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska {NBS)
v deft predchadzajici diiv uskutodnenia (éovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Uftovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zdvierka, neprepoiitavajd. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaZnych
prostriedkov z U¢tu zriadeného v cudzej mene na Gfet zriadeny v eurdch a z Gétu zriadeného v eurach na
Géet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutofni za iny kurz ako panuka komeréna banka v kurzovem listku,
pougije sa kurz, ktory komerénd banka v defi vysporiadania obchodu ponika v kurzovom listku. Ak sa
kapa alebo predaj neuskutoéiiuje s kemerénou bankou, pouZlje sa referentny vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v def predchadzaijlicl ditu vysporiadania obchodu,

12. Zmeny Gctovnych zisad a détovnych metéd

V tUctovnej jednotke sa pocas roka neuskutodnlli zmeny spdsobov ocefiovania, spésobov odpisovania,
postupov Gétovania, usporiadania poloZiek G&tovnej zdvlerky ani ebsahového vymedzenia tychto poloZiek
oproti predchadzajicemu dftovnému obdobiu, ak nle je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali
priamo zo zmien v slovenskej Gétovnej legislative.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

. rw

Spolofnost neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych Gftovnych obdobi Gétovanych v beZnom
uétovnom obdaobi.

Iv. INFQRMACIE, KTORE VYSVETLUIU A DOPLNAID SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby majetok

1.1. Goodwill

Spoloénost neddtuje o goodwille.

1.2. Majetok obstarany z dotacii

Spoloénast nedétuje o majetku obstaraného z dotécii.

1.3. Dihodob¥ finanny maijetok

Spaloénost netictuje o dlhodebom finanénom majetku,
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2. Majetok oceneny redlnou hodnotou

Spolotnosti sa uvedené netyka,

3. Informacie o viastnych akciach

Spoloénost nedétuje o viastnych akciach.

4. Zavizky

4.1, Zavdzky podlia zostatkovei doby splatnosti
Spolotnosti sa uvedené nebyka.
4.2. Zavdzky zabezpedend 23loZnym pravom atebo Inou formou zabezpedenia

Spolognosti sa uvedené netyka.

5. Perivity

Spolocnosti sa uvedené netyka,

6. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré majo vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spoloénost netittuje o ndkladoch a vynosoch, ktoré majd vynimogny rozsah.

- - ]

V., IN VA A INE PASIV

1. Podmienené zavizky

Dafové priznania zostdvajl otvorenéd a moZu byt predmetom kontroly pocas cbdobia piatich rokov.
Skutofnost, Ze urlité obdobie alebo dafové priznanie vzfahujiice sa na toto obdobie bolo kentrolované,
nemg vplyv na vylifenie tohto obdobia z pripadnej daliej kontroly pofas obdobia platich rokov.
V ddsledku toho sd & 31, decembru 2016 dafiové priznania spolonosti za roky 2012 af 2016 otvorené
a mdZu sa stat predmetom kontroly.

Spotoénost nedétuje o podmienenom zavézku,

2. Padmieneny majetok

Spolognost neeviduje Ziadne zmluvy, ktoré splfiajd pedmienky podmieneného majetku,

3. Podsivahové Oty

Spolocnost ned&tuje na padsivahovych Gétoch,

VI. SKUTOCNOSTE, KTORE NASTALI PQ DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 a do dfia zostavenia Ultovnej zavierky nenastali fladne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spésoborn ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolognosti, okrem tych,
ktoré si uvedené vyssie a ktoré sU vysladkom benej Einnasti.




