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Pozndmky individuadinej tétovnej zavierky
Zostavenej k 31, decembru 2016
(odaje v tabulkich st uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

i, Zakladné (daje o spolofnosti
Obchodné meno a sidlo Manhattan Reatl Estate Management Sk s.r.0.
_______ Saratovskd 13, 841 02 Bratislava
Hospodarska &innost reklamnd a propagalné innost

- prenajom nehnuteinosti, bytovych a nebytovych priestorov
s poskytovanim inych neé zaldadnych siuZieh spojenych s
prendjmom
obstardvatelska &innost spojena so spravou a prendimom
nehnutelnost
sprostredkovatelsks cinnost v rozsahu volneg) Zivhosti
vedenie U¢tovnictva

2. Zamestnanci

Nézov poloZky 2016 2015
Priemerny prepofitany pocet zamestnancoy 12 12
Stav zamestnancov ku diw, ku ktorému sa zostavuje Ultovnd zdvierka, z toho: i3 13
Pofet veddcich zamestnancov 0 0

3. Praviy dbvod zostavenia Gétovnej zavierky

Tato G¢tovnd zavierka je riadna individudlna GCtovnd zavierka spolofneosti Manhattan Real Estate
Management Sk s.r.o.. Bola zostavend za Gftovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2016 podia
slovenskych pravnych predpisov, & to zékona o U¢tovnictve a postupov Uttovania pre podnikatelov.

Uétovna zdvierka je zostavend na vieobecné pouZitie. Informadcie v nej uvedené nie je mo2né pouzif na
uely akéhokelvek 3Zpecifického poufivatela ani na posddenie jednotiivych transakcii, PouZivatelia
Gctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoiiehat’ na tato Gétovnl zdvierku ako jediny zdroj
informacii,

4, Schvélenie G8tovne; zavierky za rolk 2015

Udtovnl zdvierku spoloénosti Manhattan Real Estate Management SK za rok 2015 schvdlil jediny
Spolofnik dia 9.6.2016.

5. Konsolidovand Gétovnd zavierks

Spolotnost Manhattan Reaf Estate Management Sk s.r.o., je deérskou spolofnostou spolocnosti Atrium
European Real Ostate Limited so sidlom 11-15 Seaton Place, St Helier Jersey, JE4 0QH. Keonsolidovanu
Uctovnt: zdvierku koncernu Atrium Furopean Real Limited zostavuje spotofnost Atrium Furopean Real
Estate Limited, 11-15 Seaton Place, St Helier Jersey, JE4 DQH. Tdto konsolidovant Oétovnu zédvierku je
mozné destat priame v sidle uvedenej spoloénosti.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Spolocnici: Atrium European Real Estate Limited, so sidlom 11-15 Seaton Place, St
Helier Jersey, JE4 QQH

1. Zaruky a iné zabezpedenia poskytnuté élenom orgdnov spolodnosti

Spolofnosti sa netyka.

2, Pézicky poskyinuié Clenom organov spoloénosti

SpoioCnosti sa netyka.
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Pozndmky individubinej G&tovne] zavierky
Zostavenej ik 31. decembru 2018

(udaje v tabul'kich si uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)
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POUZITE UCTOVNE ZASADY A GETOVNE METODY

Spolotnost uplatiiuje Uctovné principy a postupy Uctovania v sulade so zakonom o aftovnictve
a s postupmi Ullovania pre podnikatelov, kioré platia v Siovenskej republike. Ultovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Uftovnad zédvierka za rok 2016 bola spracovand za predpokladu nepretriitéhe pokradovania
Zinnosti.

Za ¢ltovné obdobie kondiace 31, decembra 2016 spolotnost dosiahla zisk vo vyske 263 659 EUR.

Podla nazoru manaZmentu bude Spolofnost generoval dostaloéné prijmy 7o svojej ¢innosti, aby
bola schopnd v blizkej buddcnosti splacat svoje zdvazky v lehote splatnosti,

Uttovnictve sa vedie na zaklade dodryania fasove] a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa berl vSetky ndklady a vynosy, ktoré sa vzfahuitl na uftovné obdobie bez ohfadu
na datum ich piatenia.

Pri ocefovani majetku a zdvazkov sa uplatiuje zésada opatrnosti, t. §. berd sa za zdklad vietky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, kioré sa tykaju majetku a zévdzkov a ktoré sd zndme ku diu,
ku ktorému sa zostavuje Gltovna zévierka.

Moment zadctovania vynosov — vwnosy sa Octuid pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzajl na odberatela vyznamné rizikd a viastnicke prava.

Dihodobé a kratkodobé pohfadavky, zavazky, Gvery a pbzicky — pohladavky a zavazky sa v sivahe
vykazujl ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uftovnd zdvierka, Cast dlhodobej pohladdvky a fast dihodobého zdvazku, ktorych
splatnost nie je dihéia ako jeden rok ode dna, ku ktorému sa zostavuje Gftovnd zavierka, sa
vykazuju v sdvahe ako krétkodobd pohladavka alebo kratkodoby zavézok.

Pouzitie ocdhadov - zostavenie Uctovnej zadvierky si vyZaduje, aby vedenie spolofnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a paslv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovnd zavierka, ako aj na vykazovany
vyiku vynosov a nakladov pocas roka. Skuteéné vysledky sa mdiu od takychto odhadov i8It

Vykdzanéd dane - slovenské danové prave je relativne miadé s nedostatkom  existujdcich
precedensov a podlieha neustadlym novelizdddm. Nakolko existuj vérzne Interpretacie danovych
zdkonov a predpisov pri uplatfovani v rdznych typoch fransakcil, sumy vykdzané v GEtovne]
zavierke sa mbiu neskdr zmenit podls konedného stanoviska dafovych Gradov.

Spdsob ocenenia jednotlivich zlediek maietku a zdvizkov ~ prvé ccenernie

Pri obstarani majetku sa uplatiuje princip cbstardvacich cien. Ocenenje jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

<)

d)

Dlhedoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktor(; sa majetok obstaral, a ndklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou éinnostou - wviastnymi ndkladmi alebo
reprodukénou obstardvacou cenou, ak sg vlastné naklady vy$Sie ako reprodukénd obstardvacia
cena tohte majetku, Vlastné naklady zahffajl priame ndklady vynaloZzené na vyrobu alebo ind
Cinnost a nepriame nakiady, ktoré sa vztfahujd na vyrobu alebo ind &innost. Reprodukénd
obstaravacia cena je cena, za ktorl by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o flom uctuje.

Dihodoby hmotny majetck vytvoreny viastnou éinnostou - vlastnymi nakladmi. Viastné nakiady
zahffaju priame nédklady vynalofené na vyrobu alebo ind ginnost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuj na vyrobu alebo ind &innost,

Dlhodoby nehmetny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom ~ reprodukénou obstaravacou
cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku  alebec majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktord by sa majetok obstaral v &ase, ked sa ¢ Aom Uftuie,
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e)

£

a)

M)

10,

a)

Pohladdvky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadebudnuti ~ menovitou hodnotou,

o pri cdplatnom nadobudnuti (postGpeni) alebo nadohudnuti vkliadom do zakladného imania —
obstardvacou cenou.

Pri nedroCenych df hodobych pohfadévkach a dlhodobych pdzickdach sa uvddza oplavna polozka

% SUDCI korekcia, &im sa upravuje hodnota tejto pohfadavky a pdficky na iej sicasnd hodnotu,

napriklad metodou efektivnej drokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a ndklady suvisiace s jeho ohstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzédm).

Casové rozlifenie na strane aktiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Zavézky:
= priich vzniky ~ menovitou hodnotou,
« pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v olakavanej vyike zaviizku alebo poistnomatematickymi metodarni,

Dihopisy, péiicky, Gvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardavacou cenou,

Uroky z dihopisov, pd¥itiek a Gverov sa GEtujll do obdobia, s ktorym &asovo a vecne slivisia.
Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy - oéakavanou menovitou hodnotou.

Prenajaly majetok a majetok obstarany na zdklade zmiuvy o klpe prenajatej veci uzatvorenej
do 31. decembra 2003 sa v suvahe nevykazuje, je vedeny na podsivahovom (lte v obstardvacej
cene. Akontacia pri finanénom lizingu sa fascvo rozliduje a rozpGéta do nékiadov polas doby
prendjmu.

Dan z prijmov splatng —~ podia slovenského zdkona o dani z priimov sa splatné dane z prijmov
wdyin 2 GCtovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Upravdch o niektord poloZiy
na danové Glely.

Dan z prijmov odiofend - Gltuje sa pri dolasnyeh rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou maietku
a zéavizkov vykdzanou v stivahe aich dafovou zakladfiou, pri mofnesti wnoroval dafiovl stratu
v buddcnosti a pri mo¥nosti previest nevyu?ité daflové odpolty do buddcich obdobi, Pri urdeni
vySky odloZene dane 7 prijmeov sa pouzila sadzba dane 7 priimov platnd v nasledujicon Gtovnom
obdobi, £, §. 21 %.

Spésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdvizkov ~ nasiedujdce ocenenie

Predpokiadané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykajd majetku a zadvazkov, sa vyiadruji
prostrednictvem rezerv, opravnych polofiek a odpisov.

Rezervy - ultuji sa v ofakavanej vySke zdvazku. Spolodnost vytvdra predovietkym rezervy na
bonusy, nevyferpani dovolenku a DPPC

Qpravng poloZzky - GCtuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v UCtovnictve, a to:
-k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 360 dni a pochybnym a spornym pohladdvkam
100 %, nad 180 dni 75 %, nad 90 dni 50%

¢«  Plan odpisov

Dihedoby hmotny & nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktors’t bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonemickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pofas predpok!adanej
doby pouzavama zodpovedajicej spotrebe buddcich ekonomzckych Gzitkov z majetku. Udtovné
odpisy su revnomerné, Odpisovat sa zadina prvym driem mesiaca uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.
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Priemerné Zivetnosti podla planu odpisov s

Drun majetku Zivotnost Roénd sadzba odpisov
Softvér 5 20

Stavby 25 4
Kancelarska a vypoltova technika 4 25

Inventdr a reklamné zariadenia 6 16,67

Drobny dihodoby nehmotny rézna 100

majetok

Drobny dihodoby hmotny majetok rézna 100

Dafové odpisy sa uplatiiujd podla sadzieb uvedenych v zédkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

11. Prepodet Gidajov v cudzich menach na slovensk( menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepofitavajll na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhidsenym Eurdpskou centrdinou bankou (ECB) alebo Narcdnou bankou Slovenska (NBS)
v def) predchddzajic diiu uskutctnenia Gctovného pripadu a v defl, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zdvierka, Prijaté a poskytnuié preddavky v cudze) mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka, neprepocitavajl, Pri kipe a predaji cudzej meny za menu eurc a pri prevode pefa¥nych
prostriedkov z G&tu zriadeného v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z Gétu zriadeného v eurdch na
ucet zriadeny v cudzel mene sa poufil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané, Ak sa
predaj alebe kdpa cudzej meny uskutolni za iny kurz ako pontka komerénd hanka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komerénd banka v def vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku, Ak sa
kiipa alebo predaj neuskutolfiuje s komercnou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchadzaidci ditu vysperiadania chehodu.

12, Zmeny G¢tovnych zasad a Gftovnych metdd
Speiofnosti sa netyka.
13, Oprava vyznamnych chyb minuiych obdobi

Spolodénosti sa netyka.

IW. INFORMACIE, KTORE VYSVETELIE A DOPLANAID SUVAMU A VYKAZ JISKOV A STRAT

1. Bthodoby majetok
L Goodwill

Spolonosti sa netyka.

1.2. Majetok obstarany 7z dotdcii

Spoloénosti sa netyka,

1.3. Dihodoby finandny majetok

Spoloénosti sa netyka,

2. Majetok oceneny redinou hodnotou

Spolofnosti sa netyka.

3. Informacie o viastnych akciach

Spoloénosti sa netyka,
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4, 2avazky

4.1, Zavdzky podla zostatikovei deby splatnosti

Polozka 31, 12, 2016 31,12, 2015
Dihodobé zavazky:

Zavazky so zostatkovou dobou spiatnosti jeden rol az pat rokov 21302 20 096
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 0 0
Spoiu dihodobé zaviazky 21 302 20 096

4.2, Zdvazky zabezpelend zdloZnvym pravom alebo incu formou zahezpedenia

Spoleénosti sa netyka,

5. Derivaty

Spoloénosti sa netyka.

G, Informacie o nakiadoch a vynosoch, kiord maj vynimodny rozsah alebo vyskyt
Spolodnosti sa netyka.

V. INE AKTIVA A INE PASIVA

i Podmienené zdvazky

Spolofnosti sa netyka.

Dafove priznania zostdvail otvorend a mdiu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov,
Skutolnost, e wrdité obdobie alebo dafové priznanie vzahujdice sa na boto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vyladenie tohto obdohia z pripadne] datde] kontroly podas obdobia piatich rokov.
Vo dbsiedky toho st k 31, decembry 2016 dafiové priznania spolodnesti za roky 2012 a¥ 2016 otvorend
a mbé7u sa statl predmetom koniroly.

Drul podmienenéhio zévizku

i, i3, 2016 31, 12, 2015
7o sidnych rozhodnuti -
Z poskytnutych zdruk - -
7o vieobeone zavaznych praviych predplsov - -
Zo zmluvy ¢ podriadenom zdvdzku - -
Z rucenia
Iné podmienené zaviazky (Specifikujte) -

2. Podmieneny majetok

Druh podmieneného majetku 31, 12, 2016 31. 12, 2015

Prava zo servisnych zmidv - -
Prava z poistnych zmldv - -
Prava z koncesiondrskych zmlay - -
Prava z licenénych zmldv - N
Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z prijmov - -
Prava z privatizécie - -
Prava zo sudnych sporov - -
Iné prava (Specifikujte) - -
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3. PodstGvahové déty

Polozka 31,12 2016 31,12, 2015
Prenajaty majetolk -

Majetok v ndjme {operativny prendjom)

Majetok prijaty do Uschovy -

Pohladavky z derivéatov -

Zavizky z opdii derivétov - -
Odpisané pohladavky - -
Pohiadavky z leasingu - -
Zavdzky z leasingu - -
Iné poloiky - -

VI, _SKUTOCNOSTL, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEY ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 a do dha zostavenia Uctovne] zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolonosti.




