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Rosum s.r.o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2016

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Rosum a.s. (dalej len ,spoloénost”) je akciova spoloénost, ktora vznikla dita 30.06.2007 kedy bola
zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom suide Bratislava |,, oddiel Sa, vioZzka 4174/B.
Sidlo spoloénosti je Digital Park Il, Einsteinova 25, 85101 Bratislava, identifika&né &islo 36799041.

V roku 2016 boli uskutoénené nasledovné zmeny v zapise do Obchodného registra:

- zmena pravnej formy spolo¢nosti z akciovej spolo€nosti na spolo¢nost' s ru¢enim obmedzenym,
- zniZenie zakladného imania spolo¢nosti.

Hlavnym predmetom &innosti je:
e kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod), v rozsahu volnej
Zivnosti
e kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod), v rozsahu
volnej Zivnosti,
sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,
marketing a prieskum trhu,
automatizované spracovanie dat,
reklamna a propagacéna &innost,,
faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,
podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti.

Boli doplnené nasledovné Zivnosti:
o dokonéovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,
¢ skladovanie a uskladfiovanie,
e prenajom nehnutefnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
nehnutelnosti,
sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,
vedenie uétovnictva,
prenahom hnutelnych veci,
administrativne sluZby,
nakup a predaj nehnutelnosti.
¢istiace a upratovacie sluzby

Informacie o poéte zamestnancov
Spoloénost’ nemala poc&as roka 2016 a 2015 Ziadnych zamestnancov.

Informacie o Strukture spolo&nikov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Podiel na Iny podiel na
. Vys$ka podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spoloénik absoldtne v % v% Vl ako na ZI v %
RUZINOV HOLDINGS
LIMITED 500 000 EUR 100% 100% 100%
Spolu 500 000 EUR 100% 100% 100%

Spoloc¢nost' je stu€astou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je RUZINOV HOLDINGS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | CENTER, 2nd floor 212, Limassol P.C. 3082,
Cyprus a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED, 47
Esplanade, St. Helier, JE1 0BD, Channel Islands.
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Rosum s.r.o.
Poznamky k tuctovnej zavierke k 31. decembru 2016

Konsolidovana uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 47 Esplanade, St. Helier, JE1 0BD, Channel Islands, pricom namiesto konsolidacie
dcérskych spoloénosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahffia v realnych hodnotach do svojej
uctovnej zavierky.

Tato uétovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

Spolo¢nost nie je v zZiadnom podniku neobmedzene ruciacim spoloénikom. Spolo¢nost nema
organizaénu zlozku v zahraniéi.

Clenovia Statutarnych organov k 31. decembru 2016:

Konatelia
Konatel: Ing. arch. Juraj Nevolnfk
Konatel Ing. Martin Lysek
Konatel: Ing. Rostislav Novak, PhD.

Clenovia $tatutarnych organov do 25.oktébra 2016:

Predstavenstvo
Predseda: Ing. Rostislav Novéak, PhD,
Glen: Ing. Martin Lysek
Clen: Ing. arch. Juraj Nevolnik

Dozorna rada

Clen: Mgr. Peter Nemec
Clen: Ing. Michal Brasil
Clen: Ing. arch. Michal Oborny
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Rosum s.r.o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2016

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona & 431/2002 Z.z. o udtovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrZitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna Uétovna zavierka.

Ugtovna zavierka spolo&nosti za predchadzajlice Gétovné obdobie k 31. decembru 2015 bola schvalena
valnym zhromazdenim spoloénosti di'a 22.8.2016.

3. VSEOBECNE UGTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metody, ktoré spolo&nost pouZivala pri zostaveni G&tovnej zavierky za rok 2016
a 2015 su nasledovné:

a) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa oceriuje v obstaravacich cenach, ktoré zahfiiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou €innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahriuju
priame materidlové a mzdové néaklady a vyrobné rezijné naklady. Naklady na technické zhodnotenie
dihodobého hmotného majetku zvy$uju jeho obstaravaciu cenu. Opravy a UdrZba sa Gétuju do nakladov.

Odpisovanie
Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roc¢na odpisova Metéda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 5% rovhomerne

V pripade prechodného zniZzenia uZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch.

c) PohfFadavky

Pohladavky sa ocefuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohfadavok sa
upravuje na ich realizovatelnui hodnotu opravnymi poloZkami.

d) Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZzanie zasady vecnej a Easovej suvislosti s Uétovnym
obdobim.

e) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotach.
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Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2016

Dlhodobé a kratkodobé tvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast
dihodobych averov, ktora je splatna do jedného roka od stvahového dnia.

f) Rezervy

Rezervy su zavézky s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v otakavanej vy$ke zavazku.

g) Vydavky budiicich obdobi a vynosy budticich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Easovej slvislosti s iétovnym
obdobim.

h) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného aZia, ostatnych kapitalovych fondov,
zakonného rezervného fondu, neuhradenej straty minulych rokov a vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spoloénosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dfiu Gétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio. Ostatné kapitalové fondy su tvorené
pefiaznymi vkladmi nad hodnotu zéakladného imania. Spolo¢nost vytvara rezervny fond v stlade so
slovenskou legislativou.

i) Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene sa prepoéitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v der predchadzajuci
driu uskutoénenia ucétovného pripadu.

Periazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diiu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dar z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku diiu spinenia dodavky alebo sluzby.

k) Dani z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej darfovej sadzby z Gétovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dariovo neuznatelné naklady a nezdarfované vynosy. OdloZené dane (odloZena
dariova pohladavka a odloZeny danovy zavazok) sa vztahuju na:

- dodasné rozdiely medzi GU&tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavézkov vykazanou
v stvahe a ich dafovou zakladiiou,
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— moZnosti umorovat dafova stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoéitat’ dafiovu
stratu od zakladu dane v bududcnosti,

— mozZnost previest nevyuZité darfiové odpodty a iné dariové naroky do budtcich obdobi.
O odloZenom dariovom zavéazku Gétuje spolocnost vZdy, o pohladavke Uétuje, ak je realizovatelna.

1) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spolo¢nost v beznom uétovnom obdobi neudtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2016

4. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Informacie o dihodobom nehmotnom majetku

Bezné uétovné obdobie

Poskyt-

Aktivo- :
nuté

vané . Ocenitel- R Ostatny Obstara-
naklady Softvér | g prava Gagdwil DNM vany DNM pr:; ::v- Spolu

na vyvoj DNM

Dlhodoby nehmotny
majetok

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uétovného obdobia 9186 - 9186

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - i

Presuny - - - - - - - -

Stav na konci
a&tovného obdobia 9 186 - 9186

Opravky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - . - - - . L

Stav na konci
uétovného obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky - - - - - - - -

Ubyty - . - . - . . i

Stav na konci
uétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na za€iatku
Gétovného obdobia 9 186 - 9186

Stav na konci 9186

uétovného obdobia - 9186
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2016

Bezprostredne predchadzajice aétovné obdobie

Dlhodoby nehmotny
majetok

Aktivo-
vané
naklady
na vyvoj

Softvér

Ocenitef-
né prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstara-
vany DNM

Poskyt-
nuté
preddav-
ky na
DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
uétovného obdobia

Prirastky

9 186

9 186

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétovného obdobia

9186

9186

Opravky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

Opravné polozky

Stav na zatiatku
uétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Stav na konci
uétovného obdobia

9 186

9186
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b) DIhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uétovné obdobie
Samos-
tatné
hnutef-
. . . | Zaklad- P
Dihodoby hmotny né veci . | Poskytnuté
majetok Pozemky | Stavby a r;éfsatié: : ObsItDaHr:l\llany preddavoky Spolu
subory . na DHM
hnutef- zvierata
nych
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
Gétov. obdobia 9405120 0 - - 7 047 008 8 180 16 460 308
Prirastky - | 74 420 - -1 19844 628 - 19919 048
Ubytky - - - - 170 200 8 000 178 200
Presuny - - - - . - -
Siavnaone| 9405120 | 74 420 ; - | 26 721 436 180 | 36 201 156
ucétov. obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
uétovn. obdobia 0 0 - - 0 - 0
Prirastky - 1240 - - - - 1240
Ubytky - - - - - . -
Stav na konci
uétov. obdobia 0| 1240 - - 0 - 1240
Opravné polozky
Stav na zaciatku
Gétov. obdobia 2749 644 - - - 2 065 670 - 4 815 314
Prirastky - - - - - - -
Ubytky 2 749 644 - - - 2 065 670 - 4 815 314
Stav na kongci
Gctov. obdobia 0 - - - 0 - 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uétov. obdobia 6 655 476 0 - - 4 981 338 8 180 11 644 994
Stav na konci
uétov. obdobia 9405120 | 73 180 - - | 26721 436 180 36 199 916
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Bezprostredne predchadzajiice Gétovné obdobie

Dlhodoby hmotny . 2 Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby Obstg;:';vany preddav-ky Spolu
na DHM

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uétov. obdobia 9 405 120

Prirastky - - 6 093 089 8 180 6 101 269

- 953 919 - 10 359 039

Ubytky - - - - .

Presuny - - - - -

Stav na konci
Gétov. obdobia | 9405120

Opravky

- 7 047 008 8 180 16 460 308

Stav na zaciatku 0
uétovn. obdobia

Prirastky - - N N _

Ubytky - - - = R

Stav na konci 0 0
Gétov. obdobia - - :

Opravné polozky

Stav na zadiatku
u&tov. obdobia 5 500 000 - - - 5 500 000

Prirastky - - 2 065 670 - 2 065 670

Ubytky 2 750 356 - - - 2 750 356

Stav na konci
uétov. obdobia 2749644 - 2065670 - 4815 314

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
tétov. obdobia 3905120

Stav na kongci
Gétov. obdobia 6 655 476 - 4 981 338 8 180 11 644 994

- 953 919 0 4 859 039
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Dihodoby hmotny majetok Hodnota za bezné Gétovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 36 199 916
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma aétovna jednotka 0
obmedzené pravo s nim nakladat

Na uéte 031 — Pozemky vo vyske 9 405 120 EUR s uctované pozemky na izemi ohraniéenom ulicami
Bajkalska a Ruzinovska o rozlohe 9 702 m2

Na aéte 042 - Obstaranie dihodobého hmotného majetku su zaudtované naklady na vystavbu
polyfunkénej budovy, naklady na vypracovanie architektonickej a urbanistickej Studie, vybudovanie
inZinierskych sieti a naklady spojené so samotnou vystavbou.

Projekt po dokonéeni prinesie na bratislavsky realitny trh viac ako 22 000 m? prenajimatelnych
kancelarskych priestorov najvy$sieho Standardu.

Okrem administrativnych priestorov prinesie Rosum aj retailovu &ast' pre obchody a sluzby.

Nakolko pominuli dévody na tvorbu opravnej poloZky, spolocnost odaétovala celtl opravnu polozku
k dihodobému majetku. Pri uréeni vysky hodnoty projektu spolo¢nost vychadzala zo znaleckého
posudku vypracovaného spoloénostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o..

Projekt vystavby administrativnej budovy bol dokonéeny v decembri roku 2016. Spoloénost bude
prenajimat’ administrativne priestory. Najomnici sa budu stahovat do budovy postupne v priebehu
prvych mesiacov roku 2017.
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5. POHUADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohfadavkam
Spoloénost netvorila opravné poloZky k pohladavkam

Informacie o vekovej Strukture pohlfadavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohfadavky spolu
Kratkodobé pohFadavky
Pohladavky z obchodného styku 595 5140 5735
Pohladavky voci DUJ a MUJ - - -
Ostatné pohladavky v ramci kons. celku - - -
Pohradavky vo&i spolo&nikom, &lenom _ } }
a zdruzeniu
Socialne poistenie - - -
Daiové pohladavky a dotacie 161 308 - 161 308
Iné pohfadavky 606 - 606
Kratkodobé pohFadavky spolu 162 509 5140 167 649

PohfFadavky podFa zostatkovej doby . . Bezprostredne predchadzajlice
splatnosti BeZné uttovné obdobie uétovné obdobie

Pohladavky po lehote spiatnosti -

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 167 649 612 984
Kratkodobé pohfFadavky spolu 167 649 612 984

Pohfadavky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov

Pohfadavky so zostatkovou dobou splatnosti
dih§ou ako péat rokov

Dlhodobé pohfPadavky spolu -

Informacie o pohladavkach zabezpecenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Bezné Gctovné obdobie

Opis predmetu zalozného prava

obmedzené pravo s nimi nakladat

Hodnota predmetu Hodnota pohfadavky
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo 0 0
inou formou zabezpeéenia
H_odnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo 0 167 649
zalozné pravo
Hodnota pohladavok, pri ktorych je 0 0

1"

Neoddelitelnou sucastou uétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznémkyl'JéPOD3-01| |Co|3|5|7|9|9|0|4|1| D|C|2|o|2|2|4|0|9|4|9|9|

Rosum s.r.o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2016

6. FINANCNE UCTY

informacie o kratkodobom finanénom majetku

. . Bezprostredne predchadzajtice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie G&tovné obdobie
Pokladnica, ceniny 1059 994
Bezné ucty v banke alebo v poboéke
zahraniénej banky T e
Spolu 1083 602 304 976

Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Nazov polozky Hodnota za bezné uctovné obdobie
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné 0
pravo
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo 0
s nim nakladat

Spoloénost nema Ziadne obmedzenia pri nakladani s kratkodobym finanénym majetkom.
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Neoddelitefnou suéastou uétovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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7. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo&nosti je vo vySke 500 000 EUR. Zakladné imanie je splatené v pinej vyske.

Informacie o rozdeleni l&tovného zisku alebo o vysporiadani i¢tovnej straty

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie
U&tovny zisk 132 040
Rozdelenie uétovného zisku Bezné Gctovné obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu 13 205
Uhrada straty minulych obdobi 118 835
Spolu 132 040

13

Neoddelitelnou sucastou ugtovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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8. REZERVY
Informacie o rezervach

Bezné uétovné obdobie

Nazov polozky St;v t':(a Stav na konci
ﬁf‘.at‘o:/an érl:o Tvorba Pouzitie Zru$enie uctovného
obdobia CLr

Kratkodobé rezervy, z toho: 158 536 7493 158 536 - 7 493
rezerva na audit UZ 7 600 4 800 7 600 - 4 800
rezerva na pravne sluzby - 2693 - - 2693
rezerva na RE sluzby 150 076 - 150 076 - -
rezerva na zostavenie UZ 860 - 860 - -

Kratkodobé rezervy buda pouzité v priebehu roka 2017.

Bezprostredne predchadzajice tiétovné obdobie

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Nazov polozky St:_" t"‘(a Stav na konci
e Tvorba Pouzitie ZruSenie uétovného
ucétovného obdobia
obdobia

Kratkodobé rezervy, z toho: 6 660 158 536 6 660 - 158 536

rezerva na audit UZ 5800 7 600 5 800 - 7 600

rezerva na RE sluzby 0 150 076 0 - 150 076

rezerva na zostavenie UZ 860 860 860 - 860

14
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9. ZAVAZKY

Informéacie o zavéazkoch

P < . Bezprostredne predchadzajtice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Giétovné obdobie
Zavazky po iehote splatnosti - -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane X T et
Kratkodobé zavizky spolu 3 857 165 2 257 234
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok a2 pat rokov 10 385 926 10 320 413
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad i}
pat rokov ]
Dlhodobé zavézky spolu 10 385 926 10 320 413
Informéacie o Uveroch, pdzickach a kratkodobych finanénych vypomociach
Suma istiny
Suma istiny v prisiusnej
i Datum v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a. v% splatnosti mene za bezné | bezprostredne
P uétovné predchadzajic
obdobie e uctovné
obdobie
Dlhodobé p6zicky
LSROTIREZINOY HOLDINGS EUR 6,950% 31.12.2018 10218 137 9767 208
LIMITED
Kratkodobé tivery

Uver nie je kryty Ziadnym zaloZnym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.

Zavazky vodi spriaznenym osobam:

RUZINOV HOLDINGS LIMITED

Neoddelitelnou suéastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

10 385 926 EUR
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Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2016

10. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o bankovych tveroch, pdzZickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny
Suma istiny v prislus$nej
. o . v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p. a. v % | Datum splatnosti MonaEaboznG bezprostredne
uétovné obdobie | predchadzajice
uétovné obdobie
Dlhodobé bankové tivery

Slovenska Sporiteliia, a.s. EUR 2,35% 31.12.2022 16 686 167 0

K 31.12.2016 spolo&nost splfiala $pecifické podmienky &erpania Gveru. Na vietky poloZky majetku je
zriadené zaloZné pravo v prospech banky. K 31.12.2016 predstavuje nesplateny Grok sumu 1 089 EUR.
V roku 2017 je splatna ¢ast' uveru v sume 483 000 EUR.

16

Neoddelitelnou sugastou Uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k tuétovnej zavierke k 31. decembru 2016

11. VYNOSY A NAKLADY

Trzby
Informacie o trzbach

Spolognost v roku 2016 ani v roku 2015 nerealizovala Ziadne trZby z beZnej &innosti.

Informacie o ¢istom obrate

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, finanénej cinnosti
a mimoriadnej innosti

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie {i¢tovné obdobie
2 hospodarske] Einnosth 2 toh: 526 711 70
Trzby z predaja dlhodobého majetku 158 114 -
Ostatné vynosy z hosp. €innosti 368 597 70
Finanéné vynosy, z toho: 63 19
Kurzové zisky, z toho: 5 -

Kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zdvierka

Ostatné vyznamné polozky financnych
vynosov, z toho:

bankové uroky 58 19

17

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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12. NAKLADY

Informacie o nakladoch

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprozgteo %I:aé%rggggiéedzajﬁce

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 457 008 92 940
g::l{fd Z\t/g:\&; : auditorovi, auditorskej 8 000 7 600
Egtlg\algzj , éz\zerk;verenle individualnej 8 000 7 600
iné uistovacie auditorské sluzby - -
stvisiace auditorské sluzby - -
dariové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluzby - -
R AT s 99 o400
reprezentacie 3997 1775
;efg,ear;;gné g,(ztgt\’/glctva, administrativy 56 675 30 545
pravne poradenstvo 107 190 5724
sluzby Real Estate Development 156 102 35 264
ostatné 124 994 11 592
e e e
Opravna poloZka k dihodobému majetku -4 815 314 -684 686
Dane a poplatky 7 697 7 232
Zostatkova cena predaného DM 170 200 -
Finanéné naklady, z toho: 1195 031 450 668
Kurzové straty, z toho: 40 1
Kurzové straly ku diu, ku ktorému sa ) 1
zostavuje uctovnd zavierka

Sés;:laatgﬁmvgztgzlgné poloZky financnych 1194 991 450 667
nékladové troky 1019 065 449918
bankové poplatky 175 926 368
ostatné - 381

18

Neoddelitelnou sucastou Gctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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13. DANE Z PRIJMOV

Informacie o daniach z prijmov

Bezné (ittovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce tGétovné

Nazov polozky Dan CaCil)
Zaklad dane Dan v% Zaklad dane Dar Dari v %

Teoreticka dar 769 494 22 28 261 22
Dafiovo neuznané naklady 77 267 16 999 22 336 243 73 973 22
Vynosy nepodliehajtice dani -4 836 700 -1 064 074 22 -684 706 -150 635 22
Umorenie dafiovej straty

Spolu -1261 731 2891 -215 458 964

Splatna dan z prijmov 2891 964

QOdlozena dan z prijmov

Celkova dan z prijmov 2891 964

Prevaznu ¢€ast danovo neuznanych vynosov tvori rozpustenie opravnej poloZzky k majetku (pozri

Poznamka 4).

Informacie o odloZenej daiovej pohladavke alebo o odloZzenom dariovom zavazku

Podla zakona o daniach z prijmov mdze spolo¢nost previest darfiovu stratu vzniknutd v roku 2010 az
2016 do nasledujticich rokov. Vyska dariovej straty z rokov 2010 - 2016, ktora nebola v roku 2016
uplatnena a bude prevedena do dalSich rokov, bola 1 912 848 EUR k 31. decembru 2016.

19

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajlice

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie &tovné obdobie

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
majetku a dafiovou zakladiiou, z toho:

odpoditatelné - 4815 314

zdanitelné - -

Doc&asné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
zaviézkov a dariovou zakladriou, z toho:

odpoditatelné 54 732 28 364

zdanitelné - -

Moznost' umorovat' dariovu stratu
v budiicnosti 1912 848 1091 005

Moznost’ previest’ nevyuzité darfové odpodéty - -

Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 22%

Odlozena dariova pohfadavka 413 192 1305630

Uplatnena daiiova pohladavka 0 0

Zauctovana ako znizenie nakladov - -

Zauétovana do vlastného imania - -

Odlozeny daiiovy zavdzok - -

Zmena odlozeného dariového zavéazku - -

Zaluétovana ako naklad - -

Zaucétovana do vlastného imania - -

Spolonost’ nezalétovala odloZzent darfiovd pohladavku vo vyske 413 192 EUR z ddvodu neistoty
ohladom buducich zdanitelnych prijmov.

’

14. UDAJE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH
ORGANOV

Informacie o prijmoch a vyhodach €lenov Statutarnych organov, dozornych organov a inych organov.

V beznom ani predchadzajucom uétovnom obdobi spoloénost neposkytla élenom $tatutarneho organu,
dozorného organu a iného organu pdzicky, zaruky alebo iné zabezpecenie.

20

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k ucétovnej zavierke k 31. decembru 2016

15. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi Gétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

. Kéd druhu
Spriaznena osoba obchodu Bezprostredne
Bezné Gétovné obdobie predchadzajice Gétovné
obdobie
Penta Investments, s.r.o. poskytnuté sluzby 212777 68 128
obstaranie dihod.
Penta Investments, s.r.o. majetku 513 981 180273
Penta Investments, s.r.o. gagSzky.z obchs 311 942 2957
styku
Penta Investments, s.r.o. nevyfakturov'ané 0 150 076
dodavky
AB Facility s.r.o. poskytnuté sluzby 29 000 0
. obstaranie dlhod.
AB Facility s.r.o. majetku 194 661 0
- zavézky z obch.
AB Facility s.r.o. styku 117 494 1185
Privatbanka, a.s. bankové popl. 507 368
Privatbanka, a.s. bankové uroky 30 19
Privatbanka, a.s. bankové uéty 7972 303 982
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uétovna jednotka/ Kéd druhu
Materska uétovna jednotka obchodu ) i . Bezprostredne
Bezné uétovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie
RUZINOV HOLDINGS LIMITED uver 10218 137 10320 413
RUZINOV HOLDINGS LIMITED troky z tveru 167 789 449 918
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Neoddelitelnou sucastou Gctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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16. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

BeZné uétovné obdobie
Polozka vlastného imania ;t:; t?(?.l ) Stav na konci
. A Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uétovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 8 000 000 - - -7 500 000 500 000
Emisné azio 2799 - - - 2799
Ostatné kapitalové fondy 141 201 3200 000 - 7 500 000 10 841 201
Zakonny rezervny fond 524 143 - - 13 205 537 348
Neuhradena strata minulych rokov -8 964 226 - - 118 835 -8 845 390
Vysledok hospodarenia bezného
a&tovného obdobia 132 040 3494 811 - -132 040 3494 811
Celkom -164 043 6 694 811 - 0 6 530 769

Emisné azio vzniklo pri zaloZeni spolo€nosti. Je to rozdiel medzi menovitou hodnotou akcil spolo&nosti
a skutoéne zaplatenou hodnotou od akcionarov.

Valné zhromazdenie spolognosti konané dita 22.8.2016 schvalilo rozdelenie zisku za rok 2015

nasledovne:

e preudtovat' do rezervného fondu sumu 13 205 EUR
e preuctovat na ucet neuhradenych strat minulych obdobi sumu 118 835 EUR

Vedenie spolo&nosti navrhuje rozdelit zisk za rok 2016 nasledovne:

e preuétovat’ na ucet neuhradenych strat minulych obdobi sumu 3 494 811 EUR

Bezprostredne predchadzajlice tiétovné obdobie

Neoddelitefnou sGcastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Polozka vlastného imania zsatgi‘e’i tr:; ' ' St?v na k’onci
uétovného Prirastky Ubytky Presuny uéllz;)c;m;ho
obdobia obdobia

Zakladné imanie 8 000 000 - - - 8 000 000

Emisné azio 2799 - - - 2799

| Ostatné kapitalové fondy 141 201 - - - 141 201

Zakonny rezervny fond 524 143 - - - 524 143

Neuhradena strata minulych rokov - B 676 985 - - -287 242 -8 964 226
Vysledok hospodarenia bezného

i&tovného obdobia - 287 242 132 040 - 287 242 132 040

Celkom 296 084 132 040 - 0 -164 043
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17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2016 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutonosti uvadzanych v tejto tctovnej zavierke.
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Neoddelitelnou sucastou tictovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



