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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spotmosti:

FUXTON, s.r. 0.
Dvorakovo nabrezZie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innostami Spolainosti su:

— prenajom nehnukaosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnjutieb,
— uskut@niovanie stavieb a ich zmien,

— predaj nehnufeosti.

2. Datum schvalenia @tovnej zavierky za predchadzajice &ovné obdobie
Uctovna zéavierka Spotmosti k 31. decembru 2015, za predchadzajlitevié obdobie, bola schvalena valnym

zhromazdenim Spotoosti dia 29. septembra 2016.

3. Pravny dovod na zostavenie &ovnej zavierky
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2016 je zostavenda ako riégdrmevna zavierka pde § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. odiovnictve (alej ,zakon o dtovnictve*) za dtovné obdobie od 1. januara 2016 do

31. decembra 2016.

Uctovna zavierka je @ena pre pouZivaltev, ktori maju primerané znalosti o obchodnych aneknickycheinnostiach

a (ttovnictve a ktori analyzuju tieto informéacie s peimnou pozornasu. (ktovna zavierka neposkytuje a ani neméoZze
poskytovd vSetky informacie, ktoré by existujici a potendibm investori, poskytovatelia Uverov a pfigk a ini
veritelia, mohli potrebowa Tito pouZzivatelia musia relevantné informacidatisz inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolanog’ nespiia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakona&tavaictve definujice povinnészostavenia
konsolidovanej éovnej zavierky, a preto Spaloog’ nezostavuje konsolidovan@étavni zavierku za rok 2016 a ani

sa nezahia do Ziadnej konsolidovanejtdvnej zavierky.
B. INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom Statutarneho organu, aenom dozornych organov neboli v roku 2016 posktgrziadne pozky, zaruky
alebo iné formy zabezpenia, ani finatné prostriedky alebo iné plnenia na sukromiélyi¢lenov, ktoré sa
vyUctovavajl (v roku 2015: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, 2&8mg’ bude nepretrzite poktava’ vo svojejcinnosti (going

concern).

Uctovné metddy a vieobecnéadvné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a Gsudkov
Zostavenie &tovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Sgubsti urobil Usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu @tovnych metéd adlovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, kavaarynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaézem minulych skisenostiach ainych réigjich faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zakléoigy¢h sa formuje vychodisko pre posidenieounych hodn6t
majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inyclojpdr Skut@né vysledky sa preto mdzu ti%d odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustdle prelwogdaoé. Korekciediovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale st vykadzané v obdobi, v ktojerndhad korigovany, ak korekcia ovpiije iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekcie a v budicich obdobiachkakkcia ovplyviuje toto aj budlce obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou diovnych metéd adiovnych zdsad Spalaosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali

vyznamny dopad na hodnoty vykazanétounej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolainog’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a prédhdoch, pri ktorej by existovalo signifikantnéikia, ze
by mohla vies k ich vyznamnej Uprave v nasledujucottta¥nom obdobi.
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3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa éog obstaravacou cenou, ktora @g&h cenu obstarania a naklady suavisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a) pmaiZzenu o dobropisy, skontd, rabafigwg/ z ceny, bonusy a pod.

Skiag’ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie siylumlverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanoverehadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovd sa zdina prvym @iom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pountéa/eDrobny dihodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EURSaisa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do paunidv

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovardpiaova sadzba su uvedené v nasledujucefkabu

Druh Predpokladana Metdda Ro¢né odpisova
doba pouzivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
Softvér 2 linearna 50

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovenéhadmijic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovd sa zaina prvym dom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do poué/eDrobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EURSaisa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do paunidv

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovardpiaova sadzba su uvedené v nasledujucefkabu

Druh Predpokladana Metéda Ro¢né odpisova
doba pouzivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
Stavby 20 linearna 5
Docasna stavba 3 linearna 33,33
Inventar, ostatny dlhodoby hmotny majetok 4az6 linearna 16,67 az 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Metddy odpisovania, doby poufiteosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku, ku ktorému sa zostavuje
U¢tovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sawypra

4, Zasoby

®

Zasoby sa ogriju obstaravacou cenou.

Obstaravacia cena zdila cenu, za ktoru sa zasoby obstarali a nakladisiswe s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizenu o dobropisy, skontaatgbZ'avy z ceny, bonusy a pod.. Uroky z UGverov sdasiou
obstaravacej ceny zasob v pomernej vyske.

Vypocet pomeru Urokov z cudzich zdrojov, ktoré satizajd do obstaravacej ceny zasob, je nasledovny:

Aktivované naklady’

Celkové naklady (aktivované + neaktivovahé

- Aktivované néaklady predstavuju kumulativnu vySkukoeych nékladov Spolmosti, tykajiuce sa zékazkovej vystavby
nehnuténosti, od zaiatku vystavby do t zostaveniadiovnej zavierky.

- Neaktivované néklady predstavuji kumulativnukuy$statnych néakladov Spdioosti, ktoré sa netykaju zakazkovej vystavby
nehnuténosti.

- Celkové néaklady nezaleju sumu Grokov, odpisov a dani.
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Ako nehnuténosti na predaj sactuje o nehnuténosti, ktora sa obstardva z&elom dalSieho predaja. VynaloZené
naklady na opravy, technické zhodnotenie a sUesia@klady spojené s nehnirteg’ou, ktoré vznikaji z dévodu
uvedenia nehnufaosti do stavu spdsobilého na predaj, sfasidu ocenenia nehnuteosti na predaj jej obstaravacou
cenou. Vynos z predaja a atidvana obstaravacia cena nehfintesti ovplyvni vysledok hospodareniatase jej
predaja.

Znizenie hodnoty zasob sa Zatiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Zakazkova vystavba nehnut&nosti

Zéakazkova vystavba nehnuteosti — ostatna (nie priebezny transfer)
Zakazkova vystavba nehniitesti utenej na predaj — ostatna (nie priebezny transferyykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predefinuténosti.

6. Pohradavky

Poladavky pri ich vzniku sa o@igju ich menovitou hodnotou; postipené fadavky a pofadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa g obstaravacou cenou vratane nakladov slvisiasiochstaranim. Toto
ocenenie sa zniZzuje o pochybné a nevymtrizégolfadavky.

7. Finanéné ity
Finargné Gty tvori péiazné hotovasa zostatky na bankovychktdch a ocguju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady bududcich obdobi a prijmy buducich obdobivgkazuju vo vysSke, ktora je potrebna na dodrzardisady
vecnej atasovej savislosti saiovnym obdobim.

9. Zavazky

Zavéazky pri ich vzniku sa odaju menovitou hodnotou. Zavéazky pri ich prevzatios&iuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavézkouné ako ich vyska vdiovnictve, uvedl sa zavézky wtavnictve
a v (Etovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujaci existujicu povitin&polanosti, ktord vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomitkiky. Rezervy su zavézky s nétym ¢asovym vymedzenim

alebo vySkou a oéju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie efiejijpovinnosti ku #iu, ku ktorému sa

zostavuje Gtovna zavierka.

Tvorba rezervy sadfuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkaist,(ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa &tuje natarchu vecne prislusnéhdéta rezerv so suv¥aznym zapisom v prospech vecne prislusnétio U
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebtagj sa dtuje op&nym (Etovnym zapisom ako sa&tdvala tvorba
rezervy.

11. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozenaidaa polfadavka a odloZzeny davy zavazok) sa ¥ahuju na:
a) docasné rozdiely medzictovnou hodnotou majetku &wdvnou hodnotou zavazkov vykézanou v stvahe
a ich daovou zéakladou,
b) moznos umorovad daiovl stratu v budlcnosti, ktorou sa rozumie mo#Znodpcita’ daiovi stratu
od zakladu dane v buddcnosti,
C) moznog previes nevyuZzité daové odpdty a iné déové naroky do buducich obdobi.

O odlozenej digovej polfadavke z odpiitate’nych d@asnych rozdielov, z nevyuzitychigavych strat a nevyuzitych
daiovych odpeétov a inych daovych narokov sadiuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budiciathklane, v&
ktorému ich bude mozné vyizi je dosiahnufimy. OdloZzena dsova potfadavka sa preveruje ku kazdémiugdku
ktorému sa zostavujedtovna zavierka a znizuje sa vo vySke, v akej jeramegepodobné, Ze zaklad dane z prijmov
bude dosiahnuty. Pri vypte odloZzenej dane sa pouZzije sadzba dane z prijmktarej sa predpoklada, Zze bude plati
v ¢ase vyrovnania odlozenej dane.

12. Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobirgeazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzadisady
vecnej &asovej slvislosti saiovnym obdobim.

13. Vynosy

Trzby z predaja sluzieb neobsahujt dapridanej hodnoty. Su tiez znizenélawy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez Bédu na to¢i zdkaznik mal vopred ndavu narok, alebsi ide o dodaténe uznanulavu.
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Trzby z predaja sluzieb sa vykazujudtavnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové Uroky sadluji rovnomerne v &ovnych obdobiach, ktorych sa vecnéaaovo tykaja.

14. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolanog’ zisti v beznom &ovnom obdobi vyznamn( chybu tykajdcu sa minuly&tovnych obdobi, opravi tato
chybu na dtoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429euhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyeu
vysledok hospodarenia v beznogtaynom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulyétovnych obdobi sastuju

v beznom Gtovnom obdobi na prislusny nékladovy alebo vynos@ey.

V roku 2016 Spolénog’ nelEtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zavazky

Struktlra zavazkov (okrem zavézkov zo socialnemaldo odlozeného davého zavéazku a rezerv) fadzostatkovej
doby splatnosti je uvedena v nasledujicom faeé:

31.12. 2016 31.12. 2015
EUR EUR
Zavéazky po splatnosti 24 409 3931
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 4068811 3460 745
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5woko 7 733979 7 380 578
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSousatakov 0 0
Zavazky spolu 16 165 199 10 845 254

Dlhodoby bankovy Gver v roku 2015 vo vySke 2 83B &UR bol zabezgeny zaloznym pravom k dlhodobému
hmotnému majetku spalnosti — pozemkami. Tento bankovy Gver bol v rokd@@redasne splateny.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky
Spolanog” ma nasledujdce podmienené zavéazky, ktoré sa ng§ledeznom éovnictve a neuvadzaju sa v stvahe:

- Spolanog’ rutila za uz splateny Gver poskytnuty od banky pozemkaodnota rienia k 31. decembru 2016 je
vo vySke 0 EUR (2015: 2 837 838 EUR).

2. Ostatné finanéné povinnosti
Ostatné fina#né povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznamovnictve a neuvadzaju v stvahe, su tieto:

- Spolanog’ eviduje zavazky z budlcich Uverov a ok, ktoré predstavuju nedgrpany Uverovy limit v sume
2 274 993 EUR (2015: 6 556 820 EUR),

- Spolanog’ eviduje poltiadavky z buducich Uverov a péigk, ktoré predstavuju newgrpany Gverovy limit v
sume 3 300 000 EUR (2015: 500 000 EUR).

F. INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nastali tieto udalosti majugenamny vplyv na verné zobrazenie sKwwmsti, ktoré su
predmetom &tovnictva:

- na zéaklade rozhodnutia jediného sgoia zo dia 31. januara 2017 sa zvySilo zakladné imanie Spokii

o sumu 2 300 000 EUR, teda na zakladné imanie vkevg3323 236 EUR. ZvySenie zakladného imania bolo do
obchodného registra zapisané 8. marca 2017.
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