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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2016

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo
TriGranit Centrum, a.s.

Tomasikova 64
831 04 Bratislava

2. Hlavné ¢innosti Spoloénosti podra vypisu z Obchodného registra
- kUipa tovaru na ucely jeho predaja kone€nému spotrebitefovi (maloobchod)
- kupa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kdpy nehnutelnosti (realitna ¢innost)

- prenajom nehnutelnosti a slvisiace sluzby
- dodavka a distribucia elektriny

3. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nemala v roku 2016 ani v roku 2015 Ziadnych zamestnancov.

4. Pravny doévod na zostavenie uc¢tovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolodnosti k 31.decembru 2016 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podra
§ 17 ods. 6 zadkona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zakon o Uctovnictve®) za Uctovné obdobie od 1.janudra 2016 do 31.decembra 2016.
Ugtovna zavierka je zostavena na véeobecné pouzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
Uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tato U¢tovnu zavierku ako jediny zdroj
informacii.

5. Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dha 26. mdja 2016 Uc¢tovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajice
Gctovné obdobie.

6. Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti
Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dfia 26. maja 2016 spolo¢nost Deloitte Audit, s.r.o. ako
auditora Uctovnej zavierky za rok 2016.

B. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOENOSTI

Dna 30. novembra 2015 kupil akcie spoloénosti novy akcionar: Trios Holdings S.a r.l., so sidlom 5, rue
Eugéne Ruppert, L-2453 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo.

Spolo¢nost neposkytla ¢lenom organov ziadne zaruky, iné zabezpecenia ani ziadne p6zicky.
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C.

a)

b)

KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo¢nost sa zahrfiuje do konsolidovanej G¢tovnej zavierky spolo¢nosti TriGranit Holding S.a r.l., ktora
zostavuje konsolidovana Gc¢tovnd zavierku za najmenSiu inajvacSiu skupinu podnikov. Tuto
konsolidovanu uctovnu zavierku je mozné dostat priamo v sidle spolo¢nosti na adrese 5, rue Eugéne
Ruppert, L-2453 Luxembourg.

UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie Ui¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej éinnosti v stilade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Uctovania.

Spolo¢nost vykazuje k 31. decembru 2016 zaporné vlastné imanie vo vyske 5662 tis. EUR (2015:
5 376 tis. EUR). Materské& spolo€nost v suvislosti so zapornym vlastnym imanim k 31. decembru 2016 a
2015 deklarovala umysel poskytnutia financnej podpory Spolo¢nosti tak, aby bola schopna plnit vietky
splatné zavazky voci tretim stranam a aby bola schopna splnit vo finanénom roku 2016 a dohladne;j
buddcnosti predpoklad neobmedzeného trvania Gétovnej jednotky.

Ugtovnictvo Spolo&nost vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uc¢tovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metédy a véeobecné Gdtovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajticim
Uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktord cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montéz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na z&klade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlucej spotrebe budicich ekonomickych Gzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diom mesiaca nasledujiuceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400
EUR, sa nezaraduje na U¢ty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Ro¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Softvér 4 rovnomerna 25
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 2 400 EUR 1 jednorazovy odpis 100

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlicej spotrebe budicich ekonomickych Gzitkov
z majetku. Odpisovat sa za¢ina v mesiaci zaradenia majetku do pouzivania. Hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na uc¢ty dlhodobého
majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
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c)

d)

f)

g)

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Ro¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby:
Budovy — zékladn& budova 30 rovnomerna 3
Budovy - technologie 15 rovnomerna 7
Budovy — vnitorné vybavenia pre podla dizky trvania
najomcov najomnej zmluvy rovnomerna -
Samostatny hnutelny majetok:
Stroje, pristroje a zariadenia 6 rovnomerna 17
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 6 rovnomerna 17
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR 1 jednorazovy odpis 100

Pozemky a obstaravany dlhodoby hmotny majetok sa neodpisuiju.

V pripade prechodného znizenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v U¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Urovenr jeho zistenej Gzitkovej hodnoty.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefuji ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sti¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty
Finan¢éné ucty tvori pefnazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pricom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy bududcich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujucu povinnost Spoloc¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, ze v budicnosti zniZi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavézky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej
povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uc¢tuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy Gc¢et, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so slvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Spolo¢nost vytvorila rezervu na audit Uctovnej zavierky, sluzby a poplatky v suvislosti s vybavenim
najomcov.
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h)

)

k)

m)

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v G¢tovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa Uc¢tuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spoloc¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocCitatelné a odpocitatelné polozky z dévodu trvalych
a doCasnych Uprav danového zakladu a umorenia danovej straty. Dafovy zavazok je uvedeny po
zniZzeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo€nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze
uhradené preddavky na dan z prijmov v priebehu roka su vySSie ako darnova povinnost za tento rok,
Spolo¢nost vykazuje vyslednu danovu pohladavku.

Odlozena dan z prijmov

Odlozené dan z prijmu vzniké z:

a) rozdielov medzi G¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladnou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dariovu
stratu od zakladu dane v budicnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné darové naroky do buddcich obdobi.

OdloZena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v Case vyrovnania odlozenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajici diu uskuto¢nenia Uctovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodérenia.

Vykazovanie vynosov
Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Vynosové uroky sa Uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo tykaju.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria trzby za prendjom kancelarskych priestorov v administrativnej budove
Lakeside Park 01.

V sulade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi Spolo€nost poskytuje ndjomcom pri podpise zavéaznych
dlhodobych zmlav o prendjme priestorov moznost vyuzivat tieto priestory na zaciatku prenajmu
niekolko mesiacov za znizené alebo symbolické najomné. Najomné zmluvy tiez obe strany zavazuju k
ich pravidelnej indexacii. Spolo¢nost’ Uctuje vynosy z najomného na rovnomernej baze pocas trvania
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prislusnej zmluvy. Vedenie Spolo¢nosti sa domnieva, Ze takéto Uctovanie vernejSie zobrazuje podstatu
Gcétovnych pripadov.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom G&tovnom obdobi vyznamni chybu tykajucu sa minulych G&tovnych
obdobi, opravi tito chybu na G¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych Gétovnych obdobi sa G¢tuju v beznom Gétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

V roku 2016 Spoloc¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
Zavazky

Z&avéazky podla zostatkovej doby splatnosti

Nazov polozky Stav k 31.12.2016 Stav k 31.12.2015
Dlhodobé zavazky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov 7 473 099 7052412
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat
rokov 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 7 473 099 7 052 412

Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maju vynimocény rozsah alebo vyskyt

Pocas roku 2016 nevznikli ziadne n&klady ani vynosy, ktoré by mali vynimocny rozsah alebo vyskyt.

INE AKTIVA A PASIVA

Spolo¢nost nema pohladavky / zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Uctovnictve a neuvadzaju sa
v suvahe.

Vzhlfadom na to, ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom
transferového ocenovania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked
budl k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie
Spolocnosti si nie je vedomé Zziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buddcnosti
vyznamny naklad.

SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31.decembri 2016 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie
v Uctovnej zavierke za rok 2016, okrem tych, ktoré si uvedené v predchadzajucom texte a ktoré su
vysledkom beznej €innosti.



