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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2016

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individuélnej
uctovnej zavierke a rozsahu udajov urenych z individualnej Uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Z&kladné informécie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO Ill KOSICE

Sidlo: Fur€ianska 60/1013, 040 14 KoSice

Pravna forma: Druzstvo

Datum vzniku: Defi zapisu do obchodného registra: 26.4.1972

Hlavny predmet podnikania: Spréava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti
Subjekt verejného zaujmu: Uétovna jednotka (UJ) nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).
Uétovné obdobie: Kalendarny rok 2016

Test velkostnej skupiny uctovnej jednotky (§2/5 a 7 Zol)

(Do velkostnej skupiny mala U&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlice U&tovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoCitany pocet zamestnancov pocas uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 30 186 458 29 885 582 Nie
Cisty obrat celkom 1245 471 1179 805 Ano
Pocet zamestnancov 40 40 Ano

Komentar: UJ spiﬁa podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mala uétovna jednotka podla § 2 ods. 7 Zakona
0 Uctovnictve (ZoU), preto zostavuje Uctovnl zavierku podla metodiky pre tuto vefkostnl skupinu (Opatrenie MF SR
¢. MF/23378/2014-74 v zneni Opatrenia MF SR ¢. MF/19927/2015-74).

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie prisluSnym organom
Uctovnej jednotky : 9.6.2016.

3) Pravny dévod na zostavenie Ugtovnej zavierky : dtovna zavierka sa zostavuje v zmysle § 17 ods. 6 ZoU - riadna
uctovna zavierka k poslednému dnu uétovného obdobia — 31.12.2016.

4) Udaje o skupine Ggtovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou : UJ nie je siiéastou konsolidovaného celku,
informacie v nasledujucich odsekoch a) az d) nemajd naplf

a) Obchodné meno a sidlo uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovand Gctovni zavierku za najvacsiu skupinu,
ktorej sui¢astou je Uctovna jednotka ako dcérska Uctovna jednotka (najvyssi stuperi konsolidacie):
b) Obchodné meno a sidlo uétovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku za najmensiu skupinu,

ktorej suCastou je uctovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka (bezprostredne vy3Si stupen konsolidacie), a ktora
je tiez zaClenena do skupiny uctovnych jednotiek na najvy3Som stupni konsolidacie:

c) Adresa, kde sa mbze vyziadat képia vysSie uvedenych konsolidovanych Uétovnych zavierok:

d) Udaj, & ugtovna jednotka je materskou Gctovnou jednotkou a Udaj, &i je oslobodena od povinnosti zostavit
konsolidovanu uctovnu zavierku a konsolidovanu vyroCnu spravu podla § 22 zakona o Uctovnictve, pricom sa
uvadzaju:

1. pri oslobodeni podfa § 22 ods. 8 zakona o Uctovnictve obchodné meno a sidlo materskej uctovnej jednotky
zostavujucej konsolidovanu U¢tovnu zavierku podfa osobitnych predpisov (IFRS/EU):
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2. pri oslobodeni podla § 22 ods. 10 a 12 zakona o uctovnictve obchodné meno asidlo dcérskych Uctovnych
jednotiek.

5) Priemerny prepoCitany poCet zamestnancov uctovnej jednotky :

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Priemerny prepoCitany poCet po€as uctovného obdobia 40 40

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI
Informacie o organoch tétovnej jednotky — organmi UJ su :

Zhromazdenie delegatov
Predstavenstvo druzstva
Kontrolna komisia
Predseda druzstva

a) zaruky alebo iné zabezpedenia poskytnuté ¢lenom Statutamych organov : UJ neposkytla ani v beznom Gétovnom
obdobi ani v bezprostredne predchadzajucom Uctovnom obdobi Ziadnemu €lenovi Statutarnych organov nijaké
zaruky alebo iné zabezpecenia

b) pozicky poskytnuté &lenom Statutdrnych organov : UJ neposkytla ani vbeznom udtovnom obdobi ani
v bezprostredne predchadzajicom Gctovnom obdobi ziadnemu €lenovi Statutarnych organov nijaké pozicky

€) nema napli

d) finanéné prostriedky alebo iné pinenia pouzité ¢lenmi Statutdrnych organov, ktoré je potrebné vyuctovat : nema
napln

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informacia, Ci je Uctovna zavierka zostavena za spinenia predpokladu, ze UJ bude nepretrzite pokragovat vo svojej
Cinnosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 ZoU.
Uétovna zavierka je zostavena za predpokladu, ze UJ bude nepretrzite pokraovat' vo svojej ¢innosti.

2) Informécia o aplikacii Uétovnych zasad a uétovnych metdd, ktoré si ddleZité na posudenie majetku, zavézkov,
finanénej situacie a vysledku hospodarenia. Informacia o0 zmenach U¢tovnych zasad a zmenach Uctovnych metod, a to
s uvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku
hospodéarenia. Ak v dosledku zmeny uétovnych zésad a uétovnych metéd nie si hodnoty za bezprostredne
predchadzajuce uUctovné obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotach.

V porovnani z bezprostredne predchadzajucim ucétovnym obdobim nedoSlo kzmene uétovnych zasad
a uctovnych metod, ktoré by mali vplyv na hodnotu majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku
hospodarenia Gétovnej jednotky. Uétovné metody avseobecné uétovné zasady boli Gétovnou jednotkou
konzistentne aplikované pocas celého Gctovného obdobia.

3) Informécie o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, pricom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na Uétovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely posudenia finanénej situacie uétovnej jednotky.

Uétovna jednotka nevedie siidne spory, ktorych pripadny nepriaznivy vysledok by vyznamne ovplyvnil majetok
a zavizky uétovnej jednotky. Uétovna jednotka nema vynosy podmienené éasovo limitovanymi licenciami alebo
opravneniami. Uétovna jednotka nie je Géastna na podnikovych kombinaciach a nemé zavizky investovat.
Aktualne ani pripravované legislativne zmeny nepredstavujii pre UJ riziko vyznamného vplyvu na majetok
a zavazky.
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4) Sposob a uréenie oceflovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujlcich odhadov):

a) Spbsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

Nazov polozky Spésob ocerovania
1. | Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: nema naplfi
3. Dlihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): nema naplf
4. | Dlhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dlihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): nema naplf
7. DIhodoby finanny majetok: nema napli
8. | Zasoby obstarané kipou: Obstaravacia cena
9. | Zasoby vytvorené vlastnou Einnostou: Vlastné naklady
10. | Zasoby obstarané inak (darom): nema naplf
11. | ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: nema napln
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovitd hodnota
12.2. | Klpené pohladavky: nema naplf
13. | Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. | Casové rozlienie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnota
15. | Zavézky, vratane rezerv, dihopisov, pdzi€iek a uverov: Menovita hodnota
16. | Casové rozlienie na strane pasiv sivahy: Menovita hodnota
17. | Derivaty: nema napln
18. | Majetok a zavazky zabezpetené derivatmi: nema naplf
19. | Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o nema napln
kipe prenajatej veci:
20. | Splatna dari z prijmov a odloZena daf z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo U¢tované. Prechodné znizenie hodnoty majetku je zalctované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

c) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zévézkov. Rezervy uctovnd jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich uhradu.

d) Uréenie ocenenia finanénych néstrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani reélnou
hodnotou : nema napli

e) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstardvacou cenou alebo viastnymi nékladmi: nema napli

Komentar k ocefnovaniu majetku a zavazkov:

» Finan¢né néstroje definuje § 5 zkona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich predpisov — su to
napr. cenné papiere (akcie, dlhopisy, doCasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiazného
trhu (pokladniéné poukézky, vkladové listy). nema naplf

Aviv

> Opravné polozky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dihodobej pdZicky, stanovuje UJ obvykle odbornym
odhadom bonity prisluSného majetku. nema napli

» Opravnl poloZku k dihodobej pohladévke stanovuje QJ obvykle odbornym odhadom ocakavaného prijmu
z jednotlivych rizikovych pohfadavok. V beznom obdobi UJ opravné polozky k pohladavkam netvorila.

> Rezervy ocenila UJ kalkulatnou metédou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buddcich
zavazkov.

> Potas Ggtovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému dfiu (§ 27 ZoU) UJ nepouzila ocenenie realnou
hodnotou, pretoze k tomu nemala vecni napln.

> UJ realizuje ocefiovanie Ubytku rovnakého druhu zasob metédou FIFO v presnych cenach. Pre kazdy material
rovnakého druhu s odliSnou obstaravacou cenou sa zakladd samostatna skladova karta, potom sa na kazdej takejto
skladovej karte eviduje Ubytok tak, ze prva cena na ocenenie prirastku materialu sa pouzije ako prva cena na
ocenenie Ubytku tohto materialu.
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> UJ pre ocefiovanie Ubytku rovnakého druhu cennych papierov nema napli.

> UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo zmenarensky kurz konkrétnej banky (§ 24/3
ZoU). Pre prirastok cudzej meny na bankovy uéet UJ nema napln.

> UJ pouziva pri ocefiovani bytku cudzej meny v hotovosti sposob, ked prva cena na ocenenie prirastku cudzej
meny v eurach sa pouzije ako prva cena na ocenenie Ubytku cudzej meny v eurach (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU). Pre
Ubytok cudzej meny z bankového G¢tu UJ nema napli.

> f) Uttovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9
Zol).

g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok

Dlhodoby hmotny a nehmotny Cislo doba odpisovania odpisova sadzba

odpisovany majetok uctu (pocet rokov) (%)
Software 013 4 25
Ostatny DNM 019 4 25
Stavby 021 40 2,50
Poditace s prisluSenstvom 022.A 4 25
Dopravné prostriedky 022 A 4 25
Nabytok, kamerovy systém, traktor-odhriiovac, 022.A 6 16,66
elektrospotrebite
Klimatiz&cia 022 A 12 8,33

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouziva Uctovné odpisy nezavisle na dafiovych odpisoch. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. Uétovné odpisy vychadzajii z predpokladanej doby pouzivania majetku. Dlhodoby hmotny
majetok sa odpisuje podia zaradenia do jednotlivych odpisovych skupin. Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje
rovnomerne pocas 4 rokov od jeho obstarania.

> UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dihodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku. Podrobny
uétovny odpisovy plan po poloZkach sa vedie v podsystéme Hospodéarenie s majetkom s podporou softvéru WAIS
SBD3 (taktieZ dariové odpisy podia zakona o dani z prijmov).

> UJ odpisuje jednotlivé veci alebo prislu$né stbory hnutelnych veci (napr. pocitadova siet, nabytkova zostava). UJ
nepouziva komponentné odpisovanie (odpisovanie asti majetku - komponentov).

» UJ nepouzila jednorazovy odpis dihodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého zniZenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).

> UJ pouziva kategériu drobného dlhodobého nehmotného majetku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
zZivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU) sa odpisuju 4 roky od ich obstarania.

> UJ pouziva kategériu drobného dlhodobého hmotného maietku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
zZivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU) sa odpisuju 4 roky od ich obstarania, mobilné telefény 2 roky od ich
obstarania a mobilné telefony s obstaravacou cenou 1,- € a menej sa odpiSu jednorazovo v roku ich obstarania..

> UJ nepouziva dobrovolné tétovanie podiimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za uctovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

> UJ nepouziva dobrovolnu kapitalizaciu Grokov do obstaravacej ceny odpisovaného dihodobého hmotného majetku
alebo dihodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

h) Informéacia o poskytnutych dotaciach - nema napln.

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi tctovanych v beZnom dctovnom obdobi
S uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradenu stratu minulych rokov. UCtovna
Jednotka méZe uviest aj informéacie o oprave nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi uctovanych v beZznom
tuctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného Gctovného obdobia: nema naplin.
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Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dovod jeho vzniku, spésob vypoctu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty: nema napli

2) Informacie o vyznamnych poloZzkach derivatov, majetku a zavézkoch zabezpegenych derivatmi (§ 16 PU):

nema napli
3a) Celkova suma z&vazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov:
Bezprostredne
Nézov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 5 813 862 5 350 308

3b) Celkova suma zabezpeCenych zavazkov — opis a spdsob zabezpecenia zavazkov:

Bezné uctovné obdobie

Zabezpecené zavazky Spodsob

" Hodnota zavazkov
Zabezpecenia

Zavazky zabezpeCené zéloznym prdvom - (very bytovych zalozné pravo

domov k Fondu prevadzky, udrzby a oprév 14191 674
Zavazky zabezpetené inym sposobom - KBV zélozne pravo banky 6239
Celkova suma zabezpeéenych zavazkov: 14197 913

4) Informé&cie o vlastnych akciach: neméa napli

5) Informéacie o sume a dbvodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimoény
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
Casti, $kody z dévodu Zivelnych pohrém): nema napli

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, &i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi od uctovnej jednotky; tymto majetkom su —
napr. prava zo servisnych zmluv, poistnych zmluv, koncesionarskych zmluv, licenénych zmluv: nema napli

1b) Podmienené zavazky - opis a hodnota podmienenych zévézkov vyplyvajucich napr. zo sudnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, z ruéenia podfa jednotlivych druhov rucenia;
takymi podmienenymi zdvézkami su: nema napli

1. mozna povinnost, ktora vznikla ako ddsledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, &i nastane lebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od U¢tovnej jednotky:

2. povinnost, ktord vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe, pretoze nie je
pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych Uzitkov, alebo vyska tejto
povinnosti sa neda spofahlivo ocenit:

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch - napriklad zakonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat urcité mnozstvo produktu, uskutocnit investicie a velké opravy: nema napln

3) Podsuivahové uéty — uvadzaju sa informéacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podsuvahovych Gétoch (§
85 PU):
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Bezprostredne

Nizov podsiivahovej polozky Bezné uctovné | predchadzajuce
obdobie uétovné
obdobie

Prenajaty majetok

Majetok prijaty do uschovy

Pohladavky z opcii

Zavéazky z opcii

Odpisané pohladavky

Hodnota druzstevnych bytov prevednych do vlastnictva podla os. predpisov | 25 663 786,94 23 330 355,47

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Uvadzaju sa informacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v ¢ase po zavierkovom
dni - do dria zostavenia Uctovnej zavierky (t.j. do dia podpisania vykazov podfa § 17/5 ZoU) a ktoré nie su zohladnené
v sUivahe alebo vo vykaze ziskov a strat, napriklad:

a) Pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku ako désledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zavierka do dna zostavenia U¢tovnej zavierky s uvedenim dévodu tychto zmien: nema napln

b) Dévody pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka do diia zostavenia uctovnej zavierky: nema napln

¢) Zmena spolo¢nikov Gétovnej jednotky: nevyznamny pocet prevodu &lenskych podielov viastnikov bytov
d) Prijaté rozhodnutia o predaji G¢tovnej jednotky alebo jej Casti: nema naplii
e) Zmeny vyznamnych poloZiek dlhodobého finanéného majetku: nema napli

f) ZaCatie alebo ukonCenie Cinnosti Casti Uctovnej jednotky, napriklad od$tepného zévodu, organizaénej zloZky,
prevadzkarne: nema napli

g) Vydané dlhopisy a iné cenné papiere: nema napli

h) Zlu€enie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy G¢tovnej jednotky: nema napli

i) Mimoriadne udalosti, ak maju vplyv na hospodérenie uctovnej jednotky, napr. zivelna pohroma: nema napln
)

j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre €innost U¢tovnej jednotky: nema napli

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE
1) Informacie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme: nema naplf

2) Informacie o osobitnej kategdrii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): nema napli

3) Informécie o finanCnych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): neméa napli

Zostavené dna: Schvalené dia: Podpisovy zaznam ¢lena
Statutarneho organu ctovnej
28.3.2017 jednotky




