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Poznamky k Gétovnym vykazom za rok 2016

Hodnotové (daje st uvedené v celych EUR (pokial nie je uvedené inak). Cisla uvedené za poloZkou
v zatvorkach alebo v stipcoch su odvoldvky na riadok alebo stipec prislusného vykazu (stivaha alebo
vykaz ziskov a strat).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Gdaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidio Realitna spolo&nost Slovenskej sporitelne, a.s. (,spoloénost™)
Tomasikova 48, 832 10 Bratislava

Dé&tum zaloZenia 8. december 2006

Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 13. januar 2007

Hospodarska &innost Sprostredkovanie predaja, kipy a prenajmu nehnutelnosti

(reaiitna &innost),

Realitnd spolo¢nost Slovenskej sporitelhe, a.s. (dalej len ,spolo¢nost™), 1C0 36 725 234, so sidlom
Tomdasikova 48, 832 10 Bratislava bola zaloZzend dfa 8. decembra 2006 a zaregistrovand dia 13.
januara 2007 do Obchodného registra Ckresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, viozka &. 4063/B.

Hlavné &innosti spoioénosti:

o sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti (realitnd &innost),

e prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zédkladnych sluzieb spojenych s prenajmom
- obstaravatelska &innost spojenda s prendjmom,

e obstardvanie sluzieb spojenych so spravou nehnutefnosti,

e sprostredkovatelskd &innost v oblasti obchodu, vyroby a sluZieb v rozsahu volnej Zivnosti,
* automatizované spracovanie Gdajov,

e prieskum trhu,

e poskytovanie software - predaj hotovych programov na zaklade zmluvy s autorom,
e administrativne préce,

o reklamn3, propagaéna a inzertna &innost v rozsahu volhej Zivnosti,

» podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivhosti,

e inZinierska &innost — obstardvatelskd &innost v stavebnictve,

e rozpoCtovanie a kalkuldcia stavieb,

e organizovanie dobrovolnych draZieb,

e prenajom hnutefnych veci.

Spolo&nost nema organizaénu zlozku v zahrani¢i.

Realitna spoloénost Slovenskej sporitefne, a.s. sa zaoberala v (i€tovnom obdobi najmé sprostredkovanim
predaja a kipi nehnutelhosti a dopredajom nebytovych priestorov v projekte ,Rezidencia Grunty ~ Lis¢ie
adolie®. Spolo¢nost v oktébri 2015 obstarala hnutelné predmety od spoloénosti v skupine Leasing
Slovenskej sporitelne, a.s., ktoré dalej prenajima formou operativheho prendjmu. Spoloénost na zékiade
zmluvy o predaji €asti podniku zo dia 13. aprila 2016 predala &ast podniku tykajicu sa prendjmu
hnutelnych veci (operativny leasing) spoloénosti LeasePlan Slovakia, s.r.o. s Géinnostou od 1. maja 2016.

2. Zamestnanci

2016 2015

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 3 3
Stav zamestnancov, ku diiu ku ktorému sa zostavuje uctovna zdvierka, z toho: 3 3
poclet veducich zamestnancov 1 0

3. Pravny dévod zostavenia (i¢tovnej zavierky

Této Gétovnd zavierka je riadna individudlna G&tovna zdvierka spolo¢nosti Realitnd spolonost Slovenskej
sporitelne, a.s. Bola zostavend za Gftovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2016 podla
slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.
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4. Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2015

Utovnil zavierku spolo&nosti Realitnd spolo¢nost Slovenskej sporitelne, a.s. za rok 2015 schvdlilo riadne
valné zhromazdenie, ktoré sa konalo diia 19. juina 2016.

5. Clenovia organov spoloénosti

Orgén Funkcia Meno
flen Mgr. Andrea Trégerova (od 4.5.2016)
Predstavenstvo predseda JUDr. Zdenka Polednékova (od 4.5.2016)
b { rad glen Ing. Stefan M&j (od 21.6.2010)
ozorna rada Zlen Mgr. Viadimir Krno (od 25.7.2011)
tlen Mgr. Ing. Zdenék Romanek, MBA (od 10.12.2015)

6. Struktdra akcionarov a ich podiel na zédkladnom imani

. Paodlel na zdkladnom imani Hlasovacie prédva
Akcionari v EUR v % v %
Sluzby SLSP, s.r.o. 29 672 100 100

Zmena akcionara nastala k 30.9.2015.

7. Konsolidovana G¢étovna zavierka

Realitnd spolotnost Slovenskej sporitelne, a.s. je dcérskou spolotnostou spolognosti Sluzby SLSP, s.r.o.
so sidlom Tomasikova 48, 832 01 Bratislava, ktorej materskd spolo&nost je Slovenska sporitelfia, a. s. so
sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava.

Slovenska sporitelfia, a.s. je bezprostredne konsolidujlcou spoloénostou, ktord zostavuje konsolidovan(:
uétovni zavierku za vSetky skupiny podnikov konsolidovaného celku.

Konsolidovana uctovna zavierka spolofnosti Slovenska sporitelfia, a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra
2016, bude po zostaveni spristupnend v jej sidle v Bratislave, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava a bude
ulozena v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, ktory vedie Registrovy sid v Bratislave,
Zahradnicka 10.

Erste Group Bank AG, so sidlom Am Belvedere 1, 1100 Vieden, Rakusko je najvy$Sou konsolidujtcou
jednotkou a zostavuje konsolidovan( Gétovnl( zdvierku za vietky skupiny podnikov konsolidovaného
celku.

Konsolidovana Gctovnd zdvierka spolo¢nosti Erste Group Bank AG za rok kondiaci sa 31. decembra 2016
bude po zostaveni spristupnenéd na rakiskom sude Firmenbuchgericht Vieder, Marxergasse 1a, 1030
Vieden.

Bezprostrednd materskd spolo¢nost Slovenskéd sporitelfia, a.s. a kone¢nd materskd spolo¢nost Erste
Group Bank AG zostavuju konsolidovani G¢tovnd zavierku podlfa Medzinarodnych Standardov pre
finanéné vykaznictvo.

II. POUZITE OCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolotnost uplatfiuje Gctovné principy a postupy Gltovania v sllade so zdkonom o Gtovnictve
a s postupmi iCtovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v pefnaznych jednotkach meny Euro.

2. U¢tovna zévierka za rok 2016 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokradovania
dinnosti.
3. Uctovnictvo sa vedie na zdklade dodrfania Casovej a vecnej slvislosti nakladov a vynosov.

Za zéklad sa beru véetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

4, Pri ocefiovani majetku a zédvéazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vSetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavéazkov a ktoré st zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Uftovna zavierka.
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Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uuctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzajii na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava.

Dlhodobé a krétkodobé pohladévky, zavézky, Gvery a pdzitky — pohladdvky a zavézky sa v stivahe
vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovei doby splatnostl ku diu, ku ktorému sa
zostavuje G¢tovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladdvky a €ast dlhodobého zavizku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zdvierka, sa
vykazuji v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavéazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Gétovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budcich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka, ako aj na vykazovant
vysku vynosov a nakladov polas roka. Skutoéné vysledky sa mdZu od takychto odhadov ligit.

Vykdzané dane - slovenské dafiové prévo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podliecha neustdlym novelizdcidm. Nakolko existuju rdzne interpretacie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Gétovnej
zavierke sa mdZu neskér zmenit pcdla koneéného stanoviska dafovych dradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d

e)

f)

9)
h)

1)

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kiipou — obstarédvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (hlavne prepravné,
montdZ, pripadne daldie ndklady slvisiace s obstaranim majetku). Ako dihodoby nehmotny
majetok spolo¢nost G¢tuje majetok, ktorého vstupnd cena je vy3Sia ako 2400 EUR a doba
pouZitefnosti dlhdia ako jeden rok. Ako dlhodoby hmotny majetok spoloénost (étuje majetok,
ktorého vstupnd-cena je vy&gia akc 1700 EUR a doba pouZzitefnosti dlhSia ako jeden rok.

Drobny hmotny majetok do vy$ky 1700 EUR sa jednorazovo uplatni v nakladoch spolo¢nosti v roku
obstarania.

Z4asoby vytvorené viastnou tinnostou:

e Vyrobky — projekt ,Rezidencia Grunty - LiS¢ie Udolie® sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahffiaju priame naklady vynaloZené na vystavbu projektu, dalej naklady, ktoré priamo suvisia
s projektom (predovdetkym ndklady stavebného manaZmentu) a ostatné naklady, pri ktorych
je mozné urcit, Ze boli vynaloZené v slvislosti so zhotovenim projektu (Uroky z uUveru na
projekt do momentu ukoncenia vystavby a predaja projektu).

Vynosy z predaja bytov a nebytovych priestorov spolo¢nost Gétuje do vynosov v okamihu kedy
prechadzaji na kupujlceho vyznamné rizika a vlastnicke préva, t. j. pri odovzdani bytu alebo
nebytového priestoru klientom. Tieto vynosy sU vykazané v riadku 4 vykazu ziskov a strat ,Trzby
z predaja vlastnych vyrobkov™,

Pohladavky:
e pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou.

Casové rozligenie na strane aktiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e pri ich vzniku - menovitou hodnotou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavédzku.

Uvery - menovitou hodnotou.

Uroky z Uverov sa G&tuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne stivisia. Uroky z Gverov pouZitych
na financovanie vystavby projektu podla bodu c) ocefiovacia cena zéasob si suéastou ocenenia
tychto zdsob.

Casové rozligenie na strane pasiv stvahy ~ o¢akévanou menovitou hodnotou.

Daf z prijmov splatna — podla slovenského zédkona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuju z Gétovného zisku pri sadzbe 22 % po Upravach o niektoré poiozky na dariové Ucely.
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k) Dari z prijmov odloZzend — Uétuje sa pri doasnych rozdieloch medzi G¢tovnou hodnotou majetku
a zadvédzkov vykdzanou v sivahe a ich dafiovou zdkladriou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v buddcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpoéty do budlcich obdobi. Pri uréeni
vy8Kky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platnad v nasledujicom (¢tovnom
obdobi, t. j. 21 %.

)] Spolotnost Gctuje o odloZenych dafiovych zdvézkoch v plnej vySke. O odloZenych dafovych
pohladdvkach spolotnost Gétuje v rozsahu, v ktorom je pravdepodobné, Ze bude schopnd tieto
aktiva realizovat.

10. Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavézkov — nasledujlice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov, sa vyjadruji
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - G&tuja sa v ofakdvanej vyske zdvidzku. Spolofnost tvori rezervy na nevyterpané
dovolenky, nevyplatené odmeny, bonusy a s nimi stvisiace naklady na socidlne zabezpeéenie,
rezervy na overenie Uftovnej zdvierky auditorom a nevyfakturované dodavky a sluZby.
Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, sa posudzuje ich vySka a odévodnenost.

e Opravné poloZky — tvoria sa na zaklade zdsady opatrnosti k G4¢tom majetku, ak je zniZenie
hodnoty v Uétovnictve pravdepodobné. Spoloénost tvori opravné polozky k zdsobam - projekt
~Rezidencia Grunty - Liscie udolie® vo vySke negativneho rozdielu medzi sumou vynaloZenou
na vystavbu projektu, ndkladov na jeho sprdvu a predaj a sumou, ktoril spolo&nost oakdva
pri predaji bytov a nebytovych priestorov.

e Plan odpisov
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podfa planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redinej ekonomickej Zivotnosti. Uétovné odpisy st rovnomerné. Majetok sa
zadina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roé&nd sadzba odpisov
Budovy a stavby 30 rokov 3,33 %
Inventar 6 rokov 16,70 %
Dlhodoby nehmotny majetok 4 roky 25,00 %

Dafiové odpisy sa uplatfiuji podla sadzieb uvedenych v zadkone o daniach z prijmov platnych
pre zrychlené odpisovanie.

Dlhodoby hmotny majetok prenajimany formou lizingu (podfa leasingovej zmluvy Gétovany
ako operativny leasing) sa odpisuje nasledovnym spdsobom:

OPERATIVNY LEASING

U&tovné odpisy st rovhomerné potas doby trvania zmluvy o operativnom leasingu, vypotitané
z obstardavacej hodnoty majetku zniZenej o olakdvanu predajni cenu po ukondeni
operativneho prenajmu.

11. Prepocet Gidajov v cudzich menach na menu euro

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchddzajici dfiu uskutognenia uctovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje (ictovna zavierka.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gltovna zdvierka
neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty
nakuipené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutolni za iny kurz ako pontika
komeréna banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komercna banka v defi vysporiadania obchodu
pontika v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutoliiuje s komerénou bankou, referentny
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou v den predchadzajuci diiu vysporiadania
obchodu.

12. Zmeny Gétovnych zasad a (étovnych metéd

Podas roka 2016 spolo¢nost nemenila postupy G¢tovania.
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III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Zavidzky (r.122 sivahy)

1.1. Vyska zavézkov do lehoty a po lehote splatnosti vrdtane skupiny:

31. december

Polo3ka 31. ‘;e.ffg"’e" 2015

Zavazky z obchodného styku (r. 123) 34 576 21977
Nevyfakturované dodavky (r. 123) - 11 623
Z&avazky voti zamestnancom (r. 131) 5007 117
Zavazky zo socidlneho poistenia (r. 132) 3 660 -
Daiové zavazky a dotécie (r. 133) 4123 2 879
Spolu 47 366 36 596

Spoloénost k 31. decembru 2016 a k 31. decembru 2015 neeviduje zavéazKky po lehote splatnosti.

1.2. Zdavéazky podla zostatkovej doby splatnosti

Nézov poloZky 2016 2015

Z&avazky po lehote splatnosti - -
Zdavéazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 47 366 36 596
Kratkodobé zavdzky spolu 47 366 36 596
Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov 31 -
Zé&vizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov - -
Dlhodobé zavizky spolu 31 -

1.3. Zavéazky vodi spriaznenym osobam

Spolo¢nost neevidovala k 31, decembru 2016 a 31. decembru 2015 Ziadne neuhradené zdvazky vodi
spriaznenym osobam.

2. Naklady a vynosy vynimo¢éného charakteru - predaj &asti podniku (r. 09 ar. 26 vykazu
ziskov a strat)

Realitnd spolo¢nost Slovenskej sporitefne, a.s. na zdklade zmluvy o predaji ¢asti podniku zo dfa 13.
aprila 2016 predala Cast podniku tykajicu sa prendjmu hnutelhych veci (operativny leasing) spolo&nosti
LeasePlan Slovakia, s.r.0., so sidlom Sev&enkova 34, 851 01 Bratislava, zapisanu v Obchodnom registri
Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vioZka 56092/B, ICO:44 558 970 spolu so vietkymi prdvami
a povinnostami tykajtcimi sa preddvanej ¢asti podniku. Defi Géinnosti zmiuvy je 1. mdj 2016.

N&zov poloZky Suma

Naklady na predaj ¢asti podniku - operativny leasing (4 404 359)
Vynosy z predaja &asti podniku - operativny leasing 4 902 278
Zisk/Strata z predaja €asti podniku 497 919

IV. PRIIMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

Mzdy a odmeny (tantiémy) organov spolo¢nosti:

Hodnota prijmu, vyhody sitcasnych ¢lenov

Druh prijmu, vyhody Statutdrnych orgénov

2016 2015
Pefiazné prijmy 120 915 168 819
Nepefnazné prijmy 180 320

Spolu 121 095 169 139
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V. INFORMACIE O INYCH AKTEVACH A INYCH PASfVACH

Spolo¢nost neeviduje Ziadne iné aktiva a pasiva k 31. decembru 2016 a k 31, decembru 2015.

VI. UDALOSTL KTORE NASTALI PO _DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31.decembri 2016 a do diia zostavenia G¢tovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloénosti, okrem tych, ktoré si uvedené vySsie
a ktoré su vysledkom beZnej ¢innosti.



