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NFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

ZaloZenie spolo¢nosti

Spolo¢nost’ BB TOP REALITY spol. sr. o. (d'alej len Spolocnost’), bola zalozena 27. 9.2007 a do obchodného registra bola
zapisana 27.9.2007 (Obchodny register Okresného sudu Banské Bystrica , oddiel Sro., vlozka 26496/S).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
— obstaravatel'ské sluzby spojené so spravou bytového a nebytového fondu
— sprostredkovanie obchodu a sluzieb v RVZ
— reklamna a propagacna ¢innost’

Podet zamestnancov

Spolo¢nost’ v roku 2016 nezamestnavala zamestnancov

Udaje o neobmedzenom ruceni

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruéiacim spolo¢nikom v inych spoloénostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zikona
NR SR €. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve za Gétovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016

Datum schvilenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2015, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvélena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 31.3.2016.

Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie

Uttovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2015 bola uloZena do registra uétovnych zavierok 31. marca 2016 .

Schvalenie auditora

Spolo¢nost’ nema povinnost’ auditu.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nici : DLPHARM, s.r.o0.
Jablonova 29
974 05 Banska Bystrica

H- Construct INVEST s.r.o.
Letna 7
974 05 Banska Bystrica
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost DLPHERM, s r.0. bola v roku 2015 jedinym spolo¢nikom Spolo¢nosti. Od 6.5.2016 je v OR zapisany druhy
spolo¢nik — spolo¢nost H-CONSTRUCT INVEST s.r.o.

DLPHARM, sr.0. 4427 67 67 -
H-CONSTRUCT INVEST s.r.o. 2213 33 33
Spolu 6 640 100 100 -

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost’ je pridruzenou Gétovnou jednotkou v ktorej méa spoloénost DLPHARM, s.r.0. a spolo¢nost H-CONSTRUCT
INVEST s.r.0. podstatny vplyv.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uétovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
V tétovnom obdobi 2016 Spolo¢nost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Stcast'ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Stcast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie su troky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1 700 EUR a niZsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladand doba
pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40,20 linearna 2,5,-5.00
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 83az125
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa ocefiuju obstaravacimi cenami vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej ceny je odpocitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov.

Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani ocefiuju realnou hodnotou.
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Zasoby
Zasoby sa ocefiuju nizSou z nasledujtcich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo ¢istou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffla cenu zasob a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie su stiCast'ou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefuju vazenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

ZiakazKkova vyroba
Zéakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metody stupfia dokoncenia zakazKky (angl. percentage-of-completion-method).

Zikazkova vystavba nehnutelnosti

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatndg (nie priebeZny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutel'nosti urcenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metdédou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutelnosti.

Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa oceniujil ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Néklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady vecnej a
Casovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy st zavizky s neuréitym cCasovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavézku.

Zavazky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v Gi¢tovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi i€tovnou hodnotou majetku a tétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiovu stratu v budtcnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ datiovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,
¢) moznost previest’ nevyuzité dafiové odpoéty a iné dailové naroky do buduacich obdobi.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Emisné kvéty
Bezodplatne pripisany proporény podiel emisnych kvot v oceneni reprodukénou obstaravacou cenou sa Gétuje v prospech
vynosov buducich obdobi.

Zuctovanie vynosov budiicich obdobi sa uskutociiuje v Casovej a vecnej suvislosti s pouzitim bezodplatne pripisanych
emisnych kvot z dovodu ich predaja alebo tvorby rezervy alebo splnenia povinnosti odovzdania emisnych kvot.

Nakupené emisné kvoty sa ocenuji obstaravacou cenou.
Doticie zo Statneho rozpoctu

O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu sa uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky suvisiace s dotaciou
a sucasne, ze sa dotacia poskytne.
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Dotacie na hospodarsku ¢innost’ Spolo¢nosti sa najskor vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat
sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti s vynalozenim nakladov na prislusny tcel.

Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuji ako vynosy
buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpuistaji v Casovej a vecnej suvislosti so zaictovanim odpisov
z tohto dlhodobého majetku.

Prenajom (lizing)
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.

Finanény prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom kupy
prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Prijatie majetku ndjomcom sa v ti¢tovnictve najomcu Gcétuje v den prijatia majetku na t'archu prislusného u¢tu majetku so
suvztaznym zapisom v prospech uctu 474 — Zavézky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenymi 0 nerealizované
finan¢né naklady.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu. Dohodnutd doba najmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podla danovych predpisov, minimalne vSak 3 roky. Platba najomného je alokovand medzi splatku istiny
a finanéné naklady, vypogitané metodou efektivnej trokovej miery. Finanéné naklady sa GGtuju na tarchu uétu 562 — Uroky.

Derivaty
Derivaty sa ocenuju redlnou hodnotou.

Zmeny redlnych hodnot zabezpecovacich derivatov sa Gctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa ¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Zmeny realnych hodnodt derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gc¢tuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi
Majetok a zavizky zabezpeGené derivatmi sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnét majetku a zavizkov
zabezpecenych derivatmi sa ¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deni predchadzajuci ditu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktipena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uétu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije
referencny vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na
menu euro referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajuci ditu uskuto¢nenia Gétovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Gctu zriadeného v eurdch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiupené alebo predané.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo &i ide 0 dodato¢ne uznanu zl'avu.
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E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY
1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2016
do 31. decembra 2016 a za porovnatel'né obdobie od 1. januara 2015 do 31. decembra 2015 je uvedeny v tabul’kach .

Na pozemok aj stavbu je zriadené zalozné pravo financujticej banky.
Spolo¢nost’ nevlastni dlhodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie
Samostatné Pesto- Z4kladné
Dlhodoby hmotny hnutelné veci | vatel'ské stido | Ostatny Obsta- Poskytnuté
majetok Pozemky | Stavby a subory celky a fané DHMy révany DHM preddavky |  Spolu
hnutelnych | trvalych | & 3MC v na DHM
, zvierata
veci porastov
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
Ggtovného obdobia | 412043 135 956 547999
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stavnakonci 15049 135 956 547999
uctovného obdobia

Spolo¢nost’ ma v_hmotnom majetku zauctovany len pozemok a pripravné prace pred zacatim stavby obytného komplexu.
Pozemky v hodnote 412 043 Eur obstarala v predchadzajucich obdobiach.

Na vystavbu nehnutel'nosti spolo¢nost’ vynalozila prostriedky na projektovii dokumentéciu , geodetické prace a inziniersku
¢innost’ vo vyske 135 956 EUR.

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Samostatné Pesto-
Dlhodoby hmotny hnutelné veci vatel'ské Zakladné Ostatny Obsta- Poskytnuté
majetok Pozemky | Stavby a stbo celky stado a tazné DHMy ravany preddavky Spolu
UDOTY | trvalyeh | zvieratd DHM na DHM
hnutel'nych veci
porastov
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 412043 104 816 516 859
Prirastky 31140 31140
Ubytky
Presuny
Stavnakonci = 412 043 135 956 547999
uctovného obdobia




BB TOP REALITY spol.sr.o., k 31. decembru 2016

Poznamky Ug POD 3 - 01 ICO [3]6]8[3]9]3]6]1]

DIC

2f[o2]2]4[4]9[1]5]4]

2. Zasoby

Spoloénost’ stavia nehnutelnost, Bytovy dom Svermova. Pri t¢tovani vyuziva metodu nulového zisku, kedy st
vznikajuce naklady v priebehu vystavby aktivované na ucet 121 suvstazne s ictom 611. Naklady a vynosy budu
uctované az pri predaji bytov vlastnikom. V roku 2016 boli zauctované a nasledne aktivovanych naklady vo
vyske 1 627 048 Eur. Na financovanie stavby poskytla tiiver Uni Credit Bank Zvolen. Zaroveti si uplatnila zalozné
pravo na stavbu aj stvisiace pozemky.

3. PohPadavky
Spolo¢nost’ nevytvorila opravntl polozku k pohl'adavkam.

Spolo¢nost’ eviduje k 31.12.2016 len jednu pohladavku, ktord je v lehote splatnosti. Zaplatené zalohy a pripojovacie
poplatky st vo vyske 8 976 Eur.

Kratkodobé pohladavky k 31.12.2016 k 31.12.2015
Eur Eur

pohladavky v lehote splatnosti 600 7698

Opravna polozka vytvorena k pohl'adavke po lehote 0 0

splatnosti

Ostatné pohladavky v ramci podielovej ucasti 0 0

Darnové pohladavky 0 0

Zaplatené zalohy 8976

spolu 9576 7 698

Spolo¢nost’ nema ziadne pohl'adavky zabezpecené zaloznym pravom.

4. Finan¢né ucty
Ako finanéné Gty su vykazané peniaze v pokladnici, Gty v bankach. UStami v bankich méze Spolognost volne
disponovat, okrem Zberného uctu, kde st vinkulované zalohové platby za predané byty do doby vydania kolaudacného
rozhodnutia.

K 31.12.2016 ma spolocnost’ hotovost’ na beznom ucte vo vyske 5 808 Eur.
Na Zbernom ucte vo vyske 153 264Eur.

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Rezervy

Spolo¢nost’ v roku 2016 netvorila rezervy.

2. Zavazky
Dlhodobé zavizky k 31.12.2016 k 31.12. 2015
Eur Eur
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do pat’ 20491 20 094
rokov
spolu 20491 20 094

Ako dlhodoby zavézok spolo¢nost’ vykazuje p6zicku od prepojenej osoby prijata v roku 2015. Pézicka je poskytnutd v ramei

Standardnych podnikatel'skych vzt'ahov.

| Kratkodobé zviizky

k 31.12.2016

k 31.12.2015
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Eur Eur

Zavizky z obchodného styku 369 685 1309

Zavizky v ramci podielovej Gicasti 207 203 413 674

Zavizky voci konatelom 223581 34 755

Danové zavizky 4649 1143

Iné zavazky 14 14

spolu 805 132 450 895

Bankové uvery a finan¢éné vypomoci k 31.12.2016 k 31.12.2015
Eur Eur

Finan¢né vypomoci 0 154 033

Bezné bankové tvery 1358 070

Zavazky z obchodného styku st v lehote splatnosti. Stuvisia s dodavkou stavby. V zavézkoch je zahrnuté aj zadrzné
a vinkulacie na mozné opravy vad vo vyske 49 951Eur a prijaté zalohy zaplatené budicimi majitel'mi bytov..

Po6zicky boli pretctované v zmysle platnych uctovnych predpisov na prislusné tcty.

Pozicka poskytnuta spolo¢nikom je vykazana ako zavéizok v ramci podielovej ucasti.
Konatelia poskytli spolo¢nosti bezuro¢nu pozicku.

Danové zavizky je povinnost DPH za mesiac december a dafiova licencia.

Spolocnost’ v roku 2016 dostala od UniCredit Bank investi¢ny Gver na stavbu bytového domu.

3. Casové rozliSenie

Spolo¢nost’ v roku 2016 ¢asovo rozlisila troky z Giveru inkasované v roku 2017 z bezného uétu vo vyske 1 995 Eur..

H. INFORMACIE O VYNOSOCH

=

Trzby za vlastné vykony a tovar
Spolo¢nost’ v roku 2016 vystavila len jednu faktaru na 600Eur za prenajom pozemku vo vlastnictve spoloénosti.
Najvyznamnej$ie vynosy v roku 2016 st aktivované naklady na stavbu vo vyske 1 627 048Eur.
2. Cisty obrat
Cisty obrat Spolognosti na tidely zistenia povinnosti overenia individuélnej uétovnej zavierky auditorom [§ 19 ods. 1 pism.

a) zakona o tcétovnictve] je uvedeny v nasledujicom prehlade:
Spolo¢nost’ nesplnila kritéria pre povinnost’ overenia i¢tovnej zavierky auditorom.

Nazov polozky Bezné uctovné Bezprostredne
obdobie predchadzajice
uétovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 1627 048
Trzby z predaja sluzieb 500 1000
Cisty obrat celkom 1627 548 1000
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G. INFORMACIE O NAKLADOCH

1. Naklady na poskytnuté sluzby, ostatné niaklady na hospodarsku ¢innost’, finanéné a mimoriadne naklady

Spolo¢nost’ eviduje naklady len v stvislosti so svojou ¢innost’'ou, ktora je zamerana na pripravu a realizaciu
vystavby nehnutelnosti.

Prehlad o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku ¢innost,, finanénych a mimoriadnych
néakladoch:

Informacie o nakladoch

Oznacenie Nazov polozky Bezné uctovné Bezprostredne
obdobie predchadzajiice
uctovné obdobie
A Naklady ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt 1632828 2378
Aktivované néklady — stavba bytového domu Svermova 1627 048 0
Pravne a ekonomické poradenstvo 2840 1760
Iné 2940 618
N. Finan¢né naklady 16 475 8328
Nakladové uroky 9713 8 244
Bankové poplatky 6 762 84

H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost’ neviduje iné aktiva a iné pasiva.

I. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Neboli Ziadne poskytnuté vyhody.

J. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznené osoby poskytli v roku 2016 spolo¢nosti p6zicku, ktora je riadne tiro¢ena. Spolo¢nost’ voéi spriaznenym osobam
neposkytla ziadne plnenie.

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st
predmetom uctovnictva.



