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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spotmosti
CZ Slovakia, a.s.
Pomlejska 24
931 01 Samorin

2. Hlavnymi ¢innostami Spolaénosti su:
- sprava bytového a nebytového fondu
- kiipa a predaj nehnuteosti a ostatné sluzby realitnej kancelarie
- prengjom nehnuteosti

3. Datum schvalenia &tovnej zavierky za predchadzajice &tovné obdobie
U¢tovné zavierka Spotmosti k 31. decembru 2015, za predchadzajutevaé obdobie, bola schvélend valnym
rozhodnutim jediného akcionara 20. juna 2016.

4. Pravny dovod na zostavenie &ovnej zavierky
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadtevidd zavierka pde § 17 ods. 6 zakona
NR SR¢. 431/2002 Z. z. odiovnictve za &ovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decemkt6.20

5. Udaje o skupine &tovnych jednotiek
Spolanog’ nie je s@ag’ou konsolidovaného celku.

6. Poket zamestnancov

Udaje o péte zamestnancov za bezn&a¥né obdobie a bezprostredne predchadzajétevié obdobie st uvedené
v nasledujucom préade:

2016 2015

Priemerny preptitany pé&et zamestnancov 18 17

B. INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY
Predstavenstvo: JUDr. Katarina Czuczova-predskani

Dozornéa rada Ing. Stefan Czucz — predseda
Catherine Ann-Marie Cutz
Jakub Zlocha

Clenom Statutarneho organu, @enom dozornych organov neboli v roku 2016 poskigrFiadne pozky, zaruky alebo
iné formy zabezp®nia, ani finatiné prostriedky alebo iné plnenia na sukroméedya
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Viychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, béoSmg’ bude nepretrzite poktava vo svojejcinnosti (going
concern).

Uctovné metddy a vieobecn&dvné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa éoge obstaravacou cenou, ktord iégh cenu obstarania a naklady suvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a) pod.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovenéhadmjiuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisa zéina uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. yrob
dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia céeap. vlastné néklady) je 1 700 EUR a niZSia, spisoje
jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania. Pozemkyesalpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metogsmainia a
odpisova sadzba s uvedené v nasledujucefkabu

Predpokladana Metbéda Ro¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,B2a%
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jedrg)c()jrpaizsovy 100

Dlhodoby finanény majetok
Ako dihodoby finagny majetok Spolénog’ vykazuje podielové cenné papiere.

Dlhodoby finany majetok sa pri obstarani (prvotné oceneniejigieeobstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkavarpod.). Stag’ou obstaravacej ceny cennych papierov nie st Groky

z Uverov na obstaranie cennych papierov a podigiavzové rozdiely a naklady spojené s drzbou ceongdpiera
a podielu.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka sa dlhodoby finary majetok ociuje takto:

* Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych,ogpgth a pridruzenych &ovnych jednotkach: obstaravacou
cenou upravenou o pripadné znizZenie ich hodnoytioph oceneniu v &ovnictve.

Zasoby
Zasoby sa ocrlju obstaravacou cenou

Pohradavky
PoHadéavky pri ich vzniku sa otiaji ich menovitou hodnotou;

Kratkodoby finan ény majetok
Spolainos’ nema nagi pre tuto polozku

Finanéné &ty
Paiazné prostriedky a ceniny sa #iogl ich menovitou hodnotou.

Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
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Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opstirrak je opodstatnené predpoklgdze doSlo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu ¥tdvnictve. Opravna polozka s&tidje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu &tavnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeritlsarySka, ak nastane
zmena predpokladu zniZzenia hodnoty.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobidaazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzaagady vecnej a
¢asovej suvislosti saiovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy si zavazky s neéitgym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krgti@mych rizik alebo strat
z podnikania. Oauju sa v ¢akavanej vysSke zavazku.

Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ogaja menovitou hodnotou.

OdloZené dane
Odlozené dane (odloZzenandaa polfadavka a odlozeny davy zavazok) sa ¥ahujd na:
a) docasné rozdiely medziétovnou hodnotou majetku &tvnou hodnotou zavazkov vykdzanou v sivahe a ich
daiovou z4kladou,
b) moznog umorova daiovl stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnoslpaita daiovu stratu
od zakladu dane v buddcnosti,
C) moznos previes nevyuzité diaové odpdty a iné déové naroky do buducich obdobi.

Vydavky buduicich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobiydazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzaamady vecnej
acasovej suvislosti saiovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ik uskut@nenia @tovného pripadu prepiavaju na menu euro
referednym vymennym kurzom denym a vyhlasenym Europskou centrdlnou bankou alsoodnou bankou
Slovenska v depredchadzajuciiti uskut@énenia &tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej zasupwuzije kurz, za ktory bola tato cudzia merdipana.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebdexizového &u sa na prep@t cudzej meny na eura pouzije
refereiny vymenny kurz uteny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebmdwou bankou Slovenska wviide
predchadzajiciitl uskut@nenia gtovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okreijatgch a poskytnutych preddavkov) sa kiud ku ktorému sa
zostavuje Gtovna zavierka, preg@tavaju na menu euro refekgrym vymennym kurzom denym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou banKoueSska v d&, ku ktorému sa zostavujeitdvna zavierka,
a (tuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene pedsictvom dtu vedeného v tejto cudzej mene sa pé#poaju na
menu euro referémym vymennym kurzom denym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alémmdnou
bankou Slovenska v éigpredchadzajiciich uskut@énenia @tovného pripadu. Kurdl, ku ktorému sa zostavujétavna
zavierka, sa uz nepregitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej menede friadeny v eurach a 2ta zriadeného v euréach sa préfavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakigp alebo predané.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujii dgridanej hodnoty. Su tiez znizenélawy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bezlatu na togi zakaznik mal vopred nd’avu narok, alebdi ide o dodaténe uznant
zl'avu.

Porovnate’né udaje
Vo vykazoch dtovnej zavierky za rok 2015 a 2016 nie sU rozdvwelywykazovani.

Oprava chyb minulych obdobi
V uc¢tovnom obdobi 2016 Spalpog’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minul§iiovnych obdobi.
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Spolainog’ neuvadzaralSie dophujluce informacie

2. Derivaty
Spola:nog’ nema obsahovi néppre tito polozku.

3. Zavazky

Struktira zavazkov (okrem zavézkov zo socidlnehwddoa odloZeného davého zavézku) pdd zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom paele:

31. 12. 2015 31. 12. 2016
EUR EUR
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ak® rokov 220 532 224 252

Na zabezp&enie Uveru, ktorého nesplatena istina k 31.12.2@160 vySke 1.387.500 EUR, bolo v prospech banky
zriadené zalozné pravo k nehrimestiam v objekte River Park, k vSetkyméasnym ako aj buddcim ptédavkam,

z ktorych méa/resp. bude thaako veritd pravo na p#azné plnenie W svojim zmluvnym partnerom, ako aj
k polradavkam z beznéhatin vedeného v PoStovej banke.

4. Vlastné akcie
Spolainog’ nema obsahovu ndppre tdto polozku.

5. Naklady na poskytnuté sluzby v&i auditorovi a naklady, ktoré maju mimoriadny rozsah alebo vyskyt

Né&zov polozky 2015 2016

Néaklady na poskytnuté sluzby:

Naklady v@i auditorovi, auditorskej spoémosti, z toho: 3000 6 000
Naklady na overenie individualnejtbvnej zavierky 3000 6 000
Iné uig'ovacie auditorské sluzby
Suvisiace auditorské sluzby
Daiiové poradenstvo
Ostatné neauditorské sluzby

Naklady, ktoré maji vynimoény vyskyt alebo rozsah, z toho: 0 0

6. Vynosy, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spolainos’ nema obsahovi ndppre tito polozku
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E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok

Spola:nog’ nema obsahovi néppre tito polozku.

2. Podmienené zavazky
Spola:nos’ nema obsahovi néppre tito polozku.
3. Ostatné finanné povinnosti

Spolainog’ nema obsahovu ndppre tato polozku.

4. Najaty majetok

Spolainog’ nema obsahovu néppre tato polozku.

5. Prenajaty majetok

Hlavnou ¢innog’'ou spol@nosti je prenajom vlastného nehrého majetku. Spotmog’ prenajima dlhodoby hmotny
majetok v obstaravacej hodnote 11.405.883,- EURNRwynosy z ndjomného su priblizne vo vySke 640-1E8IR.
VacSina najomnych zmllv je uzatvorenych na dobu ¢igurPrenajatitas’ majetku spoldnos’ vykazuje v sivahe ako
dihodoby hmotny majetok

F. INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali Ziadne udalosti eeajyznamny vplyv na verné zobrazenie skntsti, ktoré su
predmetom é&tovnictva.

G. OSTATNE INFORMACIE

1. Informécia o udeleni vylwného prava alebo osobitného prava poskyto¥asluzby vo verejnom zaujme
Spola:nog’ nemé napl pre tato polozku.

2. Informacie UJ, v ktorych ma organ verejnej moci va&Sinovy podiel na hlasovacich pravach (§23d ods. 6)
Spola:nog’ nemé napl pre tato polozku.



