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Poznambky individuaine] Gétovne] zavierky
Zostavenej k 31, decembru 2016
{Gdaje v tabulkach sd uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné ddaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo Manhattan Development Sk s.r.o.
e ... ... . Saratovska i3, 84102 Bratislava
Hospodarska Sinnost -~ reklamna,inzertna a propagacna cinnost

kipa tovaru za (lelom ieho predaja konefnému
spotrebitelovi(maloobchod)
kipa tovaru za Udelom jeho predaja inym prevadzkovatefom
Zivnosti (velkcobchod)
sprostredkovatefskd cinnost
sprostredkovanie kipy, predaja a prendjmu nehnutelnosti
obstardvatelska &innost spojend so spréavou a prendjmom
nehnutelnosti
prendjom nebnutelnosti s poskytovanirm doplnkovych sluZieb
poradenskd a konzuitalnd &innost v rozsahu  predmetu
podnikania
prevadzikovanie parkoviska
prendjorn nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nek
zakladnych sluZieb spojenyeh s prendimom
prenaiom hnutefnych vecl
sprava a Gdriba bytového a nebytového fondu v rozsahu
vofnych Zivnosti
prevadzkovanie kultGrnych, spolofenskych a zdbavnych
zariadeni
prevadzkovanie parkovisk, gardizi a inych odstavnych pléch
pre motorove vozidia, na umigstnenie najmenej platich
vozidiel patriacich inym osobam neZ viastnikovi alebo
najomcovi nehnutelhost
inzinierska Cinnost-obstaravatelskd &innost v stavebnictve
organizovanie kultirnych a inych spolofenskych podujati

- reklamné a marketingove siuzby

-~ prieskum trhu & verejnej mienky

2. Zamestnanck

Nazov pofoifcy o 2016 e RBES
Priemnerny prepocitany polet zamestnancov 0 0
3. Bravny doved zostavenis Gdtovael zavierky

Tate GCtovnd zdvierka je riadna individudina Gftovnd zdvierka spolofnesti Manhattan Development
Slks.r.o.. Bola zostavend za Gltovné cbdobie od 1. janudra do 31. decembra 2016 podla slovenskych
pravnyeh predpisov, a to zékona ¢ Gétovnictve a postupov Bctovania pre podnikatelov.

Ugtovnd zévierka je zostavend na viecbecné pouZitie. Informdcie v nej uvedend nie je mozné pousit na
ucely skéhokolvek Specifickéhe pouZivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii, PouZivatelia
dltovnej zévierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto ¢étovnd zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4, Schvaienie G¢tovnej zavierky za rok 2015

Uttovnli zévierku spoloCnosti Manhattan Development SK za rok 2015 schvaiilo riadne vainé
zhromaZdenie, ktoré sa konalo dfia 7.6.2016,

5. Konsolidovana G¢tovna zavierka

Spotoénost Manhattan Development SK s.r.o., je dcérskou spoloénostou spolodnosti Atrium Group
Services B.V. so sidlom Strawinskylaan, TwrC, 9 poschodie 941, Amsterdam 1077XX, Holandské
krélovstvo, ktora ma 97% podiel na jej zékladnom imani a 3% tvori spolonost Atrium Europe B. V. so
sidlom Strawinskylaan, TwrC, 9 poschodie 941, Amsterdam 1077XX, Holandské krélovstvo,

Spolotnost sa zahffia do konsoiidovanej Gftovnej zédvierky spolotnosti  Atrium European Real Estate
Limited, ktord je zéroven konsoclidovanou Gétovnou zévierkou za vietky skupiny Uftovnych jednaotiek
konsolidovaného celku.
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Konsolidovand Uftovna zavierka spolofnosti Manhattan Development SK s.r.o. je spristupnend v jej sidie
11-15 Seaton Place, St Helier, Jersey, JE4 OQH a je ulofend v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava 1, ktory vedie Registrovy siid Bratislava,

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Spodénici: Atrium_Group Services B, V., so sidiom Strawinskylaan 941, Amsterdam
1077XX, Holandské kralovstvo
od 16.12.2015
Atrium _Europe B. V., so sidiom Strawinskylaan 941, Amsterdam
1077XX, Holandské kralovstvo
od 16.12.2015

i, Zéruky a iné zabezpefenia poskytnuié denon organov spoloénosti

Spoloénesti sa netyka.

2.

P&ZIEky poskytnuté dlenom orgénoev spolo&nosti

Spoloénosti sa netyka.

I¥L.

i

W

POUZITE OCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METGDY

Spolofnost uplatituje Ultovné principy a postupy Ultovania v stlade so zakonom o tictovnictve
a s postupmi G¢tovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej repubiike. Ultovnictvo sa vedie
v pefiaZznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Uttovna zavierka za rok 2016 bola spracovand za predpokladu nepretr¥itého pokracovania
cinnosti.

Za altovné obdobie kondlace 31. decembra 2016 spolofnost dosiahla stratu vo vyike
1 558 013 EUR. Cinnost spolotnosti zévisi od pokracujice] podpory jej spolonikov a Uspednosti
reglizécie podnikatelského planu. Mana¥Zment spolofnosti si nie je vedomy Ziadnych pldnov
existujicich spolofnikov o ukoncen! jai financovania prostrednictvom existujdcich dverov.

Podla ndzoru manaZmentu bude Spolodnost generoval dostatolné priimy zo svoje Cinnesti, aby
bola schopnd v blizkej budicnosti spldcat svoje zdviizky v lehote splatnosy,

Ugtovnictve sa vedie na zaklade dodriania Casovej a vecnej sdvislosti nékladov a vynosov.
Za zaklad sa ber(l vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Uftovné obdobie bez chladu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavézkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. berlt sa za zaklad vsetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvézkov a ktoré s zndme ku driu,
ku ktorému sa zostavuje (Ctovnd zavierka.

Moment zad{tovania vynosov ~ vynosy sa U&tuji pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaji na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava.

Dihodobé a kratkodobé pohiaddvky, zavézky, tvery a pdzZitky - pohladdvky a zavézky sa v slvahe
vykazujd ako dihodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje (étovnd zdvierka. Cast dihodobej pohladdvky a ast dihodobého zdvidzku, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok odo dfRa, ku ktorému sa zostavuje dctovnd zavierka, sa
vykazujd v sivahe ako kratkodoba pohladdvka alebo kratkodoby zdvézok,

PouZitie odhadov - zostavenie Gftovnej zdvierky si vy2aduje, aby vedenie spotofnosti vypracovaio
odhady a predpoklady, ktoré majd vplyv na vykazovanéd sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
budlcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Gftovna zavierka, ako aj na vykazovant
vysku vynosov a nakladov pofas roka. Skutoéné vysledky sa mdiu od takychto odhadov 1igit,

Vykézané dane - slovenské dafiové pravo je relativne miladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podiieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuji rézne interpretdcie dafovych
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9,

zdkonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Uétovnei
zavierke sa moéZu neskdr zmenil podia koneéného stanoviska dafiovych Gradov.

Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zévazkov je takéto:

a)

b)

)

d)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kidpou - cbstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktor(l sa majetok obstaral, a ndklady slvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetck vytvoreny vlastnou &innostou -  viastnymi nékladmi aiebo
reprodukénou obstardvacou cenou, ak si viastné naklady vysdie ako reprodukéna obstardvacia
cena tohto majetku. Viastné naklady zahfiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind
ginnost a nepriame naklady, kioré sa wvzlahujl na vyrobu alebo int &nnost. Reprodukéng
obstardvacia cena je cena, za ktor by sa majetok chstaral v ¢ase, ked sa o flom 4¢tuje.

Dihecdoby hmoiny majetok vytvoreny viastnou dinnostou - viastnymi nakladmi. Viastné nakiady
zahifail priame ndklady vynalofené na vyrobu alebo ing &innost, a nepriame ndklady, ktoré sa
vztalujt na vyrebu alebo ind &nnost.

Dihodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - reprodukénou obstardvacou
cenou v prfpade bezodplatného nadobudnutia majetku  alebo majetku nove zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktorl by sa majetok obstaral v Case, ked sa o fiom Uétuje,
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)

f)

g)

i)

i)

K

10,

a)

Pohladavky:

o priich vzniky alebo bezedplatnom nadebudnuti — menovitou hodnotou,

o prt odplathom nadobudnuti {(postépeni) alebo nadebudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri netro¢enych dlhodobych pohfaddvkach a dlhodobych péZickach sa uvddza opravna polofka

v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a pdzicky na jej sucasni hodnotu,
napriklad metodou efektivnej Grokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok ~ obstardvacou cenou. Cbstardvacia cena je cena, za kior( sa
majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky & provizie maklérom, poradcom,
burzamy).

Casové rozliSenie na strane aktiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Zavzky:
o priich vzniku — menovitou hodnotou,
s pri prevzat! - obstardavacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyéke zavazku atebo poistnomatematickymi metdédami,
Dihopisy, pbiicky, Overy:

¢ priich vzniku - menovitou hodnotou,

= pri prevzatl - obstardvacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdziciek a Gverov sa G&tujl do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne sivisia,
Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zéklade zmluvy o kipe prenajatej vec uzalvorenej
do 31. decembra 2003 sa v suvahe nevykazuje, je vedeny na podstvahovom Gcte v obstardvacej
cene. Akontacia pri finanénom lizingu sa dasove roziiduje a rozpGsta do nakladov pocas doby
prenajmu,

Dad z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o dani z priimov sa splatné dane z prijmov
urdujd z Octovného zisky pred zdanenfm pri sadzbe 22 % po Upravach o niektord polofky
na danové Glely,

Daft z prijmov odlofend -~ udtuje sa pri dofasnych rozdieloch medsz Gctovnou hodnotou majetku
a zévazkov vykdzancu v stivahe a ich daffovou zakladfou, pri moinost umeroval dafovl stratu
v budicnosti a pri moZnosti previest nevyulité dafiové odpofty do buddcich obdobl, Pri urfend
vysky odloZengj dane z prijmov sa poulila sadzba dane z prijmov platnd v nasteduitdcom GEovnom
obdobi, t. . 21 %.

Spbsoh ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov ~ nasiedujlice ocenenie

Predpokiadané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.,

Rezervy - (Ctujl sa v ofakavanej vyske zavézku. Spolotnost vytvara predovéetkym rezervy na
DPPO a audit

Opravné poloZky - G€tujl sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Gltovnictve, a to:
-k pohfadavkam po lehote splatnosti nad 360 dni a pochybnym a spornym pohladdvkam
100 %, nad 180 dni 75 %, nad 90 dni 50%

¢  Plan odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podia planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad reainej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladane;
doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych (Zitkov z majetku. Ultovné
odpisy sU rovnomerné. Qdpisovat sa zadina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.




| Poznamky & PODV 3-01 1C0135 817 861 DIC:2021587920

Poznamky individudinef G8tovnej zavierky
Zostavenej k 31, decembru 2016
{{idaje v tabulkach 54 uvedend v celych eurdch, ak nie je uvedené inalk)

Priemerné Zivotnosti podia pianu odpisov s

Druly majetku Zivotnost Rocna sadzba odpisov
Stavby 490 2,5

Stavby - zvyienie hodnoty goodwill 40 2,5
Trafostanica, orientadné systémy, 15 6,7

trezor

Inventéar 8 12,5
Kancelarska technika 4 25

Drobny dlhodoby hmotny majetok 1-2 100 - 50

Danové odpisy sa uplatfiujd podia sadzieb uvedenych v zékone o dani z priimov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.




| Poznamky UE PODV 3-01 IC0:35 817 861 DIC:2021587920

Pozndmky individudinej 4&tovne] zévierky
Zostavenej kk 31, decembru 2016
(Gdaje v tabulkach st uvedend v celych surdch, ak nie je uvedend inak)

11. Prepocéei Gdajov v cudzich mendch na slovenskd menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavajlé na eurd referenénym vymennym kurzom
urdenym & vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou {ECB) aieho Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzaidci diu uskutoénenia (ftovného pripadu a v deft, ku ktorému sa zostavuje Oftovnd
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzei mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uftovna
zdvierka, neprepoditavaji. Pri klpe a predaii cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiainych
prostriedkov z (¢tu zriadeného v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z U¢tu zriadeného v eurach na
déet zriadeny v cudzei mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutodni za iny kurz ako pondka komertnad hanka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania obchodu pontka v kurzevom tistku. Ak sa
kdpa alebo predaj neuskutoéfuje s komerénou bankou, pouZile sa referencny vymenny kurz uréeny
a vyhldseny £CB alebo NBS v defi predchadzajlici ditu vyspotiadania obchodu,

1z, Zmeny Gftovnych zdsad a Gétovnych metdd
Spoloénosti sa netyka.
13. Oprava vyznamaych chyb minulych obdobi

Spelonosti sa netyka,

IV, INFORMACIE, KTORE VYSVETIUIG A DOPLNAIT SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlihodoby majetok

1.1, Goodwill

Spolofnosti  vznikol goodwill v hodnote 8791 350 EUR zddvodu ziGdenia s materskou
spolo€nostou Atrium Dubed ku dfiu 1.10.2013. Goodwill bol uréeny externym znalcom ako rozdiel medzi
trhovou hodnotou investicie ~ spolofnosti Manhattan Development v sume 9 943 540 EUR & hodnotou
vlastného imania spolotnosti Manhattan Development ku diiu zii€enia v hodnote 152 190 EUR,

Od roku 2015 spoloCnost odpisuje goodwill linedrncu metddou, deba odpisovania zodpoveda zostatkovej

dobe odpisovania prislichajdce] budovy. Zarovedn je goodwil ku koncu Uftovného obdobia predmetom
testu na zniZzenie hodnoty.

1.2, Majetok obstarany 7 dotdcii

Spoloénosti sa netyka.

1.3, Dlhodoby finantny maietok

Spololnosti sa netyka.

2. Majetok oceneny realnou hodnotou

Spolognosti sa netyka,

3. Informacie o vlastnych akciach
Spolognosti sa netyka.

4, Zavazky

4.1. Zavazky podla zostatkovej doby spiatnosti

PoloZka 31. 12, 2016 31.12, 2015
Dihodohé zavézky:

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a pat rokov 9 375073 i9 851 316
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad paf rokov 7 385780 8]
Spolu dlhodobé z4vizky 16 760 853 19 851 316
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4.2, Zavarky zabezpefené zéloZnym pravem alebo inou formou zabezpedenia

Spoloénosti sa netyka,
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5, Derivaty

Spolognosti sa netyka.

6. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré majd vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spolonosti sa netyka.
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V., INE AKTIVA A INE PASIVA
1. Podmienené zavizky

Spolegnosti sa netyka.

Dafiové priznania zostdvajl otvorené a médZu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylifenie tohto obdobia z pripadnej dalfej kontroly pocas cbdobia piatich rekov,
V dosledku toho s k 31. decembru 2016 dafové priznania spolo€nosti za roky 2011 aZ 201% otvorené
a méiu sa stat predmetom kontroly,

Druhl podmienendho zdvizku 31. 12, 2016 21, 12. 2015

Zo sudnych rozhodnutf -

Z poskytnutyeh zéruk - -
Zo vSeobecne zavaznych praviyeh predpisov - -
Zo zmluvy o podriadenom zavizku -

Z rudenia -

Iné podmienend zavazky (Epecifikuite) :

2. Podimieneny majetok

Druh podmieneného majetku 3112 20106 3112 2015
Préva zo servisnych zmidy - -
Prava z poistnych zmidv - -
Prava z koncesiondrskych zmily - -
Préva z licendnych zmlav - -
Préva z investovania prostriedkov ziskanych eslobodenim od dane z prijmov - ~
Prava z privatizacie - -
Prava zo sudnych sporov - -
iné prava ($pecifikujte) - -

3. Podsivahové Oty

Poiodika CTTTTTTTTER, 12, 3046 34, 12, 2015
Prenajaty majetok - -
Majetok v ndime {operativny prendjom)

Majetok prijaty do Gschovy -

Pohladavky 7 derivétov -

Zévazky 2 opaii derivétov "

Odpisané pohladdvky -

Pohladavky z leasingu -

Zavézky z leasingu -

Ing poloZky - -
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VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE UETOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 a do dna zostavenia uétovnej zévierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hespoddrenia spoloénosti.
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