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Obchodny register Bratislava I, oddiel Sro , vlozka 37511/B

A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

a) Obchodné meno a sidlo U¢tovnej jednotky:
Nové Vajnory s.r.o.
Palisady 50
81106 Bratislava
ICO: 35 954 469
DIC: 2022054716
Spolocnost’ v priebehu roku zmenila sidlo z Ventirska 1, 811 01 Bratislava na Palisady 50, 811 01
Bratislava a ndsledne aj ndzov z Circle Slovakia, s.r.o. na Nové Vajnory s.r.o..

b) Predmetom podnikania U¢tovnej jednotky je:
- InZinierska ¢innost - obstardvatel ské &innost v stavebnictve,

c¢) Informacie o pote zamestnancov

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie iétovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet 0 0
Zamestnancov
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému 0 0

sa zostavuje uctovna zavierka, z toho:

pocet veducich zamestnancov 0 0

d) U&tovnd jednotka nie je neobmedzene ruiacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkdch

e) Pravny dovod na zostavenie Uictovnej zdvierky
U&tovnd zdvierka G&tovne] jednotky k 31. decembru 2016 je zostavend ako riadna G&tovnd zdvierka
podla § 6 ods. 4 zdkona NR SR €. 431/2002 Z. z. o GCtovnictve, za (¢tovné obdobie od 1. janudra
2016 do 31. decembra 2016.

f) Datum schvdlenia Gctovnej zavierky za predchadzajice Gétovné obdobie
Uétovnd zdvierka G¢tovnej jednotky k 31. decembru 2015 bola schvdlend valnym zhromaZdenim
spolocnosti.

B. INFORMACIE O ELENOCH STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOCH UCTOVNEJ
JEDNOTKY

Clenom $tatutdrneho orgdnu, ani &lenom dozornych orgdnov neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne
p6ziCky, zdruky alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na
stikromné Ucely lenov, ktoré sa vydétovdvaju (v roku 2015 Ziadne).

C. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolocnost’ je sicast’ou konsolidovaného celku spolo¢nosti NORDIC REAL ESTATE LTD
Areos Strovolos 4, Nikézia 2059, Cyperska republika.
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Spolocnost’ nezostavuje konsolidovand U¢tovni zdvierku - v zmysle zdkona o U¢tovnictve je
spoloénost’ od zostavenia KUZ oslobodend, nakol'ko nespliia kritéria na zostavenie KUZ.

D. INFORMACIE O UETOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

1) Vychodiska pre zostavenie ictovnej zdvierky
U&tovnd zdvierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania G¢tovnej jednotky.

2) Konzistencia U¢tovnych zdsad a metod

U&tovné metddy a vieobecné (i¢tovné zdsady boli (i¢tovnou jednotkou konzistentne
aplikované.

3) Pouzitie odhadov a Usudkov
Zostavenie (¢tovnej zdvierky si vyZaduje, aby manazment SpoloChosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady,
ktoré ovplyvriujd aplikdciu Gétovnych metdd a (ctovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zdvdzkov,
vynosov a hdkladov. Odhady a slvisiace predpoklady st zaloZené na minulych skisenostiach a inych rozliénych
faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie

Gétovnych hodndt majetku a zdvdzkov, ktoré nie si zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu
i8i+' od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady si neustdle prehodnocované. Korekcie Giétovnych odhadov nie sd vykdzané
retrospektivne, ale si vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviuje iba toto
obdobie, alebo v obdobi korekcie a v budlcich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budtce obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikdciou Gétovnych metdd a (¢ tovnych zdsad Spololnosti nie sd potrebné také dsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v i¢tovnej zdvierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolognost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko,
Ze by mohla viest’ k ich vyznamnej Uprave v nasledujicom (¢tovnom obdobi.

4) Sposob oceriovania jednotlivych zloZiek majetku a zdvdzkov

1. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou
- ocenenie obstardvacou cenou, ktord zahrnuje cenu obstarania a ndklady suvisiace s obstaranim
(clo, prepravu, instaldcia, poistné a pod.). Sticast'ou obstardvacej ceny hie su Uroky z cudzich
zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania. Ndklady na vyvoj musi Gétovnd jednotka odpisat’ najneskdr do 5 rokov
od ich obstarania.

2. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany vlastnou innostou
- ocenenie vlastnymi ndkladmi v zloZeni: priame ndklady vynaloZzené na vyrobu alebo ind ¢innost’ a
nepriame ndklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo ind ¢innost’
- nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa neaktivuje okrem softvéru

a ndkladov na vyvoj (ndklady na vyvoj musi G¢tovnd jednotka odpisat’ najneskor do 5 rokov od
ich obstarania)

- Uctovnd jednotka sa nezaoberd vyskumom a vyvojom Ziadnych vyrobkov.
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3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom
- G¢tovnd jednotka DNM obstardva vyhradne kipou
- majetok nadobudnuty bezodplatnym darovanim alebo novozisteny pri inventarizdcii
alebo v (¢tovnictve doteraz nezachyteny sa ocenuje reprodukénou obstardvacou cenou

4. Dlhodoby hmotny majetok
- ocenenie obstardvacou cenou, ktord zahrnuje cenu obstarania a ndklady suvisiace s obstaranim
(clo, prepravu, montdz, poistné apod.). Sulastou obstardvacej ceny od
1. janudra 2003 nie st droky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli
do momentu uvedenia dlhodobého majetku do uZivania .

5. Dlhodoby hmotny majetok obstarany vlastnou Einnost'ou
- ocenenie vlastnymi ndkladmi v zloZeni: priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo ind Cinnost’ a
nepriame ndklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo ind ¢innost'.

6. Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom
- U¢tovnad jednotka DHM obstardva vyhradne kipou
- majetok nadobudnuty bezodplatnym darovanim alebo novozisteny pri inventarizacii
a Vv uctovnictve doteraz nezachyteny sa oceniuje reprodukcénou obstardvacou cenou

5) Dlhodoby finanény majetok
- ocenenie obstardvacimi cenami, vrdtane ndkladov suvisiacich s obstaranim. Od obstardvace;|
ceny je odpoclitané zniZenie hodnoty cennych papierov a podielov.
- cenné papiere evidované v majetku spolo€nosti sa neoceriujd ku driu zdvierky redlnou hodnotou

6) Zasoby

Zésoby sa oceriuju niz8ou z nasledujicich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zdsoby) alebo vlastnymi
ndkladmi (zdsoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo &istou realizaénou hodnotou.

Obstardvacia cena zahria cenu, za ktorl sa zdsoby obstarali a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu,
poistné, provizie, a pod.), znizent o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z dverov nie
st sdéast'ou obstardvacej ceny.

Vlastné ndklady zahtriaji priame ndklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame ndklady) a ¢ast’
nepriamych ndkladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zdsob vlastnou ¢innost’ou (vyrobna rézia). Vyrobna
rézia sa do vlastnych ndkladov zahfha v zdvislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zdsob. Sprdvna rézia
a odbytové ndklady nie sd sdéastou vlastnych ndkladov. Stcast’ou vlastnych ndkladov nie si droky z dverov.

Cistd realizaind hodnota je predpokladand predajnd cena zdsob znizend o predpokladané ndklady na ich
dokoncenie a o predpokladané ndklady stvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zdsob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.
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Zasoby obstarané inym spdsobom
- nie st k 31.12.2016 evidované
- zdsoby nadobudnuté bezodplatnym darovanim alebo novozistené pri inventarizdcii
alebo v (¢ tovnictve doteraz nezachytené sa ocefiuju reprodukénou obstardvacou cenou

7) Zakazkova vyroba
- nevykazuje sa, spolo¢nost’ netvorila Ziadnu zdkazkovd vyrobu

8) Pohl'adavky
ocenenie pri ich vzniku ich menovitou hodnotou. Postipené pohl'addvky a pohl'addvky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa ocefuji obstardvacou cenou, vrdtane ndkladov suvisiacich
s obstaranim Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymoZzitel'né pohl'addvky.

9) Kratkodoby finanény majetok
pefiazné prostriedky a ceniny sa oceriujd ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou poloZzkou.

10) Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy
ndklady buddcich obdobi a prijmy budlcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnd na
dodrzanie zdsady vecnej a Casovej suvislosti s (¢ tovnym obdobim.

11) Zavazky vratane rezerv, dlhopisov, poziiek a dverov

a.zdvdzky sl ocefiované pri ich vzniku ich menovitou hodnotou. Zdvdzky pri ich prevzati sa
ocefiuju obstardvacou cenou. Pri zisteni v pripade inventarizdcii, Ze suma zdvdzkov je ind ako
ich vyska v (¢ tovnictve, uvedd sa zdvdzky v Uctovnictve a v (i¢tovnej zdvierke v tomto zistenom
oceneni

b.rezervy ako zdvdzky s neurlitym Casovym vymedzenim alebo vyskou, vytvdrané na krytie
zndmych rizik alebo strdt z podnikania sa ocefiujd v oéakdvanej vyske zdvazku

c.dlhopisy G¢tovnd jednotka vlastni od 11.9.2013

d.p6zicky a Uvery su ocenené menovitou hodnotou

12) Cudzia mena
- Majetok a zdvdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskutolnenia Gétovného pripadu
prepoCitavaji ha menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurédpskou
centrdlnou bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska v deri predchddzajlci diiu uskutocnenia
(¢tovného pripadu.
- Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa
ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Gctovnd zdvierka, prepoCitavaji na menu euro referencnym
vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou v deri, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnd zdvierka, a €tujl sa s vplyvom na vysledok hospoddrenia.
- Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaji na menu euro referencnym
vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Ndrodnou bankou
Slovenska v deri predchddzajici diiu uskutoénenia Gétovného pripadu. Ku driu, ku ktorému sa
zostavuje (Etovnad zdvierka, sa ha menu euro uz neprepocitavaju.
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13) Casové rozliSenie na strane pasiv stvahy
vydavky budtcich obdobi a vynosy buddcich obdobi sa vykazujd vo vyske, ktord je potrebnd na
dodrzanie zdsady vecnej a Casove] suvislosti s (i tovnym obdobim

14) Derivaty
sa ocefiuju redlnou hodnotou, v (¢ tovnom obdobi neboli realizované.

15) Majetok a zdvidzky zabezpeclené derivatmi
(¢tovnd jednotka neeviduje

16) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zdklade zmluvy o kipe prenajatej veci

prenajaty majetok ako svoj majetok vykazuje jeho vlastnik, nie ndjomca. Takyto majetok eviduje
(¢tovnad jednotka v operativnej evidencii ( na podstvahovych Gctoch ), k 31.12.2016 (i¢tovnd jednotka
neeviduje.

17) Majetok obstarany v privatizacii
- G€tovnd jednotka nevykazuje

18) Splatna dari z prijmov a odloZend dafi z prijmov
e.ako splatnd dan sa vykazuje dari z prijmov splatnd za bezné (¢ tovné obdobie.
f.o odloZenej dani sa Uétuje v pripade docasnych rozdielov v dani a dariovej zdkladni vypolitane;j
podla zdkona o dani z prijmov a zrozdielu medzi GCtovnou hodnotou majetku a zdvdzkov
vypocCitanou podl'a zdkona o Uctovnictve v zmysle §10 postupov Uétovania.

d) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku vychddzaju z predpokladanej doby jeho pouZivania a z
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
Odpisovat’ sa zalina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 2 400
EUR, a niZsia, sa odpisuje jednordzovo pri uvedeni do pouZivania prostrednictvom aétu 518 -

Nehmotny majetok do limitu ocenenia.

Predpokladand doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisovd sadzba

. . predpokladand metoda ro¢nd odpisovd
zloZka majetku o ) . o
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
softvér 4 linedrna 25
ocenitel'né prdva (licencie a i.) 5 linedrna 20

Odpisy dlhodobého hmotného majetku vychddzaji z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je
1700 EUR, a niZSia, sa odpisuje jednordzovo pri uvedeni do pouZivania.
Pozemky sa neodpisuju.
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Predpokladand doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisovd sadzba (v stlade s dafiovymi odpismi)

. . predpokladand metdda

zlozka majetku - . .
doba pouzivania odpisovania

budovy a stavby(bytové, hotely
a ubytovacie zariad., na Urad.a admin.icely) 40 linedrna
stavby 20 linedrna
stroje, pristroje, zariadenia 468al2 linedrna
dopravné prostriedky 4 linedrna

e) dotdcie poskytnuté na obstaranie majetku s uvedenim zlozky majetku a ich ocenenia
- neboli poskytnuté Ziadne dotdcie

f) Vynosy

TrZby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dafi z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrdzky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy..) bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu ndrok, alebo &i
ide o dodatoéne uznand zl'avu.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spoloénost’ v beZznom U¢ tovnom obdobi a ani v bezprostredne predchddzajlcom Gétovnom obdobi
nedétovala o goodwille alebo o zdpornom gooduwille.

2. Derivaty

Spoloénost’ v beZznom U¢ tovnom obdobi a ani v bezprostredne predchddzajlcom Gétovnom obdobi
nelctovala o derivdatoch.

3. Zavazky

Struktira zdvizkov (okrem zdvizkov zo socidlneho fondu a odlozeného dafiového zdviizku) podla
zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujlicom prehl'ade:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice Uctovné
obdobie
Zavazky po lehote splatnosti
Zdvazky so zostatkovou dobou splatnosti 18 093 26 848 486

do jedného roka vrdtane

Kratkodobé zavdzky spolu 18 093 26 848 486

Zdvizky so zostatkovou dobou splatnosti

2512
jeden rok az pat’ rokov 7 2ot 237
Zdvizky so zostatkovou dobou splatnosti
nad pdt’ rokov
Dlhodobé zavidzky spolu 7 251 237 0]
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Ziadne zdvdzky nie s kryté zdlozny prdvom a ani inou formou zabezpeenia.

4. Vlastné akcie

Spolo¢nost’ v beznom ¢ tovnom obdobi a ani v bezprostredne predchddzajicom Gétovnom obdobi
nelctovala o vlastnych akcidch.

5. INFORMACIE O NAKLADOCH

Prehlad o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku €innost,
finan€nych a mimoriadnych nakladoch

, , Beiné Gctovng | Dezprostredne
Nazov polozky obdobie pvredchgdzajuc.e
uctovné obdobie
Naklady za poskytnuteé sluzby, z toho: 159 416 11 098
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0 0
naklady za overenie individualnej uc¢tovnej zavierky
iné uistovacie auditorské sluzby
suvisiace auditorské sluzby
danové poradenstvo
ostatné neauditorské sluzby
Sf;ﬁg:e vyznamné polozky néakladov za poskytnuté sluzby, 150 416 11 098
Starostlivost’ o pozemky 49 515
Sprostredkovanie 8 000
Spracovanie uctovnictva 2 350 200
Prévne a notarske sluzby 42 733 2 867
Poradesnké sluzby 60 792
Ostatné 4026 31
gifﬁgt?’\;yf:ﬁg?né polozky nakladov z hospodarskej 24979 7539 362
Pokuty a penale 12719 717 800
Dane a poplatky 61 042 62 184
Poistenie majetku 1167 240
Zmarend investicia 0 6 759 138
Ostatné 51 0
Opravné polozky ku pohPadiavkam 0
Finan¢né naklady, z toho: 65 1 405 536
Predané CP
Bankové poplatky 65 110
Kurzové straty
Ost.(roky 1405 426
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Odpisy k dlhodobému hmotnému majetku su za rok 2016 : 5 265 EUR, su nizSie

oproti roku 2015 o 2 801 EUR.

6.Informdcie o vynosoch pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej

¢innosti, financnej Cinnosti a mimoriadnej Cinnosti

BeZné Bezprostredne
Nazov polozky uctovné | predchadzajuce
obdobie | uétovné obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 0 285 966
Odpis zavazkov 285 966
Ostatné (nahr.Skody od poist’, ...)
Finan¢né vynosy, z toho: 0 3
Trzby z predaja CP
Kupdnovy zisk z CP,dividendy z CP
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 3
Vynosové uroky bankové, z poziciek 3

Kurzove zisky

K. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Informdcie o podmienenom majetku

V uctovnom obdobi sa nenachadza, neevidoval sa Ziaden podmieneny majetok.

2. Informdcie o podmienenych zdvdzkoch

V uctovnom obdobi sa nenachadzajt a neevidovali sa Ziadne podmienené zavazky.

Uttovna jednotka neruéi za bankovy tver.
Uctovnej jednotke nehrozi studny proces.

3. Ostatné financné povinnosti

Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesledujii v beznom u¢tovnictve a neuvadzajd v suvahe, su

tieto:

Spolo¢nost’ planuje v budiicom uc¢tovnom obdobi dat’ namontovat’ klimatizaciu v objekte ¢.23, ¢.24 a

vykonat’ menej vyznamné opravy hmotného majetku.
In¢é financné povinnosti nie st evidované
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4. Najaty majetok
Spolo¢nost’ nema v najme Ziaden majetok.

5. Prenajaty majetok
Spolo¢nost’ prenajima podstatnu Cast’ svojho hmotného majetku:
Jedna sa o administrativnu budovu, hotelové budovy a skladovy areal v mieste sidla spolo¢nosti.
N4jomné zmluvy su uzatvarané na dobu neurcita, s vypovednou lehotou v zmysle zdkona. Zmluvy
na dobu urcita st uzatvarané vynimocne. Vyska najjomného prevysuje odpisy hmotného majetku.
V zmysle ndjomnych zmliv st najomnikom fakturované aj dodavky médii asluzby s namom
spojene.

6. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutocnosti, ktoré su predmetom uctovnictva.

H. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nost’ nevykonava ziadne sluzby vo verejnom zaujme a ani neplanuje poskytovat’ ziadne
sluzby vo verejnom zaujme, pricom v danej oblasti neprijala Ziadne nahrady.
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