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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2016

I. VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

Twin City lll s.r.0.

Karadzi¢ova 12

821 08 Bratislava

Spolo¢nost Twin City lll s.r.o. (dalej len ,Spolognost”) bola zaloZzena 6. septembra 2012 a do Obchodného
registra bola zaplsana 14. septembra 2012 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave,
oddiel Sro, vloZka &.84046/B).

Opis vykonavanej éinnosti Spoloénosti

- prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom.

Neobmedzené rucenie

Spolocnost nie je neobmedzene ru€iacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajlice liétovné obdobie

Ugtovna zavierka Spolo¢nosti za predchadzajice uétovné obdobie nebola do datumu zostavenia tétovnej
zavierky k 31.12.2016 schvalena.

Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna tétovna zavierka podia § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uCtovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Ugtovnictve") za Gi¢tovné obdobie od 1. decembra 2016 do 31. decembra 2016.

Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2016 je zostavena za kratsie Giétovné obdobie ako 12 kalendarnych
mesiacov z dévodu prechodu z hospodarskeho roka na kalendarny rok od 1.1.2017.

Udaje o skupine

Spolognost' sa zahrfiuje do konsolidovanej Gétovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS Holding S. a r.l, so
sidlom na rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, ktora je sUcastou konsolidovanej Gétovnej zavierky
skupiny HB REAVIS Holding S. a r.l, rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg. Konsolidovan u&tovnu
zavierku skupiny zostavuje spolo¢nost HB REAVIS Holding S. ar.l,, so sidlom na rue Jean Monnet, L-2180
Luxembourg. Tieto konsolidované uc¢tovne zavierky mozno dostat priamo v sidle uvedenych spoloénosti.

Pocet zamestnancov

Nazov polozky Stav k 31.12.2016 Stav k 30.11.2016
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka,
z toho: 0 0

pocet vedlcich zamestnancov 0 0

-
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Organy a spoloénici Spolo¢nosti

Organy Spoloénosti
Stav Stav
k 31.12.2016 k 30.11.2016

Konatelia: Mgr. Zdenko Kugera Mgr. Zdenko Kugera
Adrian Rac Adrian Rac
Mgr. Marcel Sedlak  Mgr. Marcel Sedlak

Spolocénici Spolo¢nosti

Struktdra spoloénikov Spolo&nosti k 31. decembru 2016 a k 30. novembru 2016:

Vyska podielu na zakladnom Podiel na Iny podiel na ostat-
mani hlasovacich  nych polozkach VI
Spolocnik, akcionar absoldtne v % pravach v % akonaZlv %
HB REAVIS GROUP B.V. 5 000 100% 100% 0
Spolu 5000 100% 100% 0

V priebehu ohdobia 01.12.2016 az 31.12.2016 nedoslo k ziadnym zmenam v Struktire spoloénikov
Spoloénosti.
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II. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie tuétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloé¢nosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej ¢innosti v stlade so
zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujlcimi postupmi Gétovania.

Spolo¢nost k 31.decembru 2016 vykazala zaporné vliastné imanie vo vyske 5 323 864 EUR (k 30. novembru
2016 zaporne imanie vo vySke 4 926 528 EUR), pricom kratkodobé zavazky prevySovali obezny majetok
02 354 388 EUR (k 30. novembru 2016 o 1 847 572 EUR). Zaroveri k tomuto datumu Spoloénost vykazala
stratu vo vyske 397 337 EUR (k 30. novembru 2016 stratu vo vyske 3 489 281 EUR).

Spolo¢nost je plne zavisla na finanénej podpore materskej spolognosti. Materska spolo&nost ma v plane
poskytovat finanénu aj int podporu Spolognosti, a tym jej umoznit' platenie splatnych zavazkov a pokragovat’
v obchodnej Cinnosti najmenej do konca roka 2017.

Ugtovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrzania Gasove] a vecne] sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa bert v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Penazné Gdaje v Uctovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uttovné metddy a véeobecné Uétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajlicim
uétovnym obdobim.

Zmeny metoddy, dévod zmeny a ich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovi vy$ku majetku
a zavazkov st podrobne popisané nizsie (v relevantnych ¢astiach).

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktori sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.). Su¢astou obstaravacej
ceny dlhodobého nehmotného a hmotného majetku mézu byt aj droky z Uverov, ak sa tak Spolo&nost
rozhodla do momentu zaradenia majetku do pouZivania.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa zniZi o opravnl polozku vo
vyske zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dihodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje realnou hodnotou, ¢o je cena, za ktord by sa
majetok obstaral v Case, ked' sa o iom Uétuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa Gétuje stvztazne na Gcet Vynosy budlcich
obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok pocas doby odpisovania majetku. Neodpisovany majetok
nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa Gétuje stvztazne s vplyvom na hospodarsky vysledok na uéet
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a U€tovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Uétuje podla
charakteru tohto rozdielu na vecne prisludny nakladovy Géet, na ktorom sa Gétuje Ubytok majetku alebo na
vecne prislusny vynosovy Uéet, na ktorom sa Gétuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe budlcich ekonomickych UzZitkov z majetku.
Odpisovat' sa zaCina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania. Nehmotny
majetok, ktoreho obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa nezaraduje na ucty
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe buddcich ekonomickych uzitkov z majetku.
Odpisovat' sa za¢ina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania. Hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastne naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na léty dlhodobého
majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

e ——————————
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Predpokladanad doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 30 rovhomerna 3,33
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 rovnomerna 8,33 - 16,67

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii
a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v Gctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena opravna polozka na
Uroven jeho zistenej uZitkovej hodnoty.

c) Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa oceriuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov stvisiacich
s obstaranim.

d) Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktorl sa majetok obstaral, a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistne, provizie a pod.) zniZzene o zlavy z ceny. Zlava z ceny
poskytnuta k uz predanym alebo spofrebovanym zasobam sa u&tuje ako zniZenie nakladov na predané
alebo spotrebované zasoby. Spoloénost Gétuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuja postupy
uétovania. Ubytok zasob sa Gétuje v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru.

Ak sl obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vy$sie nez ich Cista realiza¢na hodnota ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, vytvara sa opravna poloZzka k zasobam vo vyske rozdielu medzi ich
ocenenim v Gétovnictve aich &istou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajnd cena zasob znizenad o predpokladané naklady na ich dokon&enie anaklady suvisiace
s ich predajom.

e) Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihsia neZ jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sti€asnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky sa
pocita ako sléet sucinov budlcich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

f) Financné ucty
Finanéné uéty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych tétoch, pricom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

g) Naklady buducich ohdobi a prijmy budticich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie
zasady vecnej a ¢asovej slvislosti s Utovnym obdobim.

h) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

i) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomické uzZitky. Rezervy su zavazky s neur€itym Casovym
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vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlicej povinnosti ku
dilu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa U¢tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy cet, ku ktorému zavazok prislicha.
Pouzitie rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prisludného Uétu rezerv so slvztaznym zapisom v prospech
vecne prisludného Uctu zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opadnym
Gétovnym zapisom ako sa Uc¢tovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pbévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech G&tu rezerv.

i) Zavazky
Zavézky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou

cenou. AK sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uétovnictve, uvedu sa zavazky
v Uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

k) Splatna dan z prijmu

Dari z prijmov sa U¢tuje do nakladov Spolognosti v obdobl vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom vykaze
ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoéitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelne a odpotitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych Uprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dafi z prijmoyv,
ktoré Spolo€nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dafi z prijmu v priebehu
roka su vy$&ie ako dafiova povinnost' za tento rok, Spolog¢nost vykazuje vyslednl dafiovi pohladavku.

) Odlozena dan z prijmu

Odlozena dat z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stivahe a ich
dafiovou zakladiiou,

b) moznosti umorovat danova stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat dafovd
stratu od zakladu dane v budtcnosti,

c) moznosti previest nevyuzité darnové odpocty a iné dariové naroky do budtcich obdobi.

Uétovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zal&tovan.
Ustovanie o odloZene] dani sa vztahuje na do¢asny rozdiel ku goodwillu alebo z&pornému goodwillu, ktory
vznikol po jeho prvotnom zautétovani, napriklad z dévodu réznych dariovych odpisov a (&tovnych odpisov,
ak pri prvotnom uétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dogasny rozdiel.

K odpocitatelnému do€asnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
nelctuje ani odloZena dafiova pohfadavka ani odloZeny dafiovy zavézok pri prvotnom zatétovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zalc¢tovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o Uctovny pripad vznikajlci u kupujlceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo éasti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zlticeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpogitatelnému dogasnému
rozdielu a zdanitelnému do€asnému rozdielu sa odlozena danova pohladavka a odloZeny dafovy zavazok
neuétuju ani v nasledujlcich uétovnych obdobiach.

OdloZena dariova pohladavka sa Gctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
doc¢asné rozdiely vyrovnat voc&i budliicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit' v ¢ase
vyrovnania odlozenej dane.

m) Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s G¢tovnym ohdobim.

T —
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n) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaju
na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou banku Slovenska v deni predchadzajlci ditu uskutoénenia Uétovného pripadu alebo v def, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Gétuji s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

o) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolognost zaviaze dopravit vyrobky na ur¢ité miesto, vynosy sa vykazuji v momente
doru€enia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v ictovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako pomernej
¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazujli po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav azrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Uroky sa G&tuji rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo
tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z predaja sluZieb za prendjom nehnutefnosti.

p) Porovnatelné tidaje

Niektoré (daje za predosle uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepsiu porovnatelnost s idajmi
uvedenymi v beZznom uétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych (dajov nemala dopad na
celkovt vysku aktiv, viastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajlicom obdobi.

q) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost' zistl v beZznom UGétovnom obdobi vyznamni chybu tykajlicu sa minulych Gétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych rokov, t.j. bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom Uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
u¢tovnych obdobi sa Ggtuju v beZznom Gétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy Uéet.

V obdobf 01.12.2016 aZ 31.12.2016 Spolo¢nost’ netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

r) Ostatné informacie

Uvadzaju sa informacie o charaktere a U€ele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, pricom sa uvadza
finanény vplyv tychto transakeil na Gctovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transak-
cii vyznamné a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na Uéely posldenia finanénej situacie
uctovnej jednotky.
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Pohladavky
Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 je uvedena v nasledujlcej
tabulke:
V lehote Po lehote Pohfadavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 34794 87 198 121 992
Pohladavky voéi prepojenym tctovnym jednotkam 34 794 133 34 927
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatne pohladéavky z obchodného styku 0 87 065 87 065
Ostatné kratkodobé pohl'adavky, z toho: 12 428 0 12 428
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej G¢asti okrem pohladavok voci prepojenym
Uctovnym jednotkam 0 0 0
Paohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 12 428 0 12 428
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky spolu 47 222 87 198 134 420
Informacie za predchadzajlce uctovné obdobie su uvedené v nasledujicej tabulke;
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 27 132 0 27 132
Pohladavky vocéi prepojenym uétovnym jednotkam 27 132 0 27 132
Pohladavky v ramci podielove] Gi¢asti okrem pohladavok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 7 698 0 7 698
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voc&i prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v rdmci podielovej Uéasti okrem pohl'adavok vogi prepojenym
igtovnym jednotkam 0 0 0
Pohl'adavky vodi spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Datiové pohladavky a dotacie 7 698 0 7 698
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky spolu 34 830 0 34 830
Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat' s pohladavkami:
Hodnota k Hodnota k
Pohladavky 31.12.2016 30.11.2016
Pohladavky, ku ktorym je zriadené zaloZne pravo 134 420 34 830

Finanéné ucty

Finanénymi G&tami méze Spoloénost volne disponovat.

——
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Casové rozlienie

Jednotlive polozky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujlucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2016 30.11.2016
Naklady budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 9 944 13 008
Poistenie zodpovednosti 5 306 6475
Poistenie nehnutelnosti 4638 6 020
Dafi z nehnutelnosti 0 451
Ostatné 0 62
Prijmy buddtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 9 944 13 008
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PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlasthom imani ainé dodatoéné informécie o vlastnom imani Spolognosti su

uvedené v poznamkach v ¢asti IX na strane 19.

Zaviazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016:

Zavazky so zostatkovou dobou splat-

nosti
Zavazky po
viac ako jedenrok az do jedného lehote

Nazov polozky pat'rokov  pat rokov roka splatnosti  Spolu zavidzky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0
Ostatné dlhodohé zavazky, z toho: 19 375 189 19 375 189
Cista hodnota zakazky 0 0
Zavézky voci prepojenym Uctovnym jednot-
kam 19 226 924 0 0 0 19 226 924
Zavézky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavéazkov voci prepojenym Uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 148 265 0 0 0 148 265
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavidzky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Qdlozeny dariovy zavdzok 0 0 0] 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 19 375 189 0 0 0 19 375 189
Kratkodobé zavézky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 465 965 470 455 936 420
Zavazky voci prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 459 190 463 695 922 885
Zavazky v ramci podielovej Ugasti okrem
zvézkov vodi prepojenym udtovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 6775 6 760 13535
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 1935 186 0 1040 0 1936 226
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 1935186 0 0 0 1935 186
Zavazky v ramci podielovej Gcasti okrem
zavazkov vodi prepojenym udtovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Zavazky voc&i spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zaviazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dafiové zavazky a dotacie 0 0 1040 0 1 040
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 1935 186 0 467 005 470 455 2 872 646

I
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Informacie za predchadzajlice Uctovneé obdobie sl uvedené v nasledujlicej tabulke:

Zaviazky so zostatkovou dobou splat-

nosti
Zavazky po
viac ako jeden rok az do jedného lehote

Nazov polozky pét' rokov  pét’ rokov roka splatnosti  Spolu zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 19 375189 0 19 375 189
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 19 226 924 0 0 0 19 226 924
Zavazky v ramci podielovej Gi¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 148 265 0 0 0 148 265
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdloZeny darfiovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 19 375 189 0 0 0 19 375 189
Kratkodobé zavazky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 544 757 1081 545 838
Zavazky voci prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 539 067 0 539 067
Zavazky v ramci podielovej U¢asti okrem
zaviazkov vodi prepojenym Uétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 5690 1081 6771
Ostatné kratkodobé zaviazky, z toho: 1750 334 0 960 0 1751294
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Uétovnym jednot-
kam 1750 334 0 0 0 1 750 334
Zavézky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Zavézky voii spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 0 0] 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darové zavazky a dotacie 0 0 960 0 960
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 1750 334 0 545 717 1081 2297 132

Informacie o hodnote zavazkov zabezpetenych zalozhym pravom alebo zabezpecenych inou formou
zabezpecenia:

Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2016 30.11.2016

Hodnota zavazku krytom zaloZznym pravom alebo inou formou zabezpedenia 0 0

I ——



Poznamky Ug POD 3-01
Twin City lll s.r.o.

13

ICO: 47241446
DIC: 2023627056

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za obdobie 01.12.2016 az 31.12.2016 je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.12.2016 Tvorba Pouzitie Zrudenie 31.12.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 188 452 15 314 0 0 203 766
Zakonneé kratkodobé rezervy, z foho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 188 452 15 314 0 0 203 766
Rezerva na prevadzkové naklady 188 452 15 314 0 0 203 766
Rezervy spolu 188 452 15 314 0 0 203 766
Informacie za predchadzajlce Uctovné obdobie s uvedené v nasledujticej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.12.2015 Tvorba Pouzitie Zrusenie 30.11.2016

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 3605 188 452 3 605 0 188 452
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 3605 0 3605 0 0
Rezerva na Uctovni zavierku 170 0 170 0 0
Rezerva na valuaciu 917 0 917 0 0
Rezerva na servisny poplatok 2518 0 2518 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 188 452 0 0 188 452
Rezerva na prevadzkove naklady 0 188 452 0 0 188 452
Rezervy spolu 3 605 188 452 3 605 0 188 452

Bankové avery

Prehlad bankovych UGverov je uvedeny v nasledujlicej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p. a. Datum
Nazov polozky Mena v % splatnosti k31.12.2016 k 30.11.2016 k 31.12.2016 Kk 30.11.2016
Dlhodobé bankové tvery,
z toho: 31 765 461 31708 574
Ceskoslovenska obchodna EURI- 0 0 0 0
banka, a.s. EUR BOR+ 31.7.2021 31 765 461 31708 574 31 765 461 31 708 574
marza 0 0 0 0
0 0 0 0
Kratkodobé bankové
uvery, z toho: 0 0
Spolu 31 765 461 31708 574

Spolo&nost’ uzatvorila Uverovi zmluvu s Ceskoslovenskou obchodnou bankou a.s. na financovanie
obstarania nehnutelnosti. Na zabezpecenie svojich zavazkov Spoloénost’ zriadila zaloZné pravo v prospech

financujucej banky na nehnutelnosti, hnutelny majetok, pohladavky a obchodny podiel.

S —
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Prijaté pozicky

Urok Suma istiny v prislugnej
p. a. Datum mene Suma istiny v mene EUR
Nazov polozky Mena v % splatnosti k31.12.2016 k30.11.2016 k31.12.2016 k 30.11.2016
Dlhodohé pézicky, z
toho: 19 226 924 19 226 924
Waterfield Management EUR 11,32 31.12.2024 19 226 924 19 226 924 19 226 924 19 226 924
Kratkodobé pézZicky, z
toho: 0 0
Dihodobé finanéné vy-
pomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné
vypomaoci, z toho: 0 0
Spolu 19 226 924 19 226 924
Uvedena pézicka je poskytnuta spriaznenou stranou za Géelom financovania nehnutelnosti.
Casové rozligenie
Struktura ¢asového rozligenia je uvedena v nasledujticej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2016 30.11.2016
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 84 670 11 357
Vynosy z prenajmu 84 670 11 357
Spolu 84 670 11 357

e —
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
Cisty obrat

Infomacie o Struktire Cistého obratu Spolo¢nosti st uvedené v nasledujlice tabulke:

Nazov polozky 12.2016 2016
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 17 853 51692
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 17 853 51692
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Cisty obrat celkom 17 853 51 692

VYNOSY
Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb

ainych ¢&innostl Spoloénosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené v nasledujlicej
tabulke:

TrZby z predaja Iné vynosy siuvisiace s
sluzieb bezZnou éinnostou Spolu
Oblast’ odbytu 12.2016 2016 12.2016 2016 12.2016 2016
Slovensko 17 853 51692 0 0 17 853 51692
0 0 0 0 0 0
Spolu 17 853 51692 0 0 17 853 51 692

Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej éinnosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti a finanénej Cinnosti su
uvedene nizsie:

Nazov polozky 12.2016 2016
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou 0 0]
Obstaranie zasob vlastnou dopravou 0 0
Ostatna aktivacia 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti, z toho: 0 0
Predaj materialu 0 0
Prebytky na majetku zistené pri inventarizacii 0 0
Vynosy z predaja dlhodob&ého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Vynosy z dotacii 0 0
Ostatné 0 0
Finanéné vynosy, z toho: 10 70
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 10 70
Uroky 10 70
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NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej éinnosti

Prehl'ad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 12.2016 2016
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 41728 1013 151
Néklady voéi auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 41728 1013 151
Najomné 21 250
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 233 37 550
Marketing 3398 5151
Softvéroveé sluzby 245 2 987
Valuacie 250 2333
Developerskeé sluzby 0 550 000
Servisny poplatok 0 923
Sprava nehnutelnosti 30 802 299 108
Sprostredkovanie 0 114 474
Refakturacie 3 495 0
Cistiace prace 2702 0
Ostatné 582 375
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 2 551 17 541
Poistenie nehnutelnosti 1382 10 257
Poistenie zodpovednosti 1169 7 284
Finanéné naklady, z toho: 241 773 1636 802
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 241773 1636 802
Uroky 241 740 1636 425
Bankove a Uverové poplatky 33 377
Dafi z prijmov
Prechod od teoretickej k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicej tabulke:
12.2016 2016
Nazov polozky Zaklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -397 255 -3 488 308
teoreticka dan -87 396 22% -767 428 22%
Dafiovo neuznané naklady 323 281 71122 2816197 619563
Vynosy nepodliehajuce dani -11 219 -2 468 -70 -16
Vplyv nevykazanej odloze-
nej dafiovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie dariovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -18 742 5% -147 880 4%
Splatna dan z prijmov 82 - 0% 973 - 0%
OdloZena dafi z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 82 - 0% 973 - 0%

S tginnostou od 01.01.2017 déjde k zmene sadzby dane z prijmov pravnickych oséb na 21%.

=
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spoloénost k 31, decembru 2016 evidovala tieto podstvahové polozky:

Nazov polozky Stav k 31.12.2016 Stav k 30.11.2016
Bankova garancia na pohladavky za najomné — platna do 30.jina 2027 822 667 822 667
Bankové garancia na pohladavky za najomné — platna do 18.maja 2018 19 759 19 759
Iné polozky 0 0

Uvedené bankove garancie zriadene v prospech Spolo¢nosti sa nevztahuju k pohladavkam vykazanym
k 31. decembru 2016.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohladom transferového
oceflovania) doteraz neboli dostatone overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové organy
aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne
precedensy prip. oficialne interpretacie prisludnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych
okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budlcnosti vyznamny naklad.

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UGTOVNA ZAVIERKA
Spoloc€nost od 01.01.2017 prechadza z hospodarskeho roka na kalendarny rok.

Po 31. decembri 2016 do dnia zostavenia Udtovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Gctovnej zavierke za december 2016.
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Vil. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spolo¢nostou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 12.2016 2016

Nakup majetku HB Reavis Management spol. s r.o.- Ostatné spriaznené strany 349755 8047 900
Twin City a.s. - Ostatné spriaznené strany 0 1683104
TC Tower A1 s.r.o. - Ostatné spriaznené strany 0 292
0
Nakup sluZieb HB Reavis Slovakia a.s. - Ostatné spriaznené strany 436 926 109
Apollo Property Management, s.r.o. - Ostatné spriaznené strany 27 896 299 108

Law & Trust - advokatska kanceléria, spol. s r.o. - Ostatné
spriaznené strany 0 30 000
HB Reavis Consulting k.s. - Ostatne spriaznené strany 0 5938
HB Reavis Group CZ, s.r.o. - Ostatné spriaznené strany 914 5394
HB Reavis Group B.V. - subjekt, ktory ma rozhodujuci vplyv 63 694
Istrocentrum a.s. - Ostatné spriaznené strany 2906 0
Twin City a.s. - Ostatné spriaznené strany 2290 0
HB Reavis Management spol. s r.o.- Ostatné spriaznené strany 2702 0
Predaj sluZieb Apollo Property Management, s.r.o. - Ostatné spriaznene strany 3002 22 499
General Property Services, a.s. - Ostatné spriaznené strany 0 7 000
Twin City IV s.r.0. - Ostatné spriaznené strany 3494 0
Prijaté pdzicky Waterfield Management B.V. 184 852 3690217

Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2016 30.11.2016
Zavazky z obchodného styku HB Reavis Slovakia a.s. - Ostatné spriaznené strany 4290 3226
HB Reavis Management spol. s r.o.- Ostatné spriaznené strany 789 658 439 903
HB Reavis Consulting k.s. - Ostatné spriaznené strany 0 5938
Apollo Property Management, s.r.o. - Ostatné spriaznené strany 120 000 90 000
Istrocentrum a.s. - Ostatné spriaznené strany 3 487 0
Twin City a.s. - Ostatné spriaznené strany 2748 0
Pohladavky z obchodného

styku Apollo Property Management, s.r.o. - Ostatné spriaznené strany 30 601 26 999
Twin City Il a.s. - Ostatné spriaznené strany 133 133
Twin City IV s.r.o. - Ostatné spriaznené strany 4193 0
Waterfield Management B.V. 21162 110 20977 258

Prijaté pozicky

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zadkona o Uctovnictve.
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IX. PREHIAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajliceho Uétovného obdobia je uvedeny
v nasledujucich tabulkach:

Stav k i Stav k

Polozka viastného imania 1.12.2016 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2016
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0]
Ostatne kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutare fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych tGcastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zluéeni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -1 442 247 0 0 -3489281 -4931527
Vysledok hospodarenia bezného uctovneho
obdobia -3489281  -397 337 0 3489281 -397 337
Viastné imanie spolu -4 926 528  -397 337 0 0 -5323864

Stav k i Stav k

Polozka vlastného imania 1.12.2015 Prirastky Ubytky Presuny 30.11.2016
Zakladné imanie 5000 0 0] 0 5000
Zmena zakladneho imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych G&astin 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zluéeni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -1 037 349 0 0 -404898 -1442 247
Vysledok hospodarenia bezného Gctovného
obdobia -404 898 -3 489 281 0 404 898 -3 489 281
Vlastné imanie spolu -1 437 247 -3 489 281 0 0 -4926 528

Hodnota splateneho zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.
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Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2016

Ku diiu zostavenia G¢tovnej zavierky k 31.12.2016 $tatutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty vo
vyske 3 489 281 EUR za obdobie 01.12.2015 aZ 30.11.2016.

Vysporiadanie straty za bezné i¢tovné obdobie december 2016

Ku diiu zostavenia u¢tovnej zavierky k 31.12.2016 Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty vo
vyske 397 337 EUR za obdobie 01.12.2016 aZ 31.12.2016.




