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TAM Properties V., a.s.

Poznamky individualnej ictovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2016

(ddaje v tabulkéch 51 uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V pozndmkach sa uvddzajo Informacle ustanovené opatrenim o obsahu pozramok k individudinej
Uuctovne] zavierke, pre ktoré mad uftovna jednotka absahovil naplf. Vietky ddaje a Informacie uvedené
v tychto pozndmkach vychadzajd z d&tovnlctva 2 nadvBzujd na Individudine détovné vykazy. Hodnotové
udaje su uvedené v eurocentoch alebe celych eurdch (pokiaf nle je uvedené inak).

I. VSE RMACIE
1, Zakladné Gdaje o spoloénosti

Obchadné mena a sidlo TAM Properties V., a.5. (,Spolotnost’)
e _HodZovo padmestle 3, 811 06 Bratislava
Hospodarska Ennost » Nadabddanie nehnutelnost] vratane prisludenstva,

« prendjom nehnutelasti s poskytovanim Inych ako
zékladnych slutteb spojenych s prendjmom nehnutelnost,

» obstardvatetské sluiby spojené s prepdjmom nehnutelnosti,

+ sprostredkovanie predafa, prendfmu a kiipy nehnutetnostl

{realitnd éinnost),

predaj nehnutelosti,

uskutofiiovanie stavieb a Ich zmien,

sprava nehnutethost,

obstaravanie slufleb spojenych so sprivou, prevadzkou

a tdrzbovu nehnutelhosti,

2. Zamestnanci

Nazov polazky 2016 2015

Priemerny prepocitany pofet zamestnancov ~

3. Privny ddvod zostavenia G&tovnej zévierky

Tato UCtovna zavierka je rladna individudlna G&tovna zdvlerka spoloénostl TAM Properties V., a.s.. Bola
Zostavena za Uftovné obdobie od 1. fanudre do 31. decembra 2016 podfa slovenskych pravnych
predpisov, a to zdkona o Gétovnictve a postupov Gitovania pre podnlkatelfov.

Uétovna zdvierka je zostavend na vieobecné pouZitie. Informécle v nej uvedené nie fe moiné pouZit na
Ucely akéhokolvek 3Ipecifického pouiivatela ani na posidenie jednotiivych transakeil. Pouivatelia
Uétovne zdvierky by sa prl rozhodovani nemali spoliehat na tito O€tovnd zdvierku ako jediny zdroj
Informacii.

4, Schvalenie Oétovnej zdvierky za rok 2015

Uétovnl zévierku spolognosti TAM Properties V., a.s., za rok 2015 schvalilo rladne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo diia 26. maja 2016.

5. Konsolidovana victovna zdvierka

Spolofnost nebola zahmutd do konsolidaéného celku. Konefnym viastnikom spolofnostl sd vietc
podielnicl Epecldlneho podlelového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realltny
Fond o.p.f., na Uget ktorych kond a teda ako viastnik v stlade so 28k. € 203/2011 Z.z. o kolektiviom
investovani aozmene adoplnenf niektorych =zdkonov v platnom znenl vystupuje Tatra Asset
Management, sprav. spol,, a.s. Specldiny podielovy fond nemé povinnost zostavovat kensolldovant
uctovnd zavierku podfa zdkona ¢ 43172002 o Gftovnictve, v znenl neskorSfch predplsov (“zdkon
o ﬁﬁégvnfctve“). 100 % viastnikom spolocnostl Tatra Asset Management, sprdv. spol., a.s. je Tatra
banka, a.s.




| Poznamky UE PODV 3-01 XCO: 46240241 DIC: 2023302479

TAM Properties V., a.s.

Pozndmky individuilnej iEtovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2016

{hdaje v tabul'kdch sit uvedené v celyjch eurach, ak nie je uvedené inak)

I1. INFORMACIE O QRGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Zaruky a iné zabezpedenia pasiytnuté Clenom organov spolocnosti

Spoloénost TAM Propertles V., a.s. neposkytla Zladne 23ruky ant zabezpecenia clenom orgénov
spolofnasti.

2. PdZicky poskytnuté clenom organov spolodnosti

Spoloénost TAM Properties V., a.s. neposkytla Zladne pdZi€ky élenom organov spolotnost!.

- o ow -

ir1. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTQUNE METODY

1. Spolodnost uplatiiuje Gctovné principy a postupy Uctovania v sGlade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Gftovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedte
v pehaznych jednotkdch slovenskej meny, t. §. v euréch.

2. Uetovna zdvierka za rok 2016 bola spracovand za predpokladu nepretriltého pokradovania
€innostl.

3. (tovnictva sa vedie na zdklade deodriania fasovej a vecnej sivislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa berd vistky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na U&tovné obdoble baz ohladu
na datum Ich platenia.

4.  Pri oceitovani majetku a zavézkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. J. berd sa za zaklad v3etky
rizikd, straty a znlZenla hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavizkov a ktore si zname ku diiy,
ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

5. Moment zalkctovania vynosov - vynosy sa Uftuji prl spinenf doedacich podmienck, nakolke v tomto
okamihu prechadzajil na odberatela vyznamne rizlkd a vlastnicke prava.

6. Dihodobé a kratkodobé pohladdvky, zavézky, dvery a pSZitky — pohladdvky a zavazky sa v stivahe
vykazujd ako dlhodobé alebo krdtkodobé podra zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ke ktorému sa
zostavuje Gétovnd zavlerka. Cast dihedobej pohladdvky a éast dlhodobshe zavizku, ktorych
splatrnost nie je dihdla ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje (ftovnd zavierka, sa
vykazujl v sivahe ako kratkodoba pohladdvka alebo kritkodoby zdvizok.

7. Pouzltle odhadov - zostavenle ctovne] zdvierky si vyZaduie, aby vedenie spoloénostl vypracovalo
odhady a predpokiady, ktoré maid vplyv na vykazované sumy aktiv a paslv, uvedenle moZnych
budiicich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd 2avierka, ako 2j na vykazovani
vyéku vynosov a nakladov pofas roka. Skukoiné vysiedky sa mdZu od takychbo odhadov ISt

8. Vykdzané dane - slovenské daiiové privo je relativne miladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podliecha neustdlym novellzacidim, Nakolko existuji rézne Interpreticie danovych
zdkonov a predpisov pri uplatiiovani v roznych typoch transakcil, sumy vykdzané v Gftovne]
zavierke sa mdZu neskdr zmenit podla konetného stanoviska dafiovych Gradov.

9. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych polofiek majetku
a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmaotny majetok obstarany kipows - obstardvacou cenou. Obstardvacla cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady sdvislace s jeho obstaranim (prepravné a clo),

b) Dlhedoby nehmobny majetok vytvoreny viastnou d&nnosfou - viastnymi ndkladmi alebo
reprodukénou obstardvacou cenou, ak sU vlastné nadklady vysZie ako reproduking obstardvacia
cena tohto majetku. Vlastné naklady zahffiaju prlame naklady vynaloZené na vyrobu alebo Ind
ginnost a neprlame ndklady, ktoré sa wvzfahujth na vyrobu alebo Ind &nnost. Reprodukénd
obstaravacia cena je cena, za ktorth by sa majetok obstaral v éase, ked' sa o fiom ictuje.

c) Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou Zinnostou — vlastnymi nakladml. Viastné naklady
zahfiiaju priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo In0 &innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujli na vyrobu alebo ind &nnost.
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d)

e)

)
h)

)

k)

m)

n)

10.

a)

Dihodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany Inym spésobomn - redlnou hodnotou v pripade
bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného prl Inventarizacll, t. §. cenow,
za ktor( by sa majetok obstaral v case, ked' sa o fiom uctufe.

Pohladévky:

« prl lch vzniku alebo bezodplatnom nadobudnutl - menovitou hadnatou,

« pr odplatnom nadobudnutl (postipeni} alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardavacou cenou.

Pri nedrogenyeh dlhodobych pohfaddvkach a dihodobych péZifkach sa uvddza opravna poloZka
v stfpci korekcla, &im sa upravuje hodnota tejto pohfaddvky a péZicky na jei sGasnt hodnotu,
napriklad metédou efektivhe] Grokove] mlery.

Kritkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a ndklady slvisface s jeho obstaranim (poplatky a provizle maklérom, paradcom,
burzam).

Casové rozlifenle na strane aktiv sGvahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
= prt Ich vzniku = menovitou hodnotou,
+ prl prevzati -~ aobstaravacou cenou.

Rezervy - v oakdvanej vyike zdvéizku alebo polstnomatematickymi metédami.

Dlhoplsy, poZitky, dvery:
» priich vzniku — menovitou hodnokou,
» pri prevzati - ohstardvacou cenou.

Uraky 2 dthopisov, pa%itlek a (verov sa Uttujd do obdobta, s ktorym Zasovo a vecne sdvisla.
Casové rozlienie na strane pasfv sivahy ~ ofakévanou menavitou hodnotou.
Derivaty — naktpené derivaty sa ocenuji obstardvacou cenou.

Dail z prijmov splatnd — podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuji z G&tovného zisku pred zdanenim prl sadzbe 22 % po tpravdch o niektoré poloZky
na dafiové adely.

Daii z prijmov odloZend - O&uje sa prl dofasnych rozdleloch medzl Gctovnou hodnotou majetku
a zdvérkov vykdzanou v stvahe a ich dafiovou zdkladfiou, pri moZnostl umorovat dafiovd stratu
v budicnostl a prl moinostl previest nevyuZlté dafiové odpotty do budidcich obdobl. Pri uréeni
vySky odloZengj dane z priimov sa pouiila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom Gétovnom
obdobi, t. j. 21 %.

Spésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zivizkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizlka, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvizkov, sa vyjadruju
prostrednfctvom rezerv, opravaych poloezlek a odpisov.

+ Rezervy - uftufu sa v ofakdvanej vyske zdvazku. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gitovna
zdvlerka, sa posudzuje Ich vyska a oddvodnenost.

= Opravne pologky - Gftujl sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oprotl jeho ocenenlu v dEtovnictve, a to:
~ K pohfadavkam, psi ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diEnfk dpine alebo
Clastofne nezaplat!. Opravné poloZky si tvorené vod pohladdvkam, Ktoré si 60 dnf po
splatnosti a k pobladavkam vocl najomnikom s nizkou platobnou schopnosfou. Tvorba
opravnych poloZiek sa riadi internou smernlcou a je nasledovna:

Kritéria Opravnd poloZka v %
Po splatnosti do 80 dni 0

Po splatnostl viac ako 60 dni 100
Pochybné a spomé pohladavky 100
Pohladavky voil rizikovym odberateforn 100
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Dafiovo uznatefnd opravné polozky vytvdra spolocnost podia § 20 zdkona o dani
Z prijmu.

- K dihodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenta trhovej ceny majetku
vo vzfahu k cene obstarania,

« Stanovenie hodnoty investlcli do nehnuteinosti

Spolofnost stanovuje hodnotu investicif do nehnutelnosti na zdklade dvoch znaleckych
posudkov (vypoditanej ako aritmeticky priemer), spracovanyml nezavislymi externym]
Znalcamt, V pripade, e odhadovand redina hodnota Investicie do nehnutelhasti Je niZsla ake
zostatkovd Uctovnd hodnota ku koncu roka, spolotnast vykdZe opravnd poleiku v sume
uvedené&ho rozdlelu. V pripade Ze odhadovana redina hodnota [nvesticle do nehnutelnosti je
vysila ake zostatkava Gétovnd hodnota ku koncu roka, vzniknuty pozitivay rozdiel sa netictuje.

Znalecké posudky su stanovené vynosovou metddou.

Vzhtadom k aktudlnemu vyvoju na trhu s nehnutefnostaml a v snahe o o najvernefsle
zobrazenie hodnoty nehnutefnosti v Yétovnictve boll k ddtumu 31. oktdébra 2016 vypracované
2 nezavislé znalecké posudky na zistenfe trhovef hodnoty nehnutefnostf (pozemky, budova).
Na zdklade porovnania vySky rozdielu medzl tymto priemerom hoadnét a aktudinou zostatkovou
hodnotou vedenou v tftovnictve, spolo€nostt vznikla povinnost détovat o opravnych peloZkédch
k hmotnému majetku, V obdobi do 31. decembra 2015 nedo3lo k vyznamnym zmenam
v hodnotdch, ktoré maji vplyv na tento odhad.

+« Plan_odpisov

Dihodoby hrotny a nehmotny majetok sa odplsuje podia pldnu odpisov, kl:ory bol stanoveny
vzhfadom na odhad redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pofas predpokladanej
doby puuzivanla zodpovedaiicej spotrebe budiicich ekunomlckych aZitkov z majetku. Ugtovné
odpisy sU rovnomemé. Majetok sa zadlna odpisoval v meslaci nasledujicom po meslac
zaradenia do pouZivania,

Prlemerné Zivotnostl pedia plénu odpisov st:

Druty majeticu Zivotnost' Rocnd sadzba odpisov
Oceniteé prava 20 rokov 0,417 % /mesaéne
Budovy a savby {predajiia, administrat,
budova, zdhradné centrum, priestor pre 20 rokov 5,0 %
kontajnervg "
Samostatné hnutefné vec {(SHZ, vonkajile
schody trafo) 12 rokov 8,33 %

Daficvé odplsy sa uplatfiuji podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnyeh
pre roviomemeé odpisovanie.

11. Prepoéet iidajov v cudzich menach na slovenskit menu

Majetok a zdvézky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaji na eura referenénym vymennym kurzom
urenym a vyhidsenym Eurdpskou centrilnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajiici diiu uskutognenla d&tovného pripadu a v deidi, ku ktorému sa zostavuje ultovnd
zdvlerka. Prifaté a poskytnuté preddavky v cudze] mene s2 ku diy, ku Ktorému sa zostavuje Gétovna
zavlerka, neprepofftavaji. Pri kipe a predaji cudze] meny za menu euro aprl prevode pefiaZnych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z Uctu zriadeného v eurdch
na ucet zrladeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boll teto hodnoty nakipené alebo predané., Ak
sa pradaj alebo kipa cudzej meny uskutodnl za iny kurz ako pon(ika komeréna banka v kurzovom Ifstku,
pouZlje sa kurz, ktary komerfna banka v deft vysporiadania obchoedu ponika v kurzovom Ifstku. Ak sa
kidpa alebo pradaj neuskutoliiuje s komerénou bankou, pouZile sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhldseny ECB alebo NBS v def predehddzajlicl diu vysporladania obchodu.
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12. Zmeny a&tovnych zésad a iiétovnych metdd

V ditovnej jednotke sa podas roka neuskutolnili zmeny spdsohov ocefiovania, spdsobov adplsovania,
postupov Octovania, uspariadanla poloZiek Gétovnej zavlerky ani obsahového vymedzenla tychto poloZiek
oprotl predchadzajicemu ultovnému obdobly, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvall
priamo zo zmlen v slovenskej (étovnej legislative.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Spoloénosti sa uvedens netyka.

- F] - - v

IV. INFORMA ! V. A VY ZISKQV A STRAT
1, Dihodaby majetok

Obchodno - administrativha budova v Bratislave - kat. Gzemi 2dhorskd Bystrica, ktord bola
do spolofnosti TAM Properties V., a.5. nadobudnutd v decemnbri 2011. Od roku 2015 je nehnutelhost
prenajimana spolecnosti OBI Slovakia.

Hodnota dihodobého hmotngho majetku stanovend nezdvislymi externyimi znalcami bola k 31. decembru
2016 stanovend na 18 773 994 EUR (k 31. decernbru 2015: 18 839 125 EUR) ako priemer dvoch
znaleckych posudkov. Na zaklade porovnanla vysky rozdielu medzi tymto priemerom hodnét a aktudinou
zostatkovou hodnotou vedenou v Utovnictve, spolodnost zrudlls Sast vytvorenej opravnej poloZky
k hmotnému majetku vo vyEke 985 726 tisic EUR. V obdobi do 31. decembra 2016 nedoslo
k vy¥znamnym zmenam v hodnotdch, ktoré maji vplyv na tento odhad.

Utovnd zdévierka za rok kondiaci sa 33. decembra 2016 a stanovenie hodnoty Investicil
do nehnutefnostf vychddza 2 aktudinych najlepSich odhadov a vedenle spoloénostl je presvedéené, Ze
predstavujl pravdivy a objektlivay pohlad na finanéné vysledky a finantnd situdciu spolotnost] s pouZitim
vietkych relevantnych a dostupnych informacli k daturmy zostaventa 1ittovnej zdvlerky.

2, Zavizky

2.1. Ve tno

PoloFka J1. 12. 2016 31.12. 2015
Difhodobé zaviizky: .

Zaviizky so 2ostatkovou dobou splatnost] jeden rok aZ p&t rokov 14873 96 573
Zavéizky so zastatkovou dobou splatnost! nad pat rokov 13 645 392 8 700 000
Spaolu dihodobé zéviizky 13 660 265 8 796 579

K 31. decembru 2016 spolanost vykdzala pblitky prifaté spoloénosfou od Specidineho podietového
fondu s nazvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Reallitny Fond o.p.f., ktoré boli poskytnuté
v sulade so zdkonom &. 203/2011 Z.z. o kolektivnom Investovanf a o zmene a doplneni nlektorych
zakonov v platnom zneni na riadku 110 sdvahy v poloZke ,Ostatné dihodobé zavazky™

2.2. vizk ¢ loZnym pravom 3! In rmou zabez

Spolaofnost nema okrem zmluvy o pouZitl zmenky €.02/2011 zabezpefené zavizky [nou formou
zabezpecenia.

3. Dearivaty

Derivaty zahfiiaju:

31, 12, 2018

Polozka pohfadavky 2viziy Zabezpedovand poloZka
Derivaty urfené na obchadovanie, z toho:
Zahezpefovacie derivdty, z toho: - o B

Urokovy swap - .l Bankovy tver
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31. 12, 2015

Poicika pohfaddvicy Zavizh Zabezpadovand poloika

Derivaty urfené na obchodovanie, z toho:

"iapezpeéovacle derivaty, z toho: T -
Urokovy swap - 96 579 Bankovy tiver

Qcenenle drokového zatittované na zdklade ocenenia redlnou hodnotou, vyéislenou bankou.

4, Informacie o nikladoch a vynosach, ktoré majia vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spoloénost neitétuje o o ndkladoch a vynosoch, ktoré maja vynimoény rozsah.

V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1, Podmienené zdvizky

Daiiové priznania zostdvail otvorené a mdziu byt predmetom kontroly pofas obdobla piatich rokov.
Skutaénost, Ze urélté obdoble alebo dafiové priznanie vztahujice sa na toto ohdobie bolo kontrolovang,
nema vplyv na vylidenle tohto obdobla z pripadnej dalie]j kontroly pocas obdobla platich rokov.

V désledku toho su k 31. decembru 2016 otvorené a méZu sa staf predmetom kontroly daniové priznania
spolofnosti za zdafiovacle obdobla v zmysle znenla §69 Zdkona &. 563/2009 2.z. o sprave danl.

2. Podmieneny majetok
Spoloénost nelictuje o podmlenenom zdvézku,

3 Podsivahové fiéty

Spolonost neliftuje na podsivahavych détach.

VI. SKutToc KTORE NASTALI PD REMU SA 2 V UCTOVNA
AV DO DNA ZOSTAVENIA Y

Po 31. decembr]l 2016 a do dita zostavenla Gctovne] zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnlll aktiva, pasiva aleba vysledky hospoddrenia spolo€nosti, okrem tych,
ktoré s uvedené vy5Sie a ktoré si vysledkomn beZnej Cinnosti.




