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Zostavené podla opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS €.12/2014) sa ustanovuju podrobnosti o individudlnej

uctovnej zavierke a rozsahu udajov urcenych z individualnej Uctovnej zavierky na zverejnenie pre malé tictovné
jednotky

CL. |

VSEEBBNE INFORMACIE

1. ZAkladné informécie o (¥tovnej jednotke

BORAK DEVELOPMENT, s.r.o(od 16.7.2015)
Sidlo: Mickiewiczova 1, Bratislava 811 07
CO spola@nosti je 48 232 980.

Spolatnos” BORAK DEVELOPMENT, s.r.0.bola zaloZend na zéklade spmoskej zmluvy #la 25.6.2015 a do

obchodného registra bola zapisatia d6.7.2015 (Obchodny register Okresného sudu Bredid v Bratislave, oddiel
Sro, vlozka 105245/B).

Hlavny predmetéinnosti GEtovnej jednotky:

. Prenajom nehnufaosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnjichieb spojenych s prenajmom,

. Prenajom hnutaych veci,

. Kupa tovaru na &ely jeho predaja kogeému spotrebit®vi (maloobchod) alebo inym prevadzkovate Zivnosti
(velkoobchod),

. Sprostredkovatiskacinnog’ v oblasti obchodu,

. Sprostredkovatiskacinnog’ v oblasti vyroby,

. Administrativne sluzby,

. Reklamné a marketingové sluzby,

. Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nelinosti (realitn&innog’).

2. Datum schvalenia &tovnej zavierky za predchadzajlice dtovné obdobie

Uctovna zavierka Spotmosti za predchadzajlcétavné obdobie, bola schvalena valnym zhromaZdetiar28.06.2016.
3. Pravny dévod na zostavenie €&ovnej zavierky
Lktovna zéavierka Spotmosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadtuvidé zavierka pdié § 17 Zakona NR SR

¢. 431/2002 Z. z. odiovnictve v zneni neskorsich predpisov Zto¥ne obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra
2016. Wtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nefiétto trvania ttovnej jednotky.

4. Udaje o skupine &tovnych jednotiek

Spolanosti sa netyka.

5. Priemerny prepogitany po¢et zamestnancov

Spolanog’ v roku 2016 nemala Ziadnych zamestnancov.
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CL. 1l

INFORMACIE O ORGANOCHSPOLOCNOSTI

Informacie o organoch &tovnej jednotky

Ing. Miroslav Borak, jr., MSc. Ing. Miroslav Borak
Mocidla 2300 Mgidla 2300
Uhersky Brod 688 01 Uhersky Brod 688 01
Ceska republika Ceska republika
CL.
INFORMACIE O PRATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie €&tovnej zavierky

2.1.

a)
b)
<)

d)

e)

h)

2.2.
1.2.

a)

Uctovna zavierka spotmosti pozostavajica zo sivahy, vykazu ziskov at sirfpoznamok kdtovnej zévierke k

31.12.2016 bola zostavena za predpokladu nepéizitrvaniacinnosti spol@nosti a v stlade sttovnymi predpismi

platnymi v Slovenskej republike. Udaje ¥tdvnej zavierke spravne a verne zobrazuja stav tiaje zavazkov, vlastné
imanie predstavujice sihrn vlastnych zdrojov kryiigetku, finadnu situaciu a vysledok hospodérenia.

Informacia o aplikacii a zmenach &tovnych zasad a dtovnych metod
VSeobecné &tovné zasady

Pri (&tovani o vysledku hospodarenigtavnej jednotky spoknog’ berie za zaklad vSetky naklady a vynosy, ktoré sa
vztahuju na Gtovné obdobie bez ¢adu na datum ich platenia.

Ocenenie majetku a zavazkov &tdvnictve a dtovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujucakd, straty a
znehodnotenia, ktoré boli zname kitudzostaveniadtovnej zavierky (opravné polozky, rezervy).

Pokid’ sa pri inventarizacii zasob zisti, Ze ich predajpda znizena o naklady spojené s predajom jeaniagéz cena
pouzitd na ich ocenenie ¢tdvnictve, zasoby sa ocenia §t@dvnictve a v Gtovnej zavierke touto nizSou cenou.
Spolanog’ Getuje o skutdnostiach, ktoré si predmetonitdvnictva, do obdobia, s ktorym tieto skriosti casovo a
vecne suvisia, ak tito zasadu nemozno dddmie®ze @dtova aj v (tovnom obdobi, v ktorom uvedené skirtosti
zistila.

Majetok a zavazky su vykazované v historickych cenak nie je «lanku Il bode 2.2.1(Spdsob ocenenia jednotlivych
polozZiek) uvedené inak.

Spolanog’ vykonala ku du (ktovnej zavierky inventarizaciu majetku a zavézkasiiade so zakonom @tdvnictve.
Zostatky @tov, ktoré obsahuje suvaha, a ktorymi stouné obdobie zfina, nadvazuju na zostatkytav, ktorymi sa
predchédzajucectovné obdobie uzavrelo.

Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kwdtké sa za zakladné kritérium berie celkova dqiatreosti.
PoHadavky a zavazky su vSak v slvahe vykazovan&gpadstatkovej doby splatnosti kuiud zostavenia &ovnej
zavierky, to znamena, Ze fdadavky a zavazky so zostatkovou dobou splatnostlZianesiacov sU vykazované ako
kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nashdslacov ako dlhodobé.

Pouzité (ttovné metddy a zasady
1. Spbsob ocenenia jednotlivych poloziek

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Spola:nog’ neeviduje dihodoby nehmotny majetok obstarany kipo

b)

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany viastnowinnost’ou
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Spolanog’ nevytvara dlhodoby nehmotmyajetok vlastnodinnogou.

¢) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolainog’ neeviduje dlhodoby nehmotmyajetok obstarany inym spdsobom.

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kdpou

Spola:nog’ neeviduje dihodoby hmotny majetok obstarany kipou.

e) Dlhodoby hmotny majetok obstarany vlastnowinnost’ou

Spolanog’ nevytvara dlhodoby hmotny majetok vlastriignog’ou.

f)  Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym sp6sobom

Spola:nog’ neeviduje dihodoby hmotmajetok obstarany inym spésobom.

g) Dlhodoby finanény majetok

Spolanog’ neeviduje dlhodoby fingmy majetok.

h) Zasoby obstarané kupou

Spolainog’ eviduje zasoby obstarané kipou a to nelfno® (pozemok) na predaj, na ktorom bude v nasledujimikoch
prebiehd vystavba rodinnych domov.

i)  Zasoby vytvorené vlastnouwinnost’ou

Zasoby vlastnej vyroby spainog’ ku koncu roka ocenila vlastnymi nakladmi padperativnych (planovanych) kalkulacii.
Nakladmi podla operativnych (planovanych) kalkulacii su naklatBnovené v konkrétnych technickych, technologibkyc
ekonomickych a organizaych podmienkach, genych technickou pripravou vyroby na uskitmvanie vykonu. Spolmog’

v ramci vlastnych nékladov &enila priame néklady ako ajag’ nepriamych nékladov, ktoré sa vynalozili v siwsio
s vyrobnowinnog’ou podniku.

Sag’ou priamych nakladov je priamy material, polotovalgstnej vyroby, priame mzdy, naklady na socidabezp&enie,
vyrobné obaly.

j)  Zasoby obstarané inym spésobom

Spolanog’ neeviduje zasoby obstarané inym spésobom.

k) Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnut®osti uréenej na preda;.

Spolanosti sa netyka

)  Pohradavky

Polradéavky su v &ovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V prippdehybnych a spornych ptddavok spolénos’
vytvara adekvatnopravni polozku k pdiadavkam.

Pri dlhodobych pofadavkach je opravnou polozkou upravena hodnotd’godivky na jej hodnotu &ase W@tovania
a vykazovania (sfasna hodnota).
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m) Kratkodoby finan &ny majetok

Paiazné prostriedky a ceniny st ocenené v ich merjdwignote.

n) Casové rozligenie na strane aktiv sGvahy

Spolainog’ (Etuje na @toch ¢asového rozliSenia v stlade so zasadodtovani nakladov a vynosov do obdobia, s ktorym
¢asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a ttaume polozkytasového rozliSenia.

0) Rezervy

Spolatnog’ tvori rezervy (826 Zakona 431/2002 Z.z. aownictve) na predpokladané rizika, straty a zrné&edmdnoty
suvisiace so zavdzkami s n&tym casovym vymedzenim alebo vysSkou.

p) Dlhopisy

Spola:nog’ neeviduje dihopisy.

q) Zavazky

Zavézky (vratane Gverov a vypomoci) st ocenenér mienovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii z&wiz zisti, ze suma
zavéazkov je in4 ako ich vyska ¥tavnictve, uvedd sa zavézky tavnictve aj v Gtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
r)  Casové rozligenie na strane pasiv stvahy

Spolanog’ GEtuje na @toch ¢asového rozliSenia v sulade so zasadodtovani nakladov a vynosov do obdobia, s ktorym
¢asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tteume polozkytasového rozliSenia.

s) Derivaty, majetok a zavazky zabezpé&ené derivatmi

Spola:nog’ nelEtovala v priebehudiovného obdobia o derivatoch a tiez nema derivaahezp&eny majetok alebo zavazky.

t) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zhuvy o kipe prenajatej veci

Spolanog’ WEtuje pri prenajatom majetku (operativny prenajordjomné suvisiace s beznym obdobim priamo do naklado
v zmyslegasovej a vecnej suvislosti.

Spolanog’ Uétuje o majetku prenajimanom na zaklade zmluvy cekinenajatej veci (finamy leasing) nasledovne: ]

- zmluvy uzavreté po 1.1.2004: predmet leasingu jeaggny v majetku spoloosti aje aj odpisovany. Urok
z leasingu je pd splatkového kalendara zabvany do nakladov.

u) Daii z prijmov

Splatna da z prijmov sa vypdita zo zakladu dane z prijmov a sadzby ustanou&t@nom o dani z prijmov.

Odlozena da je paiitana metédou zavazkov. Odlozendi daprijmov sa &tuje pri da&asnych rozdieloch medzictovnou
hodnotou majetku actovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stivahe aadbwibu zakladou, pri moznosti umorova
daiovu stratu v budicnosti a pri moznosti previasvyuzité daové odpaty a iné déové naroky do buducich obdobi.
OdlozZena diasa vypgita s pouzitim sadzby dane platnej v nasledujiaitbvnych obdobiach.

v) Majetok nadobudnuty privatizaciou

Spolanosti sa netyka.
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2.2.2. Plan odpisovania dlhodobého majetku

Spolanosti sa netyka.

2.2.3. Zasady pre tvorbu opravnych poloziek

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k zadsobam

Spolanosti sa netyka.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k poltadavkam

Spolanosti sa netyka.

2.2.4. Prepéet Udajov v cudzich menach na menu EUR

V Uctovnictve sa majetok a zavazky vyjadrené v cudagjerprepditavaju na menu euro kurzoméanym v kurzovom listku
Eurépskej centralnej banky vitlgoredchadzajici it uskut@nenia @tovného pripadu alebo v iny ileak to ustanovuje
osobitny predpis.

Uctovna jednotka kuitl, ku ktorému sa zostavujétdvna zavierka, pregta na menu euro majetok a zavézky vyjadrené v
cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutyctddesrkov kurzom vyhladsenym Eurépskou centrélnou bank

Kurzové rozdiely vzniknuté gas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prgpanajetku a zavézkov kuid zostavenia
Uctovnej zavierku ovplyiuja hospodarsky vysledok beznéhta¥ného obdobia.

2.2.5. Dotéacie poskytnuté na obstaranie majetku

Spolanosti sa netyka.

2.2.6 . Zmeny @tovnych zasad a Gtovnych metdd, zmeny spdsobov ofievania, odpisovania, vykazovania a postupov

V (gtovnej jednotke sa @as roka neuskudoili zmeny spdsobov oéevania, spdsobov odpisovania, postupétovania,
usporiadania poloZiek&tovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychttmziek oproti predchadzajucemutavnému
obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktggdyvali priamo zo zmien v slovenskejtdvnej legislative.

3. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Spolainog’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minuljiotobi v @tovnom obdobi roku 2016.

CL. IV

INFORMACIE, KTORE VYSVET LUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VZKAZ ZISKOV A STRAT

1. Goodwill / zaporny goodwill

Spolénosti sa netyka

2. Informécie o vyznamnych poloZzkach derivatov, majetk a zavazkoch zabezpienych derivatmi (8 16 PU):

Spolanosti sa netyka.
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3. Informécie o zavéazkoch
a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splagiosou ako 5 rokav

Spolanosti sa netyka.
b) Celkova suma zabezgnych zavazkov
Bankovy Uver poskytnuty VSeobecnou Gverovou bankai vo vySke 2.700.000 EUR je zabermsy

zaloznym pravom k obstaranému pozemku. Zaloznéogeazapisané v katastri nehriutesii na liste
vlastnicvatislo 5626.

4. Informacie o vlastnych akciach

Spolanosti sa netyka.

5. Naklady a vynosy, ktoré maji vynima@ny rozsah, alebo vyskyt

Spolanosti sa netyka.

CL. V

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok a podmienené zavazky
a) Podmieneny majetok

Spolanosti sa netyka.

b) Podmienené zavazky

Spolanosti sa netyka.

2. Ostatné finanné povinnosti

V spolainosti sa v priebehu ¢tovného obdobia nevyskytli vyznamné polozky ostalnyinartnych povinnosti, ktoré sa
nevykazuju v gtovnych vykazoch.

3. Podsuvahové ity

Spolanosti sa netyka.
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CL. VI
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA
Spolanosti nie st zname Ziadne iné skimosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostagetitovna zavierka, ktoré by

vyznamnejSim spdsobom menili vyslediitavnej zavierky za rok 2016, resp. by vyznamnejSpdsobom ovplyvnilginnos’
spola:nosti v nasledujucichaiovnych obdobiach.

CL. v

OSTATNE INFORMACIE

Spolainosti sa netyka.



