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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2016

.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

EUROPA SC a.s.
Na Troskach 25/14180
974 01 Banska Bystrica
ICO: 36 712 167

Spolo¢nost EUROPA SC a.s. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zalozena 14. novembra 2006 a do
Obchodného registra bola zapisana 15. decembra 2006 (Obchodny register Okresného sudu Banska
Bystrica, oddiel Sa, vlozka ¢.937/S).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti
1.kapa tovaru na tcely jeho predaja konenému spotrebitelovi (maloobchod)
2.kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
3. prendjom nehnutelnosti s poskyfovanim inych neZ zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom
4. obstaravatelska ¢innost’ spojena so spravou a prenajmom nehnutelnosti
5. ¢innost ekonomickych a organizacnych poradcov
6. reklamna a propagacna ¢innost
7. prieskum trhu - marketing
8.sprostredkovatelska ¢innost' v rozsahu volnej Zivnosti
9. podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti
10.organizovanie Skoleni, kurzov a seminarov v rozsahu volnej Zivnosti
11.vydavanie periodickych a neperiodickych publikacii
12. inzertna ¢innost
13.tvorba webovych stranok
14.prenajom priemyselného tovaru
15. finan¢ny leasing
16. dodavka elektriny
17. distribtcia elektriny

2. Neobmedzené ruéenie
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo€¢nikom v inych u¢tovnych jednotkach.

3. Zakladné vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zakon o ugtovnictve“) za uc¢tovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016.

Ugtovna zavierka spolo¢nosti za predchadzajuce UGdétovné obdobie k 31. decembru 2015 bola
schvalena valnym zhromazdenim spolo¢nosti diia 15. juna 2016.



Poznamky U¢ POD 3-01
EUROPA SC a.s. 2

ICO: 36712167

DIC: 2022296969

4. Udaje o skupine

Spoloénost’ je sucastou skupiny CBRE Property Fund Central and Eastern Europe. Materskou
spolo¢nostou spoloénosti je PFCEE Soparfi A S. a r.I. a materskou spoloénostou celej skupiny je
CBRE Property Fund Central and Eastern Europe FGR. Konsolidovanu uctovnu zavierku za najvacsiu
skupinu podnikov zostavuje spolo¢nost CBRE PFCEE Management BV. Tato uctovna zavierka je k
nahliadnutiu v sidle uvedenej spolo¢nosti, sidlo Schiphol Boulevard 281, Luchthaven Schiphol,

Netherland 1118 BH, Holandsko.

5. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nema ziadnych zamestnancov.

6. Organy a akcionari Spolo€nosti

Informacie o Strukture akcionarov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka:

- . 3 Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich  polozkach VI
Spoloénik, akcionar absolutne v % pravachv% akonaZlv %
PFCEE SoparfiA.S. ar.l. 4 300 000 100% 100% 0
Spolu 4 300 000 100% 100% 0

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2016:

Predstavenstvo (Konatelia)

Predseda: Martin Rozhon

Clen: Jana Bilkova
Clen: Zsuzsa Laszlo
Clen: Daniela Sparkova

Dozorna rada
Predseda: Rébert Snin¢ak
Clen: Tomas Velfl
Clen: Petra Tatkova

Spoloénost nema organizaénu zlozku v zahraniéi.

Na Valnom zhromazdeni, ktor§ sa konalo dia 10. januara 2017 bola odvolana z funkcie clena
predstavenstva pani Daniela Splrkova abol vymenovany novy ¢len predstavenstva Pavel Kien

s ucinnostou ku diiu 14. januara 2017.
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a)

b)

c)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v sulade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uc¢tovania.

Ugtovnictvo vedie Spolo&nost na zéklade dodrZania ¢asovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za z&klad sa beru vdetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pefazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné Uctovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa U¢tuju do nakladov.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku
vo vyske zodpovedajlcej opotrebeniu.

Spoloénost’ uétuje opravné polozky k dlhodobému majetku - budove. Opravné polozky sa U&tuju ako
rozdiel medzi obstaravacou a vycislenou realnou hodnotou, ktort uréi externa znalecka spolo¢nost
CUSHMAN & WAKEFIELD. V priebehu roka 2016 bola opravna polozka v plnej vyske rozpustena do
vysledku hospodarenia.

V roku 2016 spolo¢nost neobstarala dlhodoby nehmotny majetok.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR,
sa nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Ro¢na odpisova Metoda
pouzivania v rokoch sadzba v % odpisovania
Stavby 50 rokov 1/50 rovnomerny
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 4,6, 12 rokov 1/4,1/6, 1/12 rovhomerny

Dopravné prostriedky

V pripade prechodného zniZzenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozZka na Uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

PohlFadavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZzka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stiéasnou hodnotou pohladavky.
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d)

e)

f)

g)

h)

i)

)

k)

Finanéné uéty
Finan¢né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri€om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa Uétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
C¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej
povinnosti ku diiu, ku ktoréemu sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa uétuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa Uctuje
opaénym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v Uétovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripoCitatelné a odpoéitatelné polozky z titulu trvalych a
doCasnych uprav danoveho zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Zze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vysSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu danovu pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich dafiovou zakladnou,

b) moznosti umorovat dafovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafovu

stratu od zakladu dane v buducnosti,
c) moznosti previest nevyuZité dariové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Pri vypoclte odloZzenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v €ase vyrovnania odloZenej dane.

O odlozenom danovom zavazku Utuje spoloénost vZdy, o pohlfadavke uctuje, ak je realizovatelna.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykadzané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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I) Leasing (Spoloénost’ je najomca)

Finanény leasing. Spolo¢nost uétuje o finanénom lizingu v pripade zmluv uzatvorenych tak, Ze
majetok obstarany formou finanéného leasingu je aktivovany v def prijatia predmetu leasingu v
oceneni rovnajucom sa istine. Leasingové splatky su rozdelené medzi finanény naklad a znizenie
nesplateného zavazku tj. istinu. Finanény naklad sa uctuje do nakladov pri zachovani vecnej a €asovej
suvislosti.

m) Transakcie v cudzej mene

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom urc¢enym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci
dfiu uskutoénenia uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku dfiu zostavenia
Uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.
n) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovhom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa
vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy
a pod.). Prevaznu €ast’ vynosov tvoria vynosy z prenajmu.

o) Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2016 Spolo¢nost neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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lll. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

7. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uétovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatné
hnutelné
veci Zakladné
a subory Pestovatel'ské stado a Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutefnych  celky trvalych tazné Obstaravany preddavky
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM na DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2016 7 608 499 113 026 276 532 543 0 0 0 139 900 0 121 307 218
Prirastky 0 2371218 57 774 0 0 0 69 877 0 2 498 869
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 132 286 7614 0 0 0 -139 900 0 0
Stav k 31.12.2016 7 608 499 115 529 780 597 931 0 0 0 69 877 0 123 806 087
Opravky
Stav k 1.1.2016 0 22110763 299 755 0 0 0 0 0 22 410 518
Prirastky 0 2 321 254 66 706 0 0 0 0 0 2 387 960
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 24 432 017 366 461 0 0 0 0 0 24798 478
Opravné polozky
Stav k 1.1.2016 0 1236 700 0 0 0 0 0 0 1236 700
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 1236 700 0 0 0 0 0 0 1236 700
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2016 7 608 499 89 678 813 232 788 0 139 900 97 660 000
Stav k 31.12.2016 7 608 499 91 097 763 231 470 0 69 877 99 007 609

Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku bola v priebehu roka 2016 rozpustena v plnej vyske.
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Informacie za predchadzajiuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Samostatné
hnutelné
veci Zakladné
a subory Pestovatel'ské stado a Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutefnych  celky trvalych tazné Obstaravany preddavky
majetok Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM na DHM Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2015 7 608 499 112 534 318 450 441 0 0 0 24 800 0 120 618 058
Prirastky 0 491 958 75 802 0 0 0 139 900 0 707 660
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 6 300 0 0 0 -24 800 0 -18 500
Stav k 31.12.2015 7 608 499 113 026 276 532 543 0 0 0 139 900 0 121 307 218
Opravky
Stav k 1.1.2015 0 19 806 389 243 193 0 0 0 0 0 20 049 582
Prirastky 0 2 304 374 56 562 0 0 0 0 0 2 360 936
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2015 0 22110763 299 755 0 0 0 0 0 22410 518
Opravné polozky 0
Stav k 1.1.2015 0 6 538 476 0 0 0 0 0 0 6 538 476
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 5301776 0 0 0 0 0 0 5301776
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2015 0 1236 700 0 0 0 0 0 0 1236 700
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2015 7 608 499 86 189 453 207 248 0 0 0 24 800 0 94 030 000
Stav k 31.12.2015 7 608 499 89 678 813 232 788 0 139 900 97 660 000

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat’ s dlhodobym hmotnym majetkom:

Hodnota k Hodnota k

Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2016 31.12.2015

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0 0
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovné jednotka obmedzené pravo

s nim nakladat 99 007 609 97 267 312
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Poistenie majetku

Dlhodoby majetok je poisteny v poistovni HDI Verscherung AG. Majetkové poistenie zahffia
predovsetkym nehnutelnych veci - budovy a stavby. Ro€ny limit pInenia je pre vSetky miesta poistenia
na uzemi SR vo vyske 78 813 803 EUR. Majetok a podnikatelska ¢innost’ spolo¢nosti je poisteny aj
proti terorizmu a sabotazi v poistovni AON Risk Solution.

8. Pohfadavky

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu bezného uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujlcej tabulke:

Zuctovanie
OoP Zuctovanie
zdoévodu OP z dévodu
zaniku vyradenia
Stav k opodstatne majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2016 Tvorba OP nosti uctovnictva 31.12.2016
Kratkodobé pohladavky z
obchodného styku, z toho: 564 415 44 611 22 869 36 753 549 404
Pohladavky voci prepojenym
Uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti
okrem pohladavok voci prepojenym
Uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohfadavky z obchodného
styku 564 415 44 611 22 869 36 753 549 404
Kratkodobé pohlFadavky spolu 564 415 44 611 22 869 36 753 549 404

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie
OoP Zuctovanie
zdoévodu OP z dévodu
zaniku vyradenia
Stav k opodstatne majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2015 Tvorba OP nosti ucétovnictva 31.12.2015
Kratkodobé pohlPadavky z
obchodného styku, z toho: 632 608 4 577 -72 770 0 564 415
Pohladavky voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti
okrem pohladavok voci prepojenym
Uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného
styku 632 608 4 577 -72 770 0 564 415
Kratkodobé pohfadavky spolu 632 608 4 577 -72770 0 564 415

K pochybnym pohladavkam boli v roku 2016 a 2015 vytvorené opravné polozky uctovné na zaklade
rozdelenia pohladavok po splatnosti do kategérii a to: od 90 do 180 dni sa tvori vo vyske 25%, od 180
do 360 dni sa tvori vo vyske 50%, nad 360 dni sa tvori vo vySke 100%. Dariové opravné polozky
spolo¢nost tvori na zaklade § 20 ods.14 a to dlhsia ako 360 dni vo vyske 20%, dlhsia ako 720 dni vo
vyske 50% a dlhsia ako 1080 dni vo vySke 100%. K pochybnym pohladavkam boli v roku 2016 a 2015
vytvorené opravné polozky na zaklade popisu tvorby OP.
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Dlhodobé pohladavky Spolo€nosti su v lehote splatnosti.
Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolo€nosti k 31. decembru 2016 je uvedend
v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky

Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z
toho: 218 627 825 886 1044 513
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 -
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci
prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 -
Ostatné pohladavky z obchodného styku 218 627 825 886 1044 513
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 51 0 51
Cista hodnota zakazky 0 0 -
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 -
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci
prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 -
Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 -
Socialne poistenie 0 0 -
Darlové pohladavky a dotacie 51 0 51
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 -
Iné pohladavky 0 0 -
Kratkodobé pohladavky spolu 218 678 825 886 1 044 564
Informacie za predchadzajiuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky

Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z
toho: 226 576 564 415 790 991
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok vogi
prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 226 576 564 415 790 991
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 801 000 0 801 000
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 801 000 0 801 000
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci
prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Darlové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 1027 576 564 415 1591 991

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami z obchodného
styku:
Hodnota k Hodnota k
31.12.2016 31.12.2015
Pohladavky, na ktoré ma uctovna jednotka zriadené zalozné pravo 1044 513 790 991
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9.

PohlFadavky z finanéného prenajmu (u prenajimatela)

Spoloénost k 31.decembru 2016 neprenajimala majetok formou finanéného prenajmu.

10. Finanéné ucty

Finanénymi uctami méze Spolo¢nost volfne disponovat, okrem kratkodobého finanéného majetku, na

ktory bolo zriadené zalozné pravo.

Hodnota k Hodnota k
Nazov polozky 31.12.2016 31.12.2015
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo 1520 680 1785789
11. Casové rozlisenie
Jednotlivé poloZzky Easového rozliSenia su uvedené v nasledujlcej tabulke:
Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2016 31.12.2015
Naklady budtcich obdobi dlhodobé: 0 0
Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 14 809 17 615
Poistenie proti terorizmu 0 866
Predplatné a ostatné naklady 19 77
Poistenie zodpovednosti za Skodu 3145 3157
Poistenie majetku 11 645 13 515
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 317 623 339 313
Refakturacia energii 169 983 162 225
Prijmy buducich obdobi SPN a VPN -89 768 -49 764
Obratové najomné 236 278 225 845
Ostatné odhady 1130 1007
Spolu 332432 356 928
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PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodatoéné informacie o vlastnom imani Spolo€nosti su
uvedené v poznamkach v €asti IX.

2. Odlozeny dariovy zavizok

Informacie o vypocte odloZzeného danového zavazku a iné doplfujuce informacie k odloZzenej dani su
uvedené v poznamkach v ¢asti IV.

3. Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok do Zavazky
viac ako az pat’ jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavizky z obchodného
styku: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 28201804 0 0 28 201 804
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 23570466 0 0 23 570 466
Zavazky v ramci podielovej uc¢asti okrem
zavézkov voci prepojenym uctovnym
jednotkdm 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1284 691 0 0 1284 691
Odlozeny danovy zavazok 0 3 346 647 0 0 3 346 647
Dlhodobé zavazky spolu 0 28201804 0 0 28 201 804
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 354 438 0 18 027 372 465
Zavazky voci prepojenym uétovnym
jednotkam 0 64 595 0 0 64 595
Zavazky v ramci podielovej uc¢asti okrem
z&véazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 289 843 0 18 027 307 870
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 158 731 0 0 158 731
Zavazky voci prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu 0 405 0 0 405
Darové zavazky a dotacie 0 144 006 0 0 144 006
Iné zavazky 0 14 320 0 0 14 320
Kratkodobé zaviazky spolu 0 531 196 0 0 531 196




Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 36712167
EUROPA SC as. 12 DIC: 2022296969

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok do Zavazky
viac ako az pat’ jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného
styku: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 4602 798 0 0 4602 798
Zavazky voci prepojenym uétovnym
jednotkam 0 500 000 0 0 500 000
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1023 698 0 0 1023 698
Iné dihodobé zavazky 0 8 034 0 0 8 034
Odlozeny darovy zavazok 0 3 071066 0 0 3 071066
Dlhodobé zavazky spolu 0 4 602 798 0 0 4 602 798
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 319 031 0 0 319 031
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 319 031 0 0 319 031
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 23 135 909 0 0 23135909
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 23 070 466 0 0 23070466
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu 0 405 0 0 405
Darové zavazky a dotacie 0 53 658 0 0 53 658
Iné zavazky 0 11 380 0 0 11 380
Kratkodobé zaviazky spolu 0 23 454 940 0 0 23454940

Spolo¢nost neeviduje k 31.decembru 2016 a 31.decembru 2015 zavazky, na ktoré je zriadené zalozné
pravo.

4. Zavazky z finanéného prenajmu (u najomcu)

Zavazky z finanéného prenajmu su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k 31.12.2016 Stav k 31.12.2015
Splatnost’ Splatnost’
od jedného
od jedného roka do
roka do do jedného piatich
do jedného piatich rokov  viac ako pat’ roka rokov viac ako pat’
Nazov polozky roka vratane vratane rokov vratane vratane rokov
Istina 0 0 0 8 035 0 0
Finanény vynos 0 0 0 205 0 0

Finan¢ny prenajom majetku 2-kridlové dvere DUOTOU 2403 dodany 15. septembra 2011 v celkovej
vyske 76 262 EUR. V roku 2015 bol finanény leasing uhradeny v celkovej vy$ske 66 094 EUR z toho
istina vo vySke 44 514 EUR a leasingovy urok vo vySke 9 046 EUR. V roku 2016 bol uhradeny finanény
leasing v celkovej vyske 10 168 EUR.
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5. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2016 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2016 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2016
Zakonné Kratkodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 81 089 420 097 75835 5254 420 097
Uétovné a dariové poradenstvo 11 564 5 756 11 564 0 5 756
SW sluzby 0 1249 0 0 1249
Obstaranie majetku 0 69 877 0 0 69 877
Zmluvné poplatky 0 95 520 0 0 95 520
Poistné udalosti 0 5000 0 0 5000
Manazérske a lettingové poplatky 36 861 67 275 36 861 0 67 275
Ostatné odborné sluzby 1466 0 0 1466 0
Marketing 0 54 0 0 54
Opravy a udrziavanie 27749 9030 24 271 3478 9030
Telekomunikécie a internet 1253 0 943 310 0
Energie (plyn, voda, elektrina) 231 134 544 231 0 134 544
Administrativny material 1745 0 1745 0 0
Ostatné naklady na spravu 220 31792 220 0 31792
Kratkodobé rezervy spolu 81 089 420 097 75 835 5254 420 097

Informacie za predchadzajiuce u¢tovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2015 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2015
Zakonné Kratkodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 198 533 81 089 198 533 0 81 089
Uétovné a dariové poradenstvo 18 445 11 564 18 445 0 11 564
Pravne poradenstvo 460 0 460 0 0
Manazérske a lettingové poplatky 4628 36 861 4628 0 36 861
Ostatné odborné sluzby 10 744 1466 10 744 0 1466
Marketing 2 050 0 2 050 0 0
Opravy a udrziavanie 16 523 27 749 16 523 0 27 749
Telekomunikacie a internet 1253 1253
Energie (plyn, voda, elektrina) 145 683 231 145 683 0 231
Administrativny material 0 1745 0 0 1745
Ostatné naklady na spravu 0 220 0 0 220
Kratkodobé rezervy spolu 198 533 81 089 198 533 0 81 089

Rezervy su vytvorené na nevyfakturované dodavky tovarov a sluzieb, pri ktorych sa vyrovnanie zavazku
predpoklada v lehote do jedného roka.
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6. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych Gverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

Suma istiny v mene

Datum mene EUR
i splatnos k k k k

Nazov polozky Mena Urok p.a.v % ti 31.12.2016  31.12.2015 31.12.2016  31.12.2015
Dlhodobé bankové uvery:

HELABA -istha EUR EURIBOR+2,1 31.3.2017 0 51664250 0 51664250
Kratkodobé bankové uvery:

HELABA - istha EUR EURIBOR+2,1 31.3.2017 51664 250 1093000 51664 250 1093 000
Spolu 51664 250 52 737 250

7. Prijaté pozicky

Suma istiny v prislusnej

Suma istiny v mene

Urok mene EUR
p.a. Datum k k k k

Nazov polozky Mena v%  splatnosti  31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016  31.12.2015
Dlhodobé poézicky, z
toho:
PF CEE Finco B.V. istina EUR 9%  31.12.2018 19221 142 0 19221142 0
PF CEE Finco B.V. troky 442 086 0 442 086 0
PF CEE Finco B.V.istina EUR 9% 31.12.2018 3319392 0 3319392 0
PF CEE Finco B.V. uroky 76 346 0 76 346 0
PF CEE Finco B.V.istina EUR 9%  31.12.2018 500 000 500 000 500 000 500 000
PF CEE Finco B.V. troky 11 500 0 11 500 0
Dlhodobé pozicky Spolu 23 570 466 500 000
Kratkodobé pozicky, z
toho:
PF CEE Finco B.V.istina EUR 9%  31.12.2016 0 19221142 0 19221142
PF CEE Finco B.V. troky 0 442 086 0 442 086
PF CEE Finco B.V.istina EUR 9%  31.12.2016 0 3319392 0 3319392
PF CEE Finco B.V. troky 0 76 346 0 76 346
PF CEE Finco B.V. troky 0 11 500 0 11 500
Kratkodobé pozicky spolu 0 23070466
Spolu 23 570466 23 570 466
Prehlad splatnosti istin bankovych Uverov a pézi€iek:

(EUR) Bankové uvery Pozicky

2017 51 644 250 0

2018 0 23 040 534
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8. Casové rozli§enie

Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2016 31.12.2015
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 628 223 615 645
VBO - atyp reklama (Akzent Media, FL) 8 708 0
VBO - nadobudnuty majetok priestor .245 3436 3 509
VBO - najomné zakladné, dodato¢né, bankomaty 575 143 571 239
VBO - marketingové poplatky 2 300 3168
VBO - SPN a vlastné PN 38 636 37729
Spolu 628 223 615 645

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Informacie o Strukture Cistého obratu Spolo€nosti su uvedené v nasledujlce tabulke:

Nazov polozky 2016 2015
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 8 756 893 8 857 859
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 7 749 088 7 780 347
Trzby za tovar 1 007 805 1077 512
Vynosy zo zdkazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 2 558 079 2 589 841
Cisty obrat celkom 11 314 972 11 447 700

VYNOSY
2, Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony atovar podla jednotlivych segmentov, tj. podla typov vyrobkov, tovarov,

sluzieb ainych ¢innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené
v nasledujucej tabulke:

Trzby z predaja sluzieb Trzby za tovar Spolu
Oblast’ odbytu 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Slovensko 7 749 088 7780 347 1 007 805 1077 512 8 756 893 8 857 859

Spolu 7 749 088 7 780 347 1007 805 1077 512 8 756 893 8 857 859
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3. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

4,

Prehlfad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym nakladov je

uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky 2016 2015
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2940 293 2 656 521
Naklady voc¢i auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 11 280 13 550
néklady za overenie individuélnej uctovnej zavierky 5 640 6775
iné uistovacie auditorské sluzby 5640 6775
suvisiace auditorské sluzby 0 0
darové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 2929013 2642971
pravne sluzby 96 663 88 928
manazérske poplatky 825 867 670 691
danové poradenstvo 16 987 11 865
opravy a udrzba 157 285 61498
upratovacie sluzby 254 326 246 564
ostatné naklady spojené so spravou 1577 885 1563 425
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 1687 148 1753 083
Spotreba materialu a energii 747 752 816 091
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 677 567 727 946
Dane a poplatky 147 782 127 092
Tvorba a zu&tovanie opravnych poloziek 21742 4 577
Ostatné 92 305 77 377
Finanéné naklady, z toho: 3225917 3 257 372
Kurzové straty, z toho: 3 59
kurzové straty ku dniu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka 3 59
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 3225914 3257 313
nakladové uroky 3222 579 3 254 284
ostatné finanéné naklady 3335 3029
Dane
Informacie o do€asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:
Stav k Stav k
31.12.2015 Pohyb 31.12.2016
Dlhodoby majetok -13 959 391 -1 977 025 -15936 416
Nezaplatené zavazky 20 003 9 994 29 997
Pohladavky 66 452 -357 66 095
Rezervy 301 091 49 129 350 220
Danové straty 1919 457 -772 294 1147 163
Ostatné 531 -531 0
Celkom -11 651 857 -2 691 084 -14 342 941
Sadzba dane z prijmov (v %) 22% 21%
Odlozena danova pohFadavka vypocitana 507 657 334 630
Odlozena danova pohlPadavka zauétovana 0 0 0
Zmena sadzby dane - 159 452 -
OdloZeny danovy zavazok -3 071 066 277 421 -3 346 647

V priebehu roka 2016 bola schvalena zmena sadzby dane pre pravnické osoby zo sugasnej sadzby
22% na 21% za zdariovacie obdobia, ktoré za¢nu 1.1.2017 a neskér.
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Spoloénost’ nezauctovala odlozenu dafiovu pohladavku vo vySke 334 630 EUR z dbévodov neistoty
ohladne buducich zdanitelnych ziskov.

Doplfiujuce informacie o odlozenej dani:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2016 31.12.2015

Suma odlozeného danového zavazku uctovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

Suma odlozeného danového zavazku uctovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov 159 452 0

Suma odloZenej dafovej pohladavky tykajuca sa umorenia dafovej straty,

nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj doasnych

rozdielov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym

sa v predchadzajucich uctovnych obdobiach odlozena dariova

pohladavka neuctovala 0 0

Suma odlozeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuctovania tej
Casti odlozenej darfiovej pohladavky v beznom uctovnom obdobi, o ktorej
sa Uctovalo v predchadzajucich u¢tovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych do€asnych rozdielov, ku ktorym
nebola u¢tovana odlozena dafova pohladavka 1147 163 1919 457

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uc¢tované
priamo na ucty vlastného imania bez U¢tovania na ucty nakladov a vynosov 0 0

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZzenou darfou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2016 2015
Dan Zaklad Dan

Nazov polozky Zaklad dane Dan v % dane Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 2 313 811 6 735672
teoreticka dan 509 038 22% 1481 848 22%
Darovo neuznané naklady 1215527 267 416 22% 1097 887 241 535 22%
Vynosy nepodliehajuce dani -3327094 -731 961 22% -7 481 201 -1 645 864 22%
Umorenie danovej straty -202 241 -44 493 22% -352 359 -77 519 22%
Iné 0 0 0 0
Spolu 0 0% 0 0%
Splatna dan z prijmov 3424 0% 3125 0%
OdloZena dan z prijmov 275 582 12% 407 286 6%

Celkova dar z prijmov 279 006 12% 410 411 6%
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V.

1.

VL.

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH
Podmienené zaviazky a aktiva, podstivahové ucty

Dna 23. novembra 2010 bola podpisand zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je
spolo¢nost povinna strpiet umiestnenie fontany na jej pozemku, vstup, prechod a prejazd opravneného
alebo nim poverenej osoby. Opravnenym je spoloénost Eurépa Bussiness Center a.s., ICO : 36 634
611, Na Troskach 26, Banska Bystrica.

Diia 23. novembra 2010 bola podpisana Zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je
spolo¢nost povinna strpiet’ uzivanie nebytového priestoru €.133A o rozlohe 124,75 m2 nachadzajuci sa
v budove spolo¢nosti, vstup a prechod peSo pasazou nachadzajucou sa na prvom a druhom
nadzemnom podlazi budovy spoloénosti vstup, prechod a prejazd dopravnymi prostriedkami do 10t cez
komunikaénu vetvu ,B* a ,C* vybudovanu na streche budovy spoloénosti na parkovisko
nachadzajuceho sa na streche budovy spoloénosti, napojenie opravneného a nim uréenych klientov na
vedenie vysokého napatia, vedenie optického kablu a telekomunikaéné vedenia vedené cez budovu
spolo¢nosti, pod budovou spolo¢nosti alebo pod parcelou €. KN-C 3417/42, uzivanie tri parkovacie
miesta €.1,2.3 nachadzajuce sa na parkovisku spolo¢nosti na streche budovy spolo€nosti, 24 hodin
denne, 7 dni v tyzdni, za u¢elom ich uzivania alebo prenajmu klientom. Opravnenym je spolo¢nost
Eurépa Bussiness Center a.s., ICO : 36 634 611, Na Troskach 26, Banska Bystrica. Vecné bremeno sa
zriaduje odplatne, a to za jednorazovu odplatu vo vySske 500 EUR bez DPH. Vecné bremeno sa
zriaduje na dobu neur€itu.

Dna 23. novembra 2010 bola podpisana Zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je
spolognost’ povinna strpiet’ vstup a prechod cez priestory budovy spolo¢nosti na 2. a 3. Nadzemnom
podlazi budova spolocnosti opravneného, jeho klientov, zakaznikov, najomcov a podnajomcov, vstup a
prechod cez stavbu, vstup do spolo¢nosti, uzivanie nebytového priestoru ¢. B2.03 o rozlohe 22,852 m2
nachadzajuceho sa v budove spolo¢nosti. Opravnenym je spoloénost Eurépa Bussiness Center a.s.,
ICO : 36 634 611, Na Troskach 26, Banskéa Bystrica. Vecné bremeno sa zriaduje odplatne, a to za
jednorazovu odplatu vo vyske 1000 EUR bez DPH. Vecné bremeno sa zriaduje na dobu neurgitu.

Diia 23. novembra 2010 bola podpisana zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je
spolo€nost povinna strpiet umiestnenie &asti budovy opravneného na parcelu spolo€nosti , vstup,
prechod a prejazd v ktoromkolvek ¢ase dopravnymi prostriedkami alebo mechanizmami do 10t a peso
cez komunika¢nu vetvu B a vetvu ,C* , umiestenie stavby vstup do budovy opravneného na pozemku
spolo¢nosti, vstup, prechod a prejazd opravneného alebo nim poverenej osoby na pozemok
spolo¢nosti v ktoromkolvek €ase dopravnymi prostriedkami, mechanizmami a pe$o. Opravnenym je
spolo¢nost Eurépa Bussiness Center a.s., ICO : 36 634 611, Na Troskach 26, Banska Bystrica. Vecné
bremeno sa zriaduje odplatne, a to za jednorazovu odplatu vo vySske 500 EUR bez DPH. Vecné
bremeno sa zriaduje na dobu neurgitu.

So spolo¢nostou EUROPA SC je vedeny sudny spor, kde navrhovatelom je SAD Banska Bystrica, a.s..
Tento sudny spor sa tyka trolejového vedenia, ktoré malo byt pri vystavbe budovy nakupného centra
zrekonstruované a odovzdané bezodplatne navrhovatelovi. Vzhfadom k predaju spolo¢nosti novému
investorovi, rekonstrukciu trolejového vedenia organizovala a previedla spolo¢nost Europa Business
Center a.s.. Z tohto dévodu spolo¢nost neeviduje uskutoénené prace vo svojom majetku a nemédze
bezodplatne odovzdat' trolejové vedenie navrhovatelovi. Vzhfadom k rozsiahlej agende nebolo v spore
rozhodnuté a podla vyjadreni pravnika nie je mozné jednoznacne urcit vysledok sporu.

Vzhfadom na to, Ze viaceré oblasti slovenského darového prava (napr. legislativa ohfadom
transferového ocenovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked
budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buddcnosti
vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2016 do dna zostavenia Uctovnej zavierky Spolo¢nosti nenastali také udalosti, ktoré
by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v u¢tovnej zavierke za rok 2016.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spolo¢nost’ou a spriaznenymi osobami

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi u¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami.

Charakteristika
transakcie Spriaznena osoba 2016 2015
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany CBRE Global Investors 411 276 378 677
Slovakia s. r. 0.

Poskytnuté pozicky

Urok Ostatné spriaznené strany F - PFCEE Finco B.V. 2108 209 2102 449

Istina - splatenie Subjekt s rozhodujucim PFCEE Soparfi S.a.r.l 800 000 0

vplyvom

Istina - prijatie Subjekt s rozhodujucim PFCEE Soparfi S.a.r.l 0 800 000

) vplyvom

Urok PFCEE Soparfi S.a.r.l 711 12630

Spriaznena osoba 2016 2015

Pohladavky z Ostatné spriaznené strany  CBRE s.r.o. 0 0
obchodného styku
Zavazky z Ostatné spriaznené strany  CBRE s.r.o. 64 595 85 831
obchodného styku
Prijaté pozicky

Istina Ostatné spriaznené strany  F - PFCEE Finco B.V. 23 040 534 23 040 534

Urok F - PFCEE Finco B.V. 529 932 529 932
Poskytnuté pozicky

Istina Subjekt s rozhodujucim PFCEE Soparfi S.a.r.l 0 800 000

Urok vplyvom PFCEE Soparfi S.a.r.| 0 1000

2. Prijmy a vyhody €élenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spolo&nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svoje;
funkcie ¢lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne pézicky alebo zaruky.

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolocnost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1.

Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho uétovného obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2016 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2016
Zakladné imanie 4 300 000 0 0 0 4 300 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov 3319 0 0 0 3319
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluc€eni, splynuti a rozdeleni 29 068 351 0 0 0 29068 351
Zakonny rezervny fond 2275934 0 0 -800 000 1475934
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3961030 0 0 2364231 6 325 261
Neuhradena strata minulych rokov -24 220 375 0 0 3961029 -20259 346
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia 6 325 261 2 034 805 0 -6325 261 2 034 805
Vlastné imanie spolu 21713520 2034 805 0 -800 001 22 948 324
Stav k i Stav k
PoloZka vlastného imania 1.1.2015 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2015
Zakladné imanie 4 300 000 0 0 0 4 300 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov 3319 0 0 0 3319
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluc€eni, splynuti a rozdeleni 29 068 351 0 0 0 29 068 351
Zakonny rezervny fond 2275934 0 0 0 2275934
Nerozdeleny zisk minulych rokov 33143 404 0 0 -29182374 3961030
Neuhradena strata minulych rokov -57 363 779 0 0 33143404  -24 220 375
Vysledok hospodéarenia bezného uctovného
obdobia 3961030 6325261 0 -3 961 030 6 325 261
Vlastné imanie spolu 15 388 259 6 325 261 0 0 21713 520
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Zakladné imanie Spolocnosti tvori 4 300 akcii v menovitej hodnote 1 000 EUR. V3etky akcie su
spojené s rovnakymi pravami pre akcionara.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 4 300 000 EUR.

Zisk na akciu na zakladnom imani predstavuje za rok 2016 je vo vyske 472,78 EUR (za rok 2015 vo
vySke 1471 EUR).

Predstavenstvo dna 1. februara 2016 rozhodlo o znizeni zakonného rezervného fondu o 800 000 EUR,
zakonny rezervny fond po zniZeni predstavuje vysku 1 479 254 EUR.

2. Prehlad v pohybe oceriovacich rozdielov

Ocenovacie rozdiely vo vysSke 29 068 351 EUR vznikli v roku 2007 pri zlu€¢eni na zaklade Zmluvy o
zlt€eni vo forme notarskej zapisnice zo diia 4. decembra 2007 medzi spolo¢nostou EUROPA SC as.
a nastupnickou spolo¢nostou ING Real Estate PFCEE Holding a.s. a so zmenou obchodného mena na
EUROPA SC a.s.

3. Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2015
Ugtovny zisk za rok 2015 bol rozdeleny nasledovne:

- Nerozdeleny zisk minulych obdobi 2 364 231 EUR
- Neuhradend strata minulych rokov 3 961 029 EUR

4. Rozdelenie zisku za bezny rok 2016

Statutarny organ navrhuje rozdelit zisk za rok 2016 nasledovne: prevod na nerozdeleny zisk minulych
rokov.
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X.

PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2016 2015
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 2313 811 6735672
Upravy o neperiazné operécie:
Odpisy dlhodobého majetku 2 387 960 2 360 936
Zmena stavu opravnych poloziek -1251 710 -5 369 969
Urokové naklady (netto) 3219122 3240230
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 6 669 183 6 966 869
Zmena pracovného kapitélu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a ¢asového rozlisenia -229 078 139 872
(Ubytok) prirastok zavazkov a dasového rozlienia 751 265 -90 336
Prevadzkové peniazné toky 7191 370 7 016 405
Prevadzkové penazné toky 7191 370 7 016 405
Zaplatené uroky -241 -1 008
Prijaté uroky 2746 59 267
Zaplatend dan z prijmov -3 424 -3125
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 7 190 451 7 071 539
Penazné toky z investicnej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -2 498 869 -689 160
Poskytnuté dlhodobé pozicky 1711 -800 000
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -2 497 158 -1 489 160
Penazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy / splatky Gverov a poziciek od bank -1 093 000 -1 093 000
Zaplatené troky -3 222 338 -3 253 276
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -4 315 338 -4 346 276
Prirastky (Ubytky) penaznych prostriedkov a peniaznych ekvivalentov 377 956 1236 103
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 4160 738 2924 635
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 4 538 693 4160 738

Na ucely uvadzania udajov v prehlfade pefiaznych tokov sa rozumie:
a) pefaznymi prostriedkami penazna hotovost, ekvivalenty peraznej

hotovosti, penazné

prostriedky na beznych uétoch v bankach alebo pobo&kach zahraniénych bank, kontokorentny
Ucet a Cast zostatku UCtu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a

pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami,

b) ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu pefaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych uétoch, ktoré su uloZzené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané u&tovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje ucétovna

zavierka.



