{ Poznamky GE PODV 3-01 1€0:36706060 D1E:2022284143

DCA park, a.s.

Pozndmky individualnej dctovnej zavierky

Zostavenej k 31, decembru 2016

{Gdaje v tabulkdch si uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzajl informdcie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudine] dftovnej
zavlerke, pre ktoré ma uétovnd jednotka obsahovi napli, Vietky ldaje a Informdcle uvedené v tychto
pozndmkach vychddzajl z Gétovnlctva a nadvézujl na individudine G&tovné vykazy. Hodnotové ddaje s0
uvedené v eurocentoch alebe celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INEORMACIE
1. Zikladné adaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidio DCA park., a.5. {.spofofnast™)
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratisiava
Ditum zaloZenla 9. oktdbra 2005
Ddtum vzniku {podl’a obchodného registra) 2. decembra 2006
Hospodarska Einnost’ « Nadobddanie nebnutethostl vrdtane prisluienstva,

« grendjom nehnutefnost 5 poskytovanim inych ako
zékladnych sluileb spojenych s prendimom nehnutethosti
- obstardvatelske stuzby spojend s prandjmom
nehnutefnost,

» sprostredkovanie predaja, prendimu 2 kdpy nehnutefost!
{realitnd éinnost),

o predaj nehnutethost],

+ prendfom nehnutelnost s poskytovanim zdkladnych sluzieb
spojenych s prengjmom nebnutelnostl,

* sprava nehnutefost - obstardvanie sluileb spojenych
S0 spravou, previdzkou 3 Udribou nehnutelnosti,

2. Zamestnanci

Ndzav polazky 2016 2015
Priemermny prepocitany pocet zamestnancov - -

3. Privny dovod zostavenia iiétovnej zdvierky

Tato dctovna zavierka je rtadna Individuaina ultovna zavlerka spolofnostl DCA park, a.s. Bola zostavena
za UCtovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2016 podlz slovenskych pravnych predplsov,
a to zdkona o uttovnictve a postupov Gétovania pre podnikatefov.

Uctovnd zdvierka fe zostavend na vieobecné pouzitle. Informdcle v nej uvedend nle je moiné pouzif
na ucely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posidenle jednotlivych transakeli. PouZivatelia
dctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spollehat na tute Gétovni zavierku ake jediny zdroj
informacli.

4, Schvdilenie ti&tovnej zavierky za rok 2015

Uétovni: zavierku spolofnosti DCA park,a.s., za rok 2015 schvidlilo riadne valné zhromaZdenle, ktoré sa
konalo dia 26. maja 2016.

5. Konsolidovand G&tovnd zivierka

Spolotnost nebola zahrnutd do konsolidaéného celku. Konecnym viastnikom spolonosti st vEetel podietnicl
Specialneho podielovéhe fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprdv. spol., a.s., Realitny Fond 0.p.f.,
na déet ktorych kond a teda ako vlastnik v silade so zak. € 20372011 2Z.z. o kolektivnom Investovani
a o zmene 3 dopineni niektorych zakonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset Management, sprav.
spol., a.s. Specidiny podielovy fond nema povinnost zostavoval kensolidovand Gétovnd zdvierku podia
zdkona €. 431/2002 o Gftovnictve, v znenf neskorSich predplsov (“zdkon o GOctovnictve”). 100 %
vlastnikom spelonostt Tatra Asset Managemaent, sprav. spol,, a.s. je Tatra banka, a.s.
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IX.

1.

INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Zaruky a iné zabezpefenia paskytnuté £élenom organov speloénosti

Clenom Etatutarnych a dozornych organov neboli vyplatené adne odmeny anl Iné prijmy, & vyhody.

2.

P&ZiEky poskytnuté Elenom erganov spoloénosti

Spoloénest neposkytla {lenom Statutarnych a dozornych organov Ziadne pddicky.

III.

1.

9.

o - - * - -

rd Vv

Spotocnost uplatiiuje iiétovné principy a postupy Uftovania v stilade so zdkonom o Uitovnictve
a s postupmi G&tovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v pefaZnych jednotkdch slovenske} meny, t. 1. v eurach.

Uétovna zévierka za rok 2016 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokrafovania €lnnosti.

Uttovnictva sa vedle na zaklade dodrZania &asovej a vecne] s(ivislosti nakladov a vynosov. Za zéklad
sa berd vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahujo na Gétovné obdoble bez ohfadu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvizkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. i. ber( sa za zdklad vSetky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykajit majetku a zavézkov a ktoré st zname ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka.

Moment zaui&tovania vynosov — vynosy 5a GZtujd pri spineni dodacich podmlenok, nakotko v tomto
okamlhu prechddzaji na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dihodobé a krdtkodobé pohfaddvky, zdvézky, Gvery a poZicky — pohladavky a zavizky sa v sivahe
vykazuj( ako dihodobé alebo kritkodobé podra zostatkovej doby splatnost! ku diu, ku ktorému sa
zostavuje détovnd zdvierka, Cast dlhodobej pohtaddvky a cast dihodobéhe zdviazku, ktorych
splatnost nie je dihdla ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Oftovnd zdvlerka, sa vykazujd
v stivahe ako kritkodobd pohladdvka alebo kritkodoby zavazok.

Pouiitie odhadov - zostavenie Uftovnej zdvierky si vyzaduje, aby vedenie spolonosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktfv a paslv, uvedenie moznych
budiclch aktiv a pasiv k détumu, ku ktorému sa zostavuje uEtovnd zdvierka, ako aj na vykazovany
v¥Eku vynosov a nakladov pofas roka. Skutofnd vysledky sa mdzu od takychto odhadov IEIE,

Vykdzané dane - slovenské dafiové pravo je relativne miadé s nedostatkom existujticich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaclam. Nakolko existuji rézne Interpretdcie danovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovan{ v rdznych typoch transakdii, sumy vykdzané v iétovne] zavierke
sa mdZu neskdr zmenlf podfa kene&ného stanoviska dafovych tradav.

Spasob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zivizkov — prvé acenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiuje princip obstardvacich clen. Ocenenle jednoblivych poloZiak majetku
a zavdzkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou — obstaravacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktorll sa majetok obstaral, a niklady sivisiace s jeho obstaranim {prepravné a clo).

Pohladavky:

« prlich vznlku alebo bezodplatnem nadobudnutl - menovitou hodnotou,

« prl odplatnem nadobudnuti (postdpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imanla -
obstardvacou cenou.

Kritkedoby finanény majetok ~ obstardvacou cenou. Obstardvacla cena je cena, za ktord sa majetok
obstaral, a ndklady sivislace s Jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcorn, burzam).

Casové rozli%enie na strane aktiv sivahy — ofakdvanou menovitou hodnotou.
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e)

g}

h)

iy

10.
a)

Zévhzky: )
« pri ich vzniku = menovitou hodnotou,
= pri prevzati — obstardvacou cenou.

Rezervy - v ofakdvanej vyike zdvazku alebo polstnomatematickymi metédaml,

Dlhopisy, pdZicky, dvery:
s prlich vzniku - menovltou hodnotou,
» prl prevzati ~ obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, po¥ltiek a dverov sa G&tuju do obdobla, s ktorym gasovo a vecne sdvisia.
Casové rozilfenie na strane pasiv sivahy - oZakdvanou menovitou hodnotou,

Dah z prifmov splatnd - podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urdujd
z utovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po tpravach o niektoré poloZky na danové ucely.

Dait z prijmov odlofend - tétuje sa prt dofasnych rozdieloch medzl Gétovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykdzanou v stivahe a Ich dafovou zakladiiou, pri moZnosti umorovat dafiov( stratu
v budicnost! a pri moZnostl previest nevyuZité dariové odpocty do budicich abdobi. Pri urleni vyEky
odioZene] dane z prijmov sa pouiila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujiicom Gftovnom abdabil,
t. j. 21 %.

Spolognost v zmysle Internych predplsov bude o odloZenej dafiovej pohfaddvke détovat len v tom
pripade, ked sa predpoklada dosiahnutie dostatoéného zdaniteiného zdkladu, a v takej vyike, v akej
sa predpoklada doslahnutle zdanitefného zdkladu dane v obdobi, kedy déjde k zdniku dofasnych
odpofitatefnych rozdielov. Pokial je odloZend dafiovd pohladavka vy3sia ako odlofeny dafiovy
zdvazok, spotonost neidtuje o odloZenef danl.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviizkov ~ nasledujice ocenenie

Predpokladané rizlka, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykajd majetku a zavézkov, sa vyfadruji
prostrednictvorn rezery, opravnych poloZlek a odpisov.

= Rezervy - Gftuju sa v ofakavanej vyike zavézku. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje dftovna
zavierka, sa posudzuje Ich vyika a odévodnenost. Rezervy sa tvaria aj na predpokladant vySku
pohfadavky sivislacej s vyO&tovanim prevadzkovych ndkladov jednotliivim ndjomnikom
za obdobie, za ktoré sa zostavuje uitovna zdvlerka. Ku diiu, ku ktarémus sa zostavuie Uétovnd
zavierka, sa posudzuje Ich vyEka a oddvodnenost.

» Dpravné poloiky - U€tujt sa v sume opodstatneného predpokiadu znitenla hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v dltovnictve, a to:
~ K pohfadédvkam, pri ktorych je opodstatnené predpokiadal, #e ich diZnik dpine alebo
{iastoCne nezaplati. Opravné poloZky s tvorené voci pohfadavkam, ktoré sd 560 dni
po splatnost a k pohladdvkam voil ndjomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tverba
opravnych polodiek sa riadi Internou smernicou a je nasledovnd;

Kritéria Opravnd poloZia v 9%
Po splatnost! do 6¢ dnl 0

Po splatnost! viac ako 60 dnl 100
Pochybné a sporné pohiadavky 100
Pohlfadavky vofl rizikaovym odberatefom 100

Daiiovo uznatelné opravné poloZky vytvara spolognost podla § 20 zdkona o dani z prijmu.

- K dihodohému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania.

. venle h oky inv

$polocénost stanovuje hadnotu investicil do nehnutelnosti na zaklade dvoch znaleckych posudkov
(vypoéitanej ako aritmeticky priemer), spracovanymi nezdvislyml exkernymi znalcami. V pripade,
Ze odhadovana redlna hodnota Investicle do nehnutethosti je niZSla ako zostatkova uctavna
hodnota ku koncu roka, spolofnost vyké¥e opravnd polotku v sume uvedengho rozdielu.
\f-prfpa‘de Ze odhadovana redlna hodnota investicie do nehnutelnost! je vyisia ako zostatkovd
uctovna hodnota ku kencu roka, vzniknuty pozitivny rozdiel sa nedctuje.
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Znalecké posudky stk stanovené vynosaovou metddou.

V snahe o €o najvernej$ie zobrazenie hodnoty nehnutelnost! v dCtovnictve boll k datumu
31. oktdébra 2016 vypracované 2 nezdvislé znalecké posudky na zistenle trhove] hodnoty
nehnutetnost! (pozemky, budova). Redlna hodnota bola stanovend ako priemer hodndt
stanovenych tymito znaleckymi posudkami. Na zdklade porovnania vyiky rozdlelu medzi tymto
priemerom hodnét a aktudinou zostatkovou hodnotou vedenou v uctovnictve, spolocnost
nevznikla povinnost Uftovat o opravnych polozkdch k hmotnému majetku. V obdobi
do 31. decembra 2016 nedoilo k vyznamnym zmenam v hodnotach, ktoré maji vplyv na tento
odhad.

« Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa adplsuje podfa plany odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomicke] Zivotnostl, Majetok sa cdplsuje polas predpokladane)
doby poufivania zodpovedajlcej spotrebe buddcich ekonomickych GZitkov z majetku. Uétovné
odpisy su rovnomerné. Majetok sa zafina odpisoval v meslacl zaradenia do pouZvania,
Priemerné Zivotnosti podra planu odplsov sd:

Priememé Zlvotnosti podla planu odpisov sii:

Pruf mafetku Zivotnast Koeficient v prvom Koeflclent v dalsfch
roku odpisovania rokoch

Oceniteiné prava 5 rokov 6 5

Budovy a stavby 20 rokov 21 20

Dafiové odpisy sa uplatiiuji podfa sadzleb uvedenych v zdkone o danj z priimov platnych pre
rovnomeme odpisovanie.

Podiely na zakiadnom imani v obchodnych spoloénostiach sa ponechidvaid v pévodnom oceneni.
Metéda viastného imania sa pouilia iba pre potrebu vypodtu opravnej polozky.

11, Prepodet Gdajov v cudzich mendch na slovenski menu

Majetok a zavizky vyjadreng v cudzej mene sa prepotitavajis na eura referenénym vymennym kurzom
urienym a vybldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predehddzajlc ditu uskutolnenta Uctovného pripadu a v deii, ku ktorému sa zostavuje détovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudze] mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¥tovna
zévierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predajl cudzej meny za menu euro a pri prevode peitainych
prostriedkov z Gftu zrladengho v cudze] mene na téet zriadeny v eurdch a z Uétu zradeného v eurdch
na ifet zrladeny v cudzej mene sa pouill kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutofnl za iny kurz ako pontka komerénd banka v kurzovom listku,
pouzZije sa kurz, ktory komerénd banka v defi vysporiadania obchedu poniika v kurzovom listku. Ak sa kapa
alebo predaj neuskutotfiiuje s komercnou bankou, pouZlje sa referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v deii predchadzafiict diiu vyspariadania obchodu,

12, Zmeny ultovnych zdsad a dtovnych metdd

V ddtovne] jednotke sa pofas roka neuskutofnili zmeny spdscbov ocefiovania, postupov Uttovania,
usporiadania poloZiek (ftovne] zdvierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZlek oproti
predchadzailcemu Gctovnému obdobiu, akrem tych, ktoré vyplyvall priamo zo zmien v slovenske] ictovnej
legislative

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdabi

V gétovnej jednotke ca pofas roka sa neuskutoénila Zladna oprava vyznamnych chyb minulych Gctovnych
obdobi iEtovanych v beznom dctovnom obdobi .
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IV. INFQRMACIE, KTORE VYSVETIUI( A DOPLNAIY SUVAHU A VVKAZ ZESKOV A STRAT
1. Dlthaodoby majatok

Spoloénest je viastnikom priemyseiného objektu v Have (montdina hala, vrétnica, Cerpacia stanica
poglarnej vody), ktoré prenajima spolofnost] Halla Climate Control Slovakia, s.r.0.

2, Informéacie o viastnych akcidch

Spoloénost netiétuje o viastnyceh akciach,

3. Zavizky
3.1. Zdvazky podfa zostatkovef doby splatnosti

Polozka - 31,12.2016  31.12.2015
Dihodobé zavdzhy:

Zavlzky so zostatkovou dobou splatnost jeden rok ak pat rokov 4275021 4 275021
Zavizky so zostatkovow dobou splatnostl nad p&f rokov - -
Spolu dihodobé 24viizky 4 275 021 4 275 021

K 31, decembru 2016 spolotnost vykazala pdicky prijaté spoloénostou od Specidingho podielového fondu
s ndzvom Tatra Asset Management, sprdv. spol., a.5., Realitny Fond o.p.f., ktoré boll poskytnuté v silade
so zakonom € 20372011 Z.z. o kolektlvinom Investovanl a o zmene a dopineni nlektorych zékonov
v platnom znenl na riadku 110 stvahy v poloZke ..Ostatné dihodobé zavizky™.

3.2. Zsvazky zabezpecend zdloZnvm prévem alebo inou formaou zabezpedenia

PoZicka v Clastke 4 275 021,00 EUR hola poskytnutd na zdklade Zmluvy o pdZicke zo diia 23, jona 2008
s konetnou splatnostou ku diu 30. jina 2018.

PdZitka je za dfelom zaberzpefenia uspokojenta zdvadzkov spoloinesti na vrdtenie pbZitky spolu s fej
prislufenstvom zabezpefena blanko zmenkou na zdkiade zmluvy o pouZitl zmenky.
4, Informdacie o nakladoch a vynosaoch, ktoré maja vinimoény rozsah alebo vyskyt

Spolognost neeviduje Ziadne jednotlivé palofky ndkladov alebo vynosov, ktoré maju vynimoény rozsah
alebo vyskyt,

V. INE AKTiVA A INE PASiVA
1. Podmienené zavizky

Dafiové priznanla zostavajl otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze uréité obdobie alebo dafové priznanie vztahuldice sa na toto obdoble bolo kontrolované,
nemd vplyv na vylienie tohto obdobia 2 pripadnej dalfej kontroly potas abdobia piatich rokov. V disledku
toho si k 31. decembru 2016 otvorené a mofu sa stal predmetom kontroly dafiové priznanla spolonostl
za zdaftovacle obdobla v zmysle znenfa §6% Zdkona &, 563/2009 Z.z. o sprdve danl.

2. Budiice prava a povinnosti

Spoloénosti nle sd zndme Ziadne vyznamné budice prava a povinnost] nevykdzané v stvahe,

VI. SKUTOCN PO_DNI, K OREMU_SA ZOSTAVUIE JCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA U R

Po 31. decembri 2016 a do dfia zostaventa uctovnej zavierky nenastall Zladne také udalost], ktoré by
vyznamnym spasobomn ovplyvnlll aktiva, pasiva alebo vystedky hospeddrenia spolognasti, okrem tych,
ktoré sii uvedené vyEile a ktoré s vysledkom beZnej Cinnostl.




