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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolmosti:

TESAKO a. s.
Dvoiakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innostami Spolanosti su:

— prenajom nehnukrosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskgmia inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom,

— predaj nehnuteosti

2. Datum schvalenia @&tovnej zavierky za predchadzajice &tovné obdobie
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2015, za predchadzajiievaé obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spaloosti 29. septembra 2016.

3. Pravny dévod na zostavenie €&ovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadtaviga zavierka pdi § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. odiovnictve (Falej ,zakon o dtovnictve®) za dtovné obdobie od 1. januara 2016 do
31. decembra 2016.

U¢tovna zavierka je @ené pre pouzivakev, ktori maji primerané znalosti 0 obchodnych eneknickychginnostiach

a Gtovnictve a ktori analyzuja tieto informacie s peimnou pozorngsu. (tovna zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytovd vSetky informacie, ktoré by existujlci a potendbm investori, poskytovatelia Uverov a p&igk a ini
veritelia, mohli potrebova Tito pouZivatelia musia relevantné informaciéatis inych zdrojov.

4. Informécie o skupine
Spolainog’ nespiia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 z&konac¢mvaictve definujice povinnészostavenia
konsolidovanej &ovnej zavierky, a preto Spalieos’ nezostavuje konsolidovan@tdvna zavierku za rok 2016 a ani sa
nezatiia do ziadnej konsolidovane§tdvnej zavierky.

5. Priemerny prepoéitany po¢et zamestnancov
Spolanog’ v &&tovnom obdobi 2016 ani wtovnom obdobi 2015 nezamestnavala Ziadnych zanmesina

B. INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, @enom dozornych organov neboli v roku 2016 poskigrziadne pozky, zaruky alebo
iné formy zabezpgnia, ani finatné prostriedky alebo iné plnenia na sukromnélyiclenov, ktoré sa vyfiovavaju
(v roku 2015: zZiadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, béoSmws’ bude nepretrzite poktava’ vo svojejcinnosti (going
concern).

Uctovné metddy a vieobecn&dvné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a Usudkov
Zostavenie &ovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Sguwdsti urobil Usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu @tovnych metéd adiovnych zésad a hodnotu vykazovaného majetku, kévézvynosov a
nékladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zatozem minulych skisenostiach ainych ramjich faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zakladeyéh sa formuje vychodisko pre posideniounych hodnét
majetku a zavézkov, ktoré nie su zrejmé z inyclojpdr Skut@né vysledky sa preto mozu ti%d odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale preloogaoé. Korekciediovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktojdhad korigovany, ak korekcia ovpiyaje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak kaeekeplywviuje toto aj budice obdobia.

Usudky

V suvislosti s aplikaciou diovnych metdd a diovnych zasad Spalaosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané&itovinej zavierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolainog’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a prddidoch, pri ktorej by existovalo signifikantnéikia, ze
by mohla vies k ich vyznamnej Uprave v nasledujucotita¥nom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa éoge obstaravacou cenou, ktord iégh cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a paouizenu o dobropisy, skonta, rabafig\w z ceny, bonusy a pod.

SlEag’ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie suytzakverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dibieého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovemhadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovd sa zé&ina v mesiaci, kedy bol dlhodoby majetok uvedenypdoZzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok,

ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklagly2 400 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pedemi do
pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovardgiaova sadzba su uvedené v nasledujlcefkabu

Predpokladana Metéda Rt odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Goodwill 7 linearna 14,29

Metddy odpisovania, doby poufiteosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujuiw #u ktorému sa zostavujétavna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovenéhadmjic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovd sa zé&ina v mesiaci, kedy bol dlhodoby majetok uvedenypdozivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo milemi do
pouZivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovardpiaova sadzba su uvedené v nasledujucefkabu

Predpokladana Metdda Reé odpisovéa
doba pouZzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 20 az 40 linearna 25az5

Metddy odpisovania, doby poufiteosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujuiw #u ktorému sa zostavujétavna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Posudenie znizenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opstirrek je opodstatnené predpoklédze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu ¥tdvnictve. Opravna polozka sd@tije v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu &tavnictve.

Faktory, ktoré su povaZzované za dolezité pri ppsuani zniZzenia hodnoty majetku su:
¢ technologicky pokrok,

e vyznamne nedostatné prevadzkové vysledky v porovnani s historickyahtbo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

* vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Sypaisti alebo celkovej zmeny stratégie Sgalusti,
* zastaralosproduktov.
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Ak Spolainog’ zisti, Ze na zaklade existencie jedného aleboewyat indikatorov zniZzenia hodnoty majetku mozno
predpokladé, Ze doSlo k znizeniu hodnoty majetku oproti jelmer®niu v Gtovnictve, vypdita znizenie hodnoty
majetku na zaklade odhadov projektovanygstych diskontovanych peznych tokov, ktoré sacakavaju z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadozaizenie hodnoty by sa mohlo preukéako nedostatmé, ak by
analyzy nadhodnotili pmzné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicr{pséi viac informacii pozri bod C.7
ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky).

4. Pohradavky

PoH’adavky pri ich vzniku sa ogajli ich menovitou hodnotou; postlipené fatévky a pofadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa taggl obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiac@bstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymokité polfadavky.

5. Finanéné &ty
Finartné @ty tvori peéiaznd hotovay zostatky na bankovychéibch a oc#uji sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozZkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobiydazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzaasady vecnej a
casovej suvislosti saiovnym obdobim.

7. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opstirrak je opodstatnené predpoklgdze doSlo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu ¥tdvnictve. Opravna polozka s&tdje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu dtavnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmentlsarySka, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

Znizenie hodnoty dlhodobého majetku

Ku kazdému #u, ku ktorému sa zostavujectdvna zavierka, je diovna hodnota majetku Spdlwsti, iného
ako odlozZenej daovej polfadavky posudzovana s bien zistt, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo ddjsk znizeniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, @ot sa odhadnu predpokladané budice ekonomickéy(zitlaného
majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obabbsa prehodnocuji ku kazdémiud ku ktorému sa zostavuje
Uctovna zavierka s cfem zistt’, ¢i existuju indikatory, ktoré by naztavali, Ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestaltex@. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene piddgov
pouzitych na ufenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daméhgetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom @&tovna hodnota majetku neprevysi t&tavnu hodnotu, ktora by bola stanovena pol'adheni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

Zéasady posudenia zniZenia hodnoty dlhodobého maeggilopisané aj v bode C3.

8. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa odgaji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati agaiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkovirja@ ako ich vySka vdiovnictve, uvedl sa zavazky wtdvnictve
a v Wtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Vynosy buducich obdobi
Vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktigdotrebnd na dodrzanie zasady vecnépsovej suvislosti s
Gctovnym obdobim.

10. Vynosy
Trzby za vlastné vykony neobsahujtidapridanej hodnoty. Su tiez znizenélawy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez Bédu na to¢i zakaznik mal vopred ndavu narok, alebéi ide o dodatoéne uznanilavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazujudtavnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

11. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolainog’ zisti v beznom &ovnom obdobi vyznamnu chybu tykajlcu sa minuly&ovnych obdobi, opravi tato
chybu na toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 428uhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplpau
vysledok hospodarenia v beznogtaynom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minuly&tounych obdobi sadfuji
v beznom Gtovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynos@ey.

V roku 2016 Spolénog’ nelEtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spolanos’ eviduje obsahovl napmajetku, ktorym je goodwill. Dévodom vzniku boltiizenie spolénosti Tesako, a.s.
ako nastupnickej spatoosti so spoléenog’ou SK Inter Bratislava, s.r.o., pam nastupnicka spotoog’ prebrala imanie

avSetky prava, povinnosti a zavézky zanikajlucedl@mosti. Odpis jeho hodnoty uvadzameiasti 3. Dlhodoby
nehmotny a hmotny majetok.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Spolanog’ ma nasledujuce podmienené zavazky, ktoré sa ngdledeznom &ovnictve a neuvadzajd sa v stvahe:

- Spolanog’ ru¢i za svoj bankovy Gver nehnilit®g’ami vo vysSke 19 720 653 EUR (2015: 21 478 711 EUR)

- Spolanod ruci pozemkami za Gver tretej strany vo vySke 5 772 RWUR (2015: 6 695 482 EUR).

2. Ostatné finantné povinnosti

Ostatné finatné povinnosti, ktoré sa nesleduju v bezna@tovnictve a neuvadzaju v stvahe, su tieto:

- Spolanog’ eviduje zavazky z buducich Gverov a gk, ktoré predstavuju netgrpany Gverovy limit vo vySke
1732 393 EUR (2015: 576 792 EUR)

3. Prenajaty majetok

Spolanog’ prenajima stavbu a pozemky tretim osobangnRawynosy z najomného su priblizne 87 000 EUR. Ragha
pozemky vykazuje Spolmog’ v stivahe ako dlhodoby hmotny majetok.

F. INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali Ziadne udalosti¢Kkig mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skubsti, ktoré su
predmetom é&tovnictva.
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