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CBC Development a.s.

Pozndmky individudlnej d&tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2016

{idaje v tabulkdch si uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V pozndmkach sa uvddzaji Informdcie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individudine
uctovnej zdvierke, pre ktoré mé Uftovna jednotka obsahov( ndpli. Vietky (idaje a Informdcie uvedené
v tychto pozndmkach vychadzaji z i¥tovnictva a nadv3zufi na Individudine G¢tovné vykazy. Hodnotové
Gdaje s uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nle je uvedené Inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné vdaje o spoloénosti

Obchodné& mena a sidfo CBC Development a.s. (.,spoluEnostﬁ
HodZove ndmestle 3, 811 06 Bratislava
Datum zaloZenia 19. 4, 2004

Ditum vzniku (podia obchodného registra) 20, 5. 2004
Hospodéarska Elpnost - Nadobidanie nehnutefnost! vratane prisudenstva,
-  Sprava nehnutelnasti,
- Prendjom nehnutehosti spojeny s poskytovanim
zdkladnych a inych ako zakladnych sludieb spojenych
S prenajmom,
- Obstardvatelské sluzby spojend & grendimam
nehnutefnost],
- Obstardvanie sluZleb spojenych so sprdvou, previdzkou
a vdribou nehnutethost
- Sprostredkovanle predafa , prendjmu a kiipy nehnutefnosti
{realitnd dinnost),
-~ Predaj nehnutelnostf
= Uskutodiiovanle stavieb 2 ich zmlen _

2, Zamestnanci

Nizov polozky 2016 2015
Priemerny prepeéltany pofet zamestnancov - -

3. Pravny dovod zostavenia aétovnej zdvierky

Tato ultovnd zdvierka je riadna Individudina détovnd zavierka spoloénosti CBC Development a.s. Bola
zostavend za aCtovné obdoble od 1. fanudra do 31.decembra 2016 podfa slovenskych pravnych
predplsov, a to zakana o Uftovnictve a postupov Gétovania pre podnikatetov,

Uttovnd zdvierka je zostavend na viecbecné pouitie. Informécle v nej uvedené nie je moZné pouit na
ugely akéhokolvek Zpecifického pouZivatela ani na postdenie jednotilvych transakch. Pauilvatella
iCtovnej zévierky by sa pri rozhodovani nemall spoliehat na tuto Gftovnl zdvierku ako jediny zdroj
informacii.

49, Schvdlenie iictovnej zavierky za rok 2015

Utovni zdvierku spolofnostt CBC Development a.s., za rok 2015 schvélilo riadne valné zhromaZdenie,
ktoré sa konale dita 26. maja 2016.

5. Konsolidovana Gétovna zavierka

Spolocnost nebofa zahrnutd do konsolidaného celku. Koneénym viastnikam spolonosti s0 vSetci
podieinici Specidineho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav, spol., a.s., Realitny
Fond o.p.f., na (et ktorych kond a teda ako viastnik v stlade so zdk. & 20372011 Z.z. o kolektivnom
investovani aozmene adoplnenl nlektorych zdkonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s. Specidlny podielovy fond nemd povinnost zostavoval konsolidovani
uttovnd zdvierku podfa zdkona & 431/2002 o Gtovnictve, v znenl neskorSich predpisov (“zékon
Eﬁé:ovm'ctve“). 100 % viastnikom spoloZnost! Tatra Asset Management, sprév. spol., a.s. fe Tatra
anka, a.s.
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II1.

1.

INFORMACIE O ORGANOQCH SPOLOCNOSTE

Zaruky a iné zabezpedenia poskytnuté Elenom organov spoloénosti

Clenom Etatutirnych a dozernych orgénov neboll vyplatené Ziadne odmeny ani iné prijmy, & vyhody.

2.

e

Pozicky poskytnuté Elenom orgdnov spoloénosti

Spolocnost neposkytla Elenom Statutdrnych a dozornych orgédnov Zadne pdzicky.

III. POUZIVE UCTOVNE ZASADY A UETOVNE METODY

1.

Spoloénost uplatiiuje Gétovné principy a postupy uftovania v stlade so zdkonom o Uétovnictve
a2 s postupml G(Ztovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uttovnictvo sa vedle
v peitaZnych jednotkach slovenske] meny, t. §. v eurdch.

Ultovna zdvierka za rok 2016 bofa spracovang za predpoldadu nepretritého pokrafovania
cinnosti.

Uétovnictvo sa vedle na zaklade dodrzania Zasovej a vecne] sivislosti nakladov a vynosov.
Za zéklad sa berti vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vz€ahuiir na ()¥tovné obdabie bez ohfadu
na détum Ich platenia.

Pri ocefiovanf majetku a zdvidzkov sa uplatfiuje zdsada opatrnostl, t. J. berd sa za zdklad vietky
rizikd, straty a zniZenla hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavizkov a ktoré s zname ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje (ictovna zavierka.

Moment zaditovania vynosov - vynosy sa Gétuju prl splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechddzajit na odberatefa vyznamné rzika a viastnicke prava.

Dlhodobé a kedtkodobé pohfaddvky, zvizky, ivery a poZicky - pohladavky a zdvdzky sa v stivahe
vykazuji ake dihodobé aleho krétkodobé podfa zostatkove) doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohfaddvky a &ast dihodobého zavizku, ktorych
splatnost nle je dihdla ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gitovnd 2avierka, sa
vykazujl v stivahe ako kritkodobd pohfadévka alebo kratkodoby zdvizok.

PouZitle odhadov - zostavenie G&tovne) zdvierky sl vyZaduje, aby vedenfe spolocnostl vypracovalo
odhady a predpokiady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenle tmoZnych
buddicich aktlv a paslv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje (ittovna zdvierka, ako 3] na vykazovani
vy3ku vynosov a nakladov pofas roka. SkutoZné vysledky sa mé2is od takychto odhadov IiSit.

Vykdzané dane - slovenské dafiové privo je relativne miadé s nedostatkom existujicich
precedensov a podllieha neustdiym novelizdcldm, Nakotko existujt rézne Interpreticie dafiovych
zakonov a predpisov prl uplatfovani v réznych typoch transakcil, sumy vykdzané v (ftovnej
zavierke sa mdZu neskdr zmenlt podia koneéného stanoviska dafovych Gradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zévizkoy ~ prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich clen. Ocenenie lednetlivich poloZiek majetku
a zdvizkov je takéto:

a)

b)

<)

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Cbstardvacia cena
le cena, za ktor( sa majetok obstaral, a ndklady sivisiace s jeho obstaranim {prepravné a clo).

Pohfadavky:

s priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

* pri odplatnom nadobudnutf {postiipens) alebo nadobudnuti vkiadom do zdkladného imania -
obstaravacou cenou,

Krdtkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktor(y sa
majetok obstaral, a ndklady stivisiace s jeho obstaranfm (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzém).
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d)
€)

g)

h)
)

i)

10.

a)

Casové rozlifenie na strane aktiv siivahy — ofakdvanou menovitou hodnotou.

Zdvazky:
= pii ich vzniku - menovitou hodnotou,
« pri prevzatf - obstardvacou cenou,

Rezervy — v ofakdvane] vyske zavizku alebo poistnomatematickym! metddami,

Dlhopisy, pbZicky, lvery:
« prl Ich vzniku = menovitou hadnotou,
« pri prevzat! - obstardvacou cenou.

Uroky z dihopisov, poziciek a Gverov sa GEtujl do obdobla, s ktorym asovo a vecne sOviska.
Casové rozifSenie na strane pasiv sGvahy — ofakdvanou menovitou hodnotou.

Daii z prifmov splatna - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuli z Gltovného zisku pred zdanenim prl sadzbe 22 % po Gpravdch o nlektoré poloZky
na dafiové ucely.

Daii z prifmov odloZzend — Uftuje sa pri dodasnych rozdieloch medzi GEtovinou hodnotou majetku
a zavézkov vykdzanou v sivahe a ich dafiovou zdkladiiou, pri moZnosti umoroval dafiovd stratu
v budiicnosti a prl moZnost! previest nevyuZité dafiové odpofty do buddcich obdobi. Pri urfenf
vy5ky odloZenej dane z prijmov sa pousila sadzba dane z prijmov platna v nasledujticom Gétovnom
ohdobi, t. 1. 21 %.

Spolonost v zmyste internych predpisov bude o odloZenej daftovej pohfaddvke uétovaf len v tom
pripade, ked' sa predpokladd dostahnutle dostatoéného zdanitelého zskladu, a v take] vy3ka,
v akej sa predpokiadé doslahnutie zdanitetného zakladu dane v obdobl, kedy ddjde k zéniku
dotasnych odpoditatefnych rozdlelov. Pokial je odiofend dafiovd pohladivka vyiila ako odlofeny
dafiovy zdvazok, spolofnost netituje o adloZenej danl.

Spisob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviizkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenla hodnoty, ktoré sa tykal( majetku a zdvizkov, sa vyjadrujl
prostrednictvomn rezerv, opravnych polofiek a odpisov.

¢ Rezeryy - dictujit sa v olakavanej vyske zdvazku. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovnd
zavlerka, sa posudzuje ich vySka a oddvodnenost. Rezervy sa tvoria aj na predpokladant
vy3ku pohladdvky suvislacej s vylctovanim prevédzkovych néakladov jednoblivym najomnikom
za obdobie, za ktaré sa zostavufe Gctovnd zdvierka.

¢ Opravné polozky - d¢tujld sa v sume opodstatnensho predpokladu zniZenla hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v OEtovnictve, a to:

- K pohfaddvkam, pri ktorych je opodstatnené predpoklada€, Ze ich diZnik dpine alebo
flastotne nezaplati. Opravné poloiky st tvorené vodl pohladdvkam, ktoré st 60 dni
po splatnostt a k pohfaddvkam votl ndjemnlikom s nizkou piatobnou schopnostou. Tvorba
opravnych poloZlek sa riadi internou smernicou 3 je nasledovna:

Kritéria Opravaa polozka v %
Po splatnost] do 0 dnl 0

Po splatnosti viac ako 60 dnl 100
Pochybré a sporné pohladdviky 100
Pohladavky voli rizlkovym odberatefom 100

Dal:liOVO uznateiné opravné poloZky vytvdra spolotnost podfa § 20 z3kona & dani
Z prijmu.

- k dlhodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhove] ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania;
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. fovenie inve nu

Spolotnost stanovuje hodnotu investicil do nehnutefnostt na zdklade znaleckého posudku
spracovaného nezdvislym externym znalcom. V pripade, e odhadovand redina hodnota
investicle do nehnutelnost! je ni%dla ako zostatkovd G&tovnd hodnota ku koncu roka,
spolognost vykdZe opravn( poloiku v sume uvedeného rozdiely, V pripade Ze odhadovand
realizovatelna hodnota nehnutelnosti je vy33ia ako zostatkovd tctovna hodnota ku koneu roka,
vzniknuty pozitivay rozdiel sa nedétuje.

Znalecky posudok Je stanoveny vynosovou metddotr,

V snahe o o najvernejsle zobrazenie hodnoty nehnutelnosti v Gdtovnictve bol k datumu
31, oktdbra 2016 vypracovany znalecky posudok na zistenie trhove] hodnoty nehnutenost!
(pozemky, budova). Na zéklade porovnania tejto hodnoty a aktudinou zostatkovou hodnotou
vedenou v Udctovnictve, spolofnosti nevznikla povinnost Gitovat o opravnych polozkach
k hmotnérmu majetku. V obdobi do 31. decembra 2016 nedoflo k wznamnyim zmenam
v hodnotdch, ktoré maji vplyv na tento odhad.

» P& isov
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podta plénu adpisov, ktory bol stanoveny
vzhtadom na odhad redinej ekonomickej Zlvotnostl. Majetok sa odplsufe pofas predpokjadanej
doby pouZivania zodpovedajice] spotrebe buddcich ekonormickych Gfltkov z majetku. Uétovné
odpisy sd rovnomerné. Majetok sa zalna adplsovaf v meslad zaradenla do pouZivania.

Prlemerné Zlvotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetike Zivotnost Roénd sadzba odplsov
Softvér 4 roky 25,00 %

Stavby 30 rokov 333 %
Samostatny hnutelhy majetok

vytahy, KlimatizaZné zariadenia 12 rokov 8,33%
Poiitatové siete & rokav 16,66 %

Iny nehmotny majetok 5 rokov 20,00 %

Dafiové odplsy sa uplatfiuji podfa sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych
pre rovnomerné odpisovanie,

Podiely na zdkladnom Imani v obchodnych spoloZnostiach sa ponechdvajl v pévodnom
ocenenl. Metéda viastného imanla sa pouglla iba pre potrebu vypodtu opravnej polozky,

11, Prepoéet idajov v cudzich menéch na slovenskid menu

Majetok a 2avazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
urlenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Ndrodnou bankou Slovenska (NBS)
v dert predchadzajiicl diiu uskutoénenta Gctovndho pripadu a v deni, ku ktorému sa zostavuje détovnd
zavierka. Prifaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gftovid
zdvlerka, neprepolitavajl. Psi Kipe a predajl cudzej meny za mend euro apr prevode pefiainych
prastriedkov z 48ty zrladeného v cudze| mene na Géet zrladeny v eurdch a z &ty zriadendho v eurach
na udet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hadnoty nakdpené alebo predand. Ak
sa preda] alebo kipa cudzej meny uskutoni za iny kurz ake pondka komeréna banka v kurzovom listku,
pouZijfe sa kurz, ktory komerénd banka v defy vysportadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskutoffiuje s komerénou bankou, pouZlje sa referenény vymenny kuiz uréeny
a vyhldseny ECB alebo NBS v defi predchadzajiicl diiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny (itovnych zdsad a (&tovnych metéd

V udftovnej jednotke sa pocas roka neuskuto@nill zmeny spdsobov ocefiovanla, zmeny spdsobov
adplsovania, postupov Gétovania, usporiadania poloziek uctovnej zévierky anl obsahového vymedzenia
tychto poloZiek oprotl predchadzajicemu tétovnému obdobiu, okrem tych, ktoré vypiyvall priamo
zo zmien v slovenskej viftovnej legislative.

L e
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13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobhi

V dftovnej jednotke sa pofas roka sa neuskutoinilz Ziadna oprava vyzmamnych chyb minulych
{ftovnych obdobl Gitovanych v beZnom tétovnom obdobi .

IV. JINFORMA E VYSVETY A VYKAZ ZISKOV A

1. Dihodoby majetok

Spoloénost je viastnlkom kanceldrskych nebnutelnostf CBC 111 a V nachadzajicich sa na KaradZlZove]
ulici v Broatislave

2. Informécie o viastnych akeidch

Spolodnost netittuje o viastnych akcidch,

3. Zavizky

3.1. Zawvdzk ¢ kov
Polozka 31.12.2016 31.12.2015
Dihodobé zdvizky:
Z3avazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pét rokov 827 436 507 410
Zévizky so zostatkovou dobou splatnost] nad paf rokov 31 000 000 31 500 Q00
Spolu dthodobé zivizky 31 527 436 31 507 410

Spolotnost ma k 31. decembru 2016 vystaveni zmenku na sumu 8 600 000 EUR v prospech spolognosti
Tatra Asset Management, sprdv, spol., a.s., 50 splatnosfou - na videnle so splatnostou 31. marca 2017.

Spolofnosti fe poskytnutd dlhodobd péficka v sume 31 500000 EUR od spolofnostl Tatra Asset

Management, sprdv. spol., a.s. za Gfelom obstaranla nehnutefnosti s konetnou splatnostou
31. decembra 2024,

3.2, Zavdzky zabezpedene zaloZznvym pravom alebo inou formou zabezpedenla

Poilcka od Tatra Asset Management, sprdv. spol., a.5., konajica na dfet Specldlneho podielového fondu
s ndzvom Tatra Asset Management, sprdv. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f. je zabezpetena formou blanko
zmenky,

4. Informdcie o ndkladoch a vynosoch, ktoré maja vynimoény rozsah alebo vyskyt
Spoloénost neeviduje Zladne jednotllvé poloZky ndkladov alebo vynosov, ktoré majil vynimocny rozsah
alebo vyskyt.

V. INE AKTivA A INE PASIVA

1. Podmienené zavizky

Dailové priznanla zostavajld otvorené a mdZu byt predmetom kontroly pofas obdobla piatich rokov.
Skutocnost, Ze urfité obdobie alebo dafiové priznanle vzfahujiice sa na toto ohdoble bolo kontrolovans,
nema vplyv na vylilenle tohto obdobiz 2 pripadnej dale] kontroly pofas obdobla piatich rokov.
V dbsledku toho st k 31. decembru 2016 otvorené a mdZu sa stat predmetom kontroly dafiové priznania
spoloénesti za zdafiovacie abdobia v zmysle znenla §69 Zdkona &. 563/2009 2.2, o sprave dani.

2, Budiice prava a povinnosti

Spolocnosti nle si zname Zladne vyznamneé budiice prava a povinnosti nevykazané v sdvahe.
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3. Podslvahové ity
Spolo&nost k 31. decembru 2016 vedle pohladavky na podsivahovych Gctoch.

Polozka_ 31, 12. 2016 31, 12, 2015
Iné poloky 55 198 55 198

Spolocnost na podsidvahovych UGftoch vedle postipené pohladdvky spoloénosti CLICK, s.r.o.,
Hviezdoslavovo namestie 13, 81102 Bratislava, ICO: 44118708 na zdklade zmluvy o postipeni
pohiadavok od spolo&nosti Apollo Property Management, s.r.o., ICO: 35868538 za adplatu.

VI, RE_NASTALY P NI, KU KTOREMU SA TAVUJE U ViN
VIERKA Z AV A VNE) ZAVIERKY

Po 31. decembrt 2016 a do diia zostavenia dctovne] zavlerky nenastall Ziadne také udalost, ktoré by
vyznamnvm spdsobom ovplyvnill akh’va, pasiva alebo vysledky hospodarenia spoloénost], okrem tych,
ktoré sU uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej &innosti,




