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TAM Propertles VI,, a.s.

Poznamky individudlnej Gétovnej zavierky

Zostavanej k 31, decembru 2016

{Odaje v tabul'itdch sit uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V pozndmkach sa uvadzall informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individuding]
Gétovne] zdvierke, pre ktoré ma Uctovna jednotka absahovd naplfi. VEetky ddaje a Informdcie uvedend
v tychto pozndmkach vychadzajl z Gétovnfctva a nadvézujl na individudlne Gétovné vykazy, Hodnotové
ddaje s uvedene v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEQBECNE INFORMAGIE

1. Zakladné Gdaje o spoleénosti

Obchodn& mano a sidlo TAM Properties VI., a.s. {.spolotnost™)
HodZovo ndmestie 3, 811 06 Bratislava
Datum zaloZenla 11. februdra 2013
Paturn vaniku {podFa obchadného registra) 2. marca 2013
Hospodarska Einnost - Nadobidanie nehnutethost vratane prisiudenstva,

~  Sprava nehnutetnost/,

- Prendjom nehnutelhosti spojeny 5 poskytovanim
zakladnych a Inych ako zdkiadnych sluZieb spojenych
s prendjmom,

- Obstardvatelské sluiby spojené s prendjmom
nehnutemostl,

- Obstardvanle sluleb spofenych so sprdveu, prevadzkou
& ddrzbou nehnutemost|

-  Sprostredkovanie pradaja , prendjmu a kiipy nehnutefnostf
{realitnd Cinnost),
Preda] nehnutafosti
Uskutocfiovanle stavieb a ich zmien

2. Zamestnanci

Ndzov poloiky 2016 2015

Priemerny prepoditany polet zamestnancov - -

3. Pravny divod zostavenia G&tovnej zavierky

Tdto Gftovnd zavlerka je riadna individudina (&tovna zavierks spolodénostl TAM Properties VI., a.s. Bola
zostavena za idftovné obdohie od 1. janudra do 31. decembra 2016 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zdkona o victovnictve a postupov Gétovanla pre podnikatefov.

Uttovna zavierka Je zostavens na vieobecné pouzltie. Informdcle v nej uvedené nie je moZné pouif na
iiCely akéhokofvek Specifického poudivatela ani na positidenle jednotlivich transakcll, Pouivatelia
ultovnej zdvlerky by sa pri rozhodovanl nemali spoliehal na tito GEtovnt zdvierku ako jediny zdroj
informacil.

4., Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2015

Uekovni zdvierku spoloZnosti TAM Properties V1., a.s., za rok 2015 schvalilo riadne vainé zhromaidenie,
ktoré sa konalo difa 26. maja 2016.

5. Konsolidovana G&tovind zavierka

Spolofnost nebola zahmutd do konsolidainého celku. Koneénym viastnikom spolonosti si vietci
- podielnici $pectalneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realltny
Fand o.p.f., na GZet ktorych kond a teda ako viastnik v sdlade so zdk. & 203/2011 Z.2. o kolektivhom
investovani aozmene adopineni niektorych zdkonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s. Specidlny podlelovy fond nemd povinnost zostavovat konsolidovan(
Gttovnd zavierku podfa zdkona &. 431/2002 o lctovnictve, v znenl neskorSich predplsov {"zakon
;l.'rétovnfctve“). 100 % vlastnikom spolofnosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. je Tatra
anka, a.s.
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II.

1.

ENFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Ziruky a iné zahezpefenia poskytnuté Elenom orgdnov spolocnosti

Clenom Statutdmych a dozornych orgénov neboli vyplatené Zladne admeny ani Iné prijmy, ¢l vyhody.

2'

PdZicky poskytnuts élenom orgianov spoloénosti

Spolofnost neposkytla élenom Statutdrnych a dozomych argdnov Sadne p6Zicky.

III. POQUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1.

Spolo&nost uplatiiuje Gftovné principy a postupy Gttovania v sdlade so zdkonom o Gitovnlctve
a s postupmi Gctovanla pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej rapublike. Udtovnlctvo sa vedle
v pefiaZnych jednotkdch slovenskej meny, t. §. v eurdch.

(tovna zdvierka za rok 2016 bola spracovand za predpokladis nepretrZitéhe pokradovania
&innosti.

Uctovnictvo sa vedie na zdklade dodrianla Casovej a vecnej suvislostl ndkladov a vynosov.
Za zdklad sa beril v3etky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuid na (Ctovné obdobie bez ohfadu
na datum ich platenta.

Prl ocefiovanl majetku a zdvézkov sa uplatiiuje zdsada opatrnost], t. j. berd sa za zdkiad vietky
rizlka, straty a znfZenla hodnoty, ktoré sa tykajit majetku a zdvazkov a ktoré sii zndme ku diiu,
ku ktarému sa zostavuje Gétovna zdvierka.

Moment zatictovania vynosov — vynosy sa GEtuja pri spineni dodaclch pedmienok, nakotko v tomto
okamihiu prechddzajti na odberatela vyznamné riziké a viastnicke priva.

Dihadobé a krédtkodobé pohfadavky, zavazky, uvery a pdZicky - pohladdvky a zéviizky sa v sGvahe
vykazuji ako dihodobé alebo kritkadobé podfa zostatkovef doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Gltovnd zdvierka. Cast dihodobe] pohfaddvky a €ast dlhodobdho zavdzku, ktorych
splatnost nle je dihSla ake jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavujle Oftovnd zdvlerka, sa
vykazujl v stivahe ako krdtkodobd pohladévka alebo kritkodoby zavizok.

Pouiltie odhadov ~ zostavenle Gttovnef zavierky si vyZaduje, aby vedenie spoloZnosti vypracovalo
odhady a predpokiady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a paslv, uvedenie moznych
budicich aktiv a pasiv k détumu, ku ktorému sa zostavuje ctovnd zavierka, ako aj na vykazovand
vy5ku vynosov a ndkladov pofas roka. Skutoéné vysledky sa méZu od takychto odhadov IS,

Vykdzané dane - slovenské dafiové privo je relativihe miladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podlieha neustilym novelizécidm. Nakolko existull rdzne [nterpretdcie daifovych
zdkonov a predplsov pri uplatfiovanl v réznych typoch transakeif, sumy vykdzané v tétovne]
zdvierke sa méZu neskdr zmenit podfa kone&ného stanoviska dafovych Gradov.

Spisob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zivizkov — prvé ocenenie

Pri ghstarani majetku sa uplatiiufe princip obstardvacich clen. Ocenenie jednotlivych poloflek majetku
a zaviizkov je takéto:

a)

b}

<)

Dihodoby himotny 2 nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstardvacta cena
Je cena, za ktori sa majetok obstaral, a naklady stivisiace s jeho obstaranfm (prepravné a clo).

Pohladdvky:

+ prl ich vznlku alebo bezodplatnom nadobudnutf - menovitou hodnotou,

» pri odplatnom nadobudnuti (postipeni} alebo nadobudnut! vkladom do zdkladného imania -
obstardvacou cenou.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a ndklady stivisiace s jeho obstaranim {poplatky a provizie makiérom, poradcom,
burzam).
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d)

e)

q)

h)

i)

10.

a)

Casové rozllSenie na strane aktiv stivahy - ofakdvanou menovitou hednotou,

Zaviizky:
¢ pril ich vzniku ~ menovitou hadnotou,
« pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v ofakdvanej vySke zdavizku alebo polstnamatematickymi metddamil.

Dlhoplsy, pdZitky, tvery:
» priich vzniku - menovitou hodnotou,
a pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dihoplsov, poZitiek a Gverov sa GZtuji do obdabia, s kiorym &asove a vecne sivisia.
Casové rozifSenie na strane pasiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Dafi z prijmov splatnd - podfa slovenského zdkona o dani z prjmov sa splatné dane 2 prjmov
uréuji z Gétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Upravich o niektord poloZky
na dafiové dcely.

Dai z prifmov odloZend - fiétuje sa pri dofasnych rozdieloch medz| (¢tovnou hodnotoy majetku
a zévézkov vykazanou v slvahe a ich dafovou zdkladiiou, prl moZnostl umoroval daiiovd stratu
v budiicnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpolty do budlcich obdobi. Pri urfen!
vysky odloZenej dane z prijmov sa pouflla sadzba dane z prijmov platnd v nasladujiicom détovnam
obdebi, t. 1. 21 %.

SpoloZnost v 2zmysle Intermjich predplsov bude o odlofenej dafiovej pohTadavke tiétovat len v tom
pripade, ked' sa predpokladd dosiahnutie dostatoéného zdanltefného zdkladu, a v takej vyske,
v akej sa predpoklada doslabnutle zdanitefného zdkiadu dane v obdobl, kedy dbjde k zaniku
dofasnych odpotitatelnych rozdielov. Pokial je odloZend dafiovd pohfaddvka vyEZia ako odloZeny
dafovy zdvazok, spolognost nedctuje o odlofene] dani.

Spésob ocenenia jednotlivych zloZiek majethu a zdvizkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenla hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavdzkov, sa vyjadruji
prostrednictvom rezerv, opravnych polofiek a adpisov. )

s Rezervy ~ 0Oftujo sa v ofakdvanej vyske zdvazku. Rezervy sa tvorla aj na predpokiadany vydku
pohlfadévky sGvisiace] s vydétovanim prevddzkovych ndkladov jednetlivim ndjomnikom
za obdoble, za ktoré sa zostavuje Lftovna zavierka. Ku difu, ku ktorému sa zostavuje Gftovna
zavierka, sa posudzuje ich vyika a oddvodnenost.

» Opravné poloZky — dEtujl sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
apratl jeho oceneniu v t&tovnictve, a to:

- K pohtaddvkam, prl ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze Ich diZnfk tipine alebo
Ciastolne nezaplatf. Opravné poloiky sii tvorené voli pohladdvkam, ktoré sd 60 dni po
splatnostl a k pohfaddvkam vofl ndjomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvorba
opravnych poloZlek sa riadi internou smernicou 2 je nasledovnd:

Kritéria Opravnid poloika v %
Po splatnostt do 60 dni 0
Po splatnosti viac ako 60 dnl 100
Pochybneé a sporneé pohladévky 100
Pohtadévky votl rizikovym odberatetom 100

Daiiovo uznatefné opravné poloZky vytvéra spolotnost podfa § 20 zékona o dani z prijmu.

- K dihodobému hmotnémis majetku v pripade prechodného zniZenla trhove] ceny majetku
vo vz€ahu k cene obstarania,
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+ Stanovenie hodnoty investicll do nehnutefnosti

Spoloénost stanovuje hodnotu investlc{ do nehnutefnosti na zdklade znaleckého posudku
spracovaného nezdvislym externym znalcom. V pripade, Ze odhadovand redine hodnota

invasticle do nehnutefnostl je niZsia aka zostatkova Gétovna hodnota ku koncu roka, spolofnost

vykéZe opravnl poloZku v sume uvedeného rozdielu. V pripade Ze odhadovana realizovatelns
hodrnota nehnutefost! je vy3sia ako zostatkova dctovna hodnota ku koncu roka, vzniknuty
pozitiviy rozdiel sa netiftuje.

Znalecky posudok je stanoveny vynasovou metddou.

V snahe o o najverneiSie zobrazenie hodnoty nehnutefnostl v détovnictve bol k ddtumu
31. oktébra 2016 vypracovany znalecky posudok na zistenie trhovej hodnoty nehnutetnosti
(pozemky, budova), Na zaéklade porovnania tejto hodnoly a aktudlnou zostatkovou hodnotou
vedenou v UGEtavnictve, spolofnosti nevznikla povinnost dftovaf o opravayeh poloZkdch
k hmotnému majetku. V obdobi do 31. decembra 2016 nedodlo k vyznamnym zmenam
v hodnotsch, ktoré maji vplyv na tento odhad.

e Plan isov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odplsuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhfadom na odhad redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pofas predpokiadane]
doby pouzivanla zodpovedailicej spotrebe budicich ekonemickych GZitkov z majetku. Uétovné
odplsy s0 rovromerné. Majetok sa zacina odplsovat v meslad zaradenia do pouZlvania,

Priemerné Zivotnosti podla pldnu odplsov sii:

Druh majetku Zivatnost’ Rocénd sadzba odpisov
Budovy a stavby 30 rokov 33%

Daiové odplsy sa uplatiiuj( podta sadzleb uvedenych v zdkone o danl z prijmov platnych pre
rovnormerné odpisovanie.

Podiely na zdkladnom Imani v obchodnych speoloénostiach sa ponechavald v pévodnom
oceneni, Metéda vlastného imania sa pouZiia tba pre potrebu vypottu opravnej polozky.

11. Prepodet ddajov v cudzlch mendch na slovenski menu

Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene sa prepofitavaju na eurd referentnym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Ndrodnou bankou Slovenska (NBS)
véden predchddzajuci dife uskutofnenla Gitovngho pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd
zavlerka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzef mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gftovnd zdvierka,
neprepocitavaju. Pri kdpe a predaji cudzej meny za menu euro a prl prevede penaZnych prostriedkov
z iétu zrladendho v cudze] mene na U&et zriadeny v eurdch a z dftu zriadendho v eurach na tdet
zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli Heto hodnoty nakdpené alebo predand.

Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutolnf za Iny kurz ako pondka komerénd banka v kurzovom
listku, poudije sa kurz, ktory komeréna banka v ded vysporladania cbchodu poniika v kurzovom listku,
Ak sa kdpa alebo predaj neuskutoliiuje s komerénou bankou, poullje sa referencny vymenny Kurz
uréeny a vyhldseny ECB alebo NBS v defi predchddzajici diiu vysporiadania obchodu.
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12. Zmeny Gétovnych zisad a Gctovnych metéd

V dftovnej jednotke sa pofas roka neuskutofnili zmeny spdsobov ocefiovanla, zmeny spdsobov
odpisovanla, postupov (Gétovanla, usporladanla poloflek Uftovnej zdvierky ani obsahového vymedzenia
tychto poloZiek oproti predchadzajucemu Uftovnému obdobiu, okrem tych, ktoré vyplyvall priamo
zo zmien v slovenske] Gctovnej leglsiative,

5.3. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V Uctovnej jednotke sa pofas roka sa neuskutoénila Ziadna oprava vyznamnych chyb minulych
Gétovnych obdobf dtovanych v beZnorm (étovnom obdobf ,

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUIJ A DOPLNAI SOVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1, Dihodoby majetok

Spolo€nost je viastnikom nehnutefnosti v zmysle kipnej zmiuvy uzatvorenej 19. septembra 2013,
Nehnutelnast pozostdva z nebytovych prlestorov  Orange, nebytovych priestorov PRO  CARE
a spaluvlastnickeho podielu na gardZach vratane vietkych stfast! pristuienstva uvedenych nehnutefnych
ved. Vlastnicke pravo k Nehnutefmostiam nadobudia spolofnost ku diiu pravoplatnostl rozhodnutia
spravy katastra o povolenl vkladu 1. oktébra 2013.

2. Zavizky

2.1, Av kov b l

PoloFka .i‘!..! 2.2016 31.12.2015
Dihodobé zdvizhky:

Zavlzky s0 zostatkovou dobou splatmost! jeden rok ag p4f rokev 769 521 769 521
Zavazky so zostatkovou dabou splatnost! nad pit rokov 23 000 0n0 23 000 000
Spolu dihodobé ziviizky 23 769 521 23 769 521

Spolotnosti je poskythutd dlhedobd poZitka v sume 23 000 000 EUR od spolofnosti Tatra Asset
Management, sprdv. spol., a.s. 2a 1felom obsteranla nehnutelnosti s konecnou splatnostou
31. decembra 2023.

K 31. decembru 2016 spolotnost vykdzala pazicky prijaté spolocnostou od Specidineho podialového fondu
5 ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boll poskytnuté
v stUlade so zdkonom & 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani a o zmene a dopineni niektorych
zdkonov v piatnom zneni na riadku 110 sdvahy v poloZke ., Ostatné dihodobé zavazky™

2.2. Zavizky rabezpedené zdloinym orivom alebo inou formou zabezpedenia

Pdzitka je za dcelom zabezpefenia uspokojenia zavizkov spolognostl na vratenie péZicky spelu s jei
prisiusenstvom zabezpefend blanke zmenkow na zdklade zmiuvy o poulti zmenky.

3. Informicie o niakladoch a vynosoch, ktoré majd vynimoény rozsah alebo vyskyt

Speloénost neeviduje Zladne jednotiivé polazky ndkladov alebo vynosov, ktoré mafd vynimo&ny rozsah
alebo vyskyt,
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V. INE AKTivA A INE PASIVA

1. Podmienené zavizky

Dafiové priznania zostdvajl otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pofas obdobla platich rokov.
Skutofnost, Ze urflté obdoble alebo dafové priznanie vzfahujlice sa na toto obdobie bofo kontrolovans,
nemd vplyv na vylicenle tohto obdobla z pripadnej dalfej kontroly pofas obdobla platich rokov,
V dastedku toho sit k 31, decembru 2016 ctvorend a mdZu sa stat predmetorn kontroly dafiové priznania
spolocnostf za zdafiovacle obdobla v zmysle znenfa §69 Zékona €. 563/2009 Z.z, o sprave dani.

2. Budiice prava a povinnosti

Spolognosti nie s0 zname Zladne vyznamné budice priva a povinnosti nevykdzané v sivahe,

- , - -

VvI. SKUTOCN RE NASTALI PO DNI VUIE VN
ZAVIERKA A DO DNEAZ AVENTA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembrl 2016 a do diia zostavenia Gftovnej zavierky nenastall Ziadne také udalostl, ktoré by
vyznamnym spésobom ovplyvnill aktiva, pasiva alebo vysledky hospoddrenia spolacnosti, okrem tych,
ktoré s0 uvedené vySiie a ktoré si vysledkom beZngj cinnosti.




