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GRS Property, s.r.o.

Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej
k 31.12. 2016

A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolocnosti
Spolo¢nost GRS Property, s.r.o. (dalej len Spolo¢nost), so sidlom Stara Klenova 28, Bratislava — Nové Mesto ,
PSC 831 01 bola zalozena 24. 12. 2011. Spolo¢nost je evidovana v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I., pod vlozkou ¢islo 88323/B.

2. Hlavnymi éinnostami spoloénosti st
e Sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

e Uskutocnovanie stavieb a ich zmien

3. Pocet zamestnancov

Udaje o pocte zamestnancov za bezné G¢tovné obdobie a bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie su uvedené v nasledujicom prehlade:

2015 2016
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov: 0 0
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
Uctovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov: 0 0

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika.
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5. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 je zostavend ako riadna Uctovna zavierka
podla § 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve za uctovné obdobie od 1. januara
2016 do 31. decembra 2016.

6. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajtice uctovné obdobie

U¢tovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2015, za predchadzajuce Gcétovné obdobie, bola
schvalena Spolo¢nikom spoloc¢nosti dria 26.4.2016

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolocnost je 100% dcérskou spolo¢nostou Telus Holding, a.s. , Stara Klenova 28, Bratislava.
Spolocnost nezostavuje konsolidovanu Uctovnu jednotku. Spolo¢nost nema povinnost overenia
uctovnej zavierky auditorom.

C. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

U¢tovna zévierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).

U¢tovné metddy a vieobecné Gétovné zésady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované

b) DIhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

DIhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s
obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).
Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vsetky priame

naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo int ¢innost.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zadina prvym driom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
naklady) je 2 400 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladand doba pouzivania,

metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej tabulke:
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Predpokladana Metdda Rocna odpisova
doba pouzivaniav  odpisovania sadzba v %
rokoch
Softvér 4 linedrna 25
Ocenitelné prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné
naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladand Metdda Roc¢nd odpisovd
doba pouzivaniav  odpisovania sadzba v %
rokoch
Stavby: 40a 20 linearna 2,5a5
Stroje, pristroje a zariadenia: 6,8,12 linedrna 16,6, 12,5, 8,33
Dopravné prostriedky: 4 linedrna 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok: rézna jednorazovy odpis 100

V zasade platia v spoloCnosti ustalené pravidla pri zaradovani dlhodobého majetku do pouZivania, ale v
individudlnych pripadoch je v kompetencii konatela rozhodnut aj o zaradeni do dlhodobého majetku majetok s

nizSou obstaravacou cenou.

c) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely sa ocenuju obstaravacimi cenami vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Od

obstaravacej ceny je odpocitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov.

d) Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa oceriuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa oceniuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto

ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.
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e) Penainé prostriedky a ceniny
Penaziné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou

polozkou.

f) Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie zasady

vecnej a Casovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

g) Rezervy
Rezervy su zdvazky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z

podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

h) zZavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou. Ak
sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v

uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

i) Odlozené dane

Odlozené dane (odloZend dariova pohladavka a odloZzeny darnovy zavazok) sa vztahuju na:

a) docasné rozdiely medzi Gctovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe a ich
danovou zakladnou,

b) moZznost umorovat dariovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost odpoditat dariovu stratu od zékladu dane
v buducnosti,

c) moznost previest nevyuZité dafiové odpocty a iné darnové naroky do buducich obdobi.

j) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buddtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

k) Derivaty

Derivaty sa ocenuju realnou hodnotou.
Zmeny redlnych hodnoét zabezpedovacich derivatov sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného

imania.
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Zmeny redlnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa Uc¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.
Zmeny redlnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uUctuju bez vplyvu na vysledok

hospodarenia, priamo do vlastného imania.

I) Majetok a zavdazky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi sa ocenuju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodn6t majetku a

zavazkov zabezpecenych derivatmi sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

m) Cudzia mena
Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro

referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou

Slovenska v den predchadzajlci diu uskutocnenia Uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dru, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deni, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, a

Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou

bankou Slovenska v den predchadzajuci driu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju

na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaju.
n) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodatoc¢ne uznanu

zlavu.



% GRS
A4 PROPERTY
D. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTiV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Spolo¢nost nedisponuje Zziadnym dlhodobym nehmotnym majetkom.

Spolo¢nost obstarala v priebehu Gétovného obdobia majetok, ktory je uvedeny v nasledovnej tabulke:

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku k 31. 12. 2016

DIhodoby hmotny majetok

Stav na zacCiatku Uctovného obdobia 5877017
Prirastky 5388 437
Ubytky 3313 824
Stav na konci U¢tovného obdobia 7 951 631

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za predchadzajlice Uctovné obdobie

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku k 31. 12. 2015

Dlhodoby hmotny majetok

Stav na zaciatku Uétovného obdobia 4 040 354
Prirastky 9730574
Ubytky 7893911
Stav na konci uc¢tovného obdobia 5877017

2. Dlhodoby finan¢ny majetok

Spoloc¢nost neobstarala v priebehu roku 2016 Ziadnu zlozku dlhodobého finanéného majetku a ani nevlastni
podiely v Ziadnej spolo¢nosti.

3. Zasoby

Spolo¢nost nevlastni k 31. 12. 2015 zasoby.
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4. Pohladavky
Vekova Struktura pohladdvok za bezné uctovné obdobie je uvedena v nasledujicom prehlade:

Pohladavky k 31.12.2016 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
A B C D

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 1508 66 1574
Iné pohladavky (DPH v skupine) 513 0 513
Kratkodobé pohladavky spolu: 0 66 2 087

Vekova Struktira pohladdvok za predchadzajlce Gctovné obdobie je uvedend v nasledujicom prehlade:

Pohladavky k 31.12.2015 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
A B C D

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 66 0 66
Ostatné pohladavky 0 0 0
Iné pohladavky 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu: 66 0 66
Spolo¢nost nema Ziadne pohladavky zabezpedené zaloznym pravom alebo inou formou
zabezpecenia.

5.Financné ucty
Ako finan&né Gty st vykazané peniaze v pokladnici, Géty v bankéch a cenné papiere. U¢tami v bankdch moze
Spoloénost volne disponovat
Prehlad jednotlivych poloZiek finanénych uctov:

31.12.2015 31.12.2016

Pokladnica, ceniny 125 103
Bezné bankové ucty 710 283 85940
Bankové Ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 710 408 86 043
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6. Kratkodoby financny majetok

Spoloc¢nost nedisponuje Ziadnou zlozkou kratkodobého finan¢ného majetku.

6. Casové rozlisenie

Ide o tieto poloZky:

31.12.2015 31.12.2016
Naklady budtcich obdobi z toho: 0 21
Sluzby (internet) 21
- 0
- 0
Spolu: 0 21

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu uctovného obdobia je uvedeny v nasledujucej tabulke:

BeZné uctovné obdobie

Stav prirastky Ubytky presuny Stav
k 31.12.2015 k 31.12.2016

Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond) z
kapitalovych vkladov
Zakonny rezervny fond 528 0 0 528
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -19278 -27 922 0 0 -47 200
Vysledok hospodarenia bezného tctovného -27922 25 829
obdobia
Vyplatené dividendy 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0
Uéet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0
podnikatela
SPOLU: -41 672 -27922 -15843

Prehlad o pohybe vlastného imania bezprostredne predchadzajiceho uctovného obdobia je uvedeny v nasledujuce;j

tabulke:
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Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
Stav prirastky Ubytky presuny Stav
k31.12.2014 k 31.12.2015

Zakladné imanie 5000 5000
Ostatné kapitalové fondy 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond) z 0 0 0
kapitalovych vkladov
Zakonny rezervny fond 0 528 0 528
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -29 306 10028 -19 278
Vysledok hospodarenia bezného uctovného 10556 -27 922 10556 -27922
obdobia
Vyplatené dividendy 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0
Uéet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0
podnikatela
SPOLU: -13 750 -17 366 10556 -41 672
2. Rezervy

Spolo¢nost nelcétovala o rezervach za bezné Gétovné obdobie.

3. Zavazky
V ramci dlhodobych zavizkov Spolo¢nost eviduje zavazky zo socidlneho fondu vo vyske 114 Eur.

Struktura zévazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom

prehlade
31.12.2015 31.12.2016
Zavazky spolu 6 629 163 8 055 626
Kratkodobé zavazky
Danové zavazky 2880 2880
Iné zavazky (DPH skupina) 17 647 0
Zavazky z obchodného styku 0 167 066
Kratkodobé zavazky spolu 20 527 169 946
Dlhodobé zavazky
Dlhodoby zavizok (voci PUJ) 6476 610 7 885 566
Ostatné dlhodobé zavazky 132 026 114
Dlhodobé zavazky spolu 6 608 636 7 885 680

Ziadna zlozka zaviazkov nie je kryta zaloznym pravom.
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4. OdloZeny danovy zavazok, odlozena danova pohladavka
Spolo¢nost neeviduje odlozeny danovy zavazok, ani odlozenu dariovu pohladavku.
5. Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socidlneho fondu v priebehu Gc¢tovného obdobia su znazornené v nasledujicom prehlade:

31.12.2015 31.12.2016
Zaciatocny stav soc. Fondu 114 114
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 0 0
Tvorba socialneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba socidlneho fondu spolu 0 0
Cerpanie socialneho fondu 0 0
Konecny zostatok socidlneho fondu 114 114

Socialny fond sa podla zdkona o socidlnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov. Zo zisku nebola Ziadna
tvorba. Socidlny fond sa podla zdkona o socidlnom fonde cerpd na socidlne, zdravotné, rekreacné a iné
potreby zamestnancov. Spolo¢nost pocas bezného Uctovného obdobia nezamestnavala Ziadneho pracovnika.

F. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentoy, t. j. podla typov vyrobkov a sluzieb, a podla hlavnych
teritorii su uvedené v nasledujicom prehlade:

TOVAR SLUZBY NEHNUTELNOSTI SPOLU:
Oblast 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016
odbytu
SR 0 0 22 200 41 409 948 256 772 966 970 456 814 375
SPOLU 0 0 22 200 41 409 948 256 772 966 970 456 814 375
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G. INFORMACIE O NAKLADOCH

1. Naklady na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku &innost, finanéné a mimoriadne naklady
Prehlad o ndkladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku ¢innost, finanénych a mimoriadnych

nakladoch:

2015 2016
Néklady na poskytnuté sluzby, hospodarsku €innost,
financné naklady
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hosp. ¢innosti, z 0 0
toho:

Sluzby 69 837 60 788
Ostatné — spotreba materialu, energie 203 3267
Ostatné
Financné naklady, z toho: 548 0
Nakladové uroky 481 0
Bankové poplatky 67 42
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J. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 sa nestali Ziadne skuto¢nosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutoénosti, ktoré si predmetom uétovnictva.
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Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku - bezné uétovné obdobie 31.12.2016

Pozemky

stavby

Samostatne
hnutel'né veci
A suibory
hnutelnych
veci

Pestovatel'ské
celky trvalych
porastov

Zakladné
stado a tainé
zvierata

Ostatny
dlhodoby
hmotny
majetok

Obstaravany
dlhodoby
hmotny
majetok

Poskytnuté
preddavky
na
dlhodoby
hmotny
majetok

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

5434097

303 297

147 206

5884 600

Prirastky

1328 395

967 400

2789 346

5085 141

Ubytky

391375

303 297

2307 125

3001 797

Presuny

Stav na konci uctovného
obdobia

6371118

967 400

629 426

7 967 944

Opravky

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

7583

7583

Prirastky

312 027

312 027

Ubytky

303 297

303 297

Stav na konci uctovného
obdobia

16 313

16 313

Opravné polozky

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

5434 097

295714

147 206

5877 017

Stav na konci u¢tovného
obdobia

6371118

967 400

629 426

7 951 632




