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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolmosti:

Henbury Development, s.r.o.
HodZovo namestie 2
811 06 Bratislava

Hlavnymi ¢innostami Spolanosti su:

— prendjom nehnufaosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovamininych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom,

— prenajom nehnukrosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskgmia inych ako zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom,

— sprostredkovatekacinnog’ v rozsahu vinej Zivnosti

2. Datum schvalenia @&tovnej zavierky za predchadzajice étovné obdobie
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2015, za predchadzajiievaé obdobie, bola schvalena valnym

zhromazdenim Spadaosti 30. septembra 2016.

3. Pravny dovod na zostavenie &ovnej zavierky
Ucttovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadtwvida zavierka pdé § 17 ods. 6 zakona

NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. odiovnictve (falej ,zakon o dtovnictve) za dtovné obdobie od 1. januara 2016 do
31. decembra 2016.

Uttovna zavierka je @ené pre pouzivakev, ktori maji primerané znalosti 0 obchodnych eneknickychginnostiach

a (Etovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s peimnou pozorngsu. tovna zavierka neposkytuje a ani nemdze
poskytov# vSetky informacie, ktoré by existujici a potendbm investori, poskytovatelia Gverov a p&igk a ini
veritelia, mohli potrebova Tito pouZivatelia musia relevantné informaciéatis inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolainog’ nespnia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 z&kona&tawvaictve definujice povinnészostavenia

konsolidovanej &ovnej zavierky, a preto Spa@ieos’ nezostavuje konsolidovand@tavni zavierku za rok 2016 a ani sa
nezatiia do ziadnej konsolidovane§tdvnej zavierky.

B. INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, &lénom dozornych organov neboli v roku 2016 poskigriiadne pdzky, zaruky alebo
iné formy zabezp®nia, ani finatné prostriedky alebo iné plnenia na stkromuélyiclenov, ktoré sa vytiovavaju

(v roku 2015: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky
U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, péoSmg’ bude nepretrzite poktava® vo svojej¢innosti (going

concern).

Uctovné metddy a vieobecn&avné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Poutzitie odhadov a Usudkov
Zostavenie &ovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Sgumbsti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu @tovnych metéd adiovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, kévézvynosov a
nékladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zatozem minulych skisenostiach ainych ramjich faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zakladeyéh sa formuje vychodisko pre postdeniounych hodnét
majetku a zavézkov, ktoré nie su zrejmé z inyclojpir Skut@né vysledky sa preto mozu li%d odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prelvogaoé. Korekciediovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale s vykazané v obdobi, v ktojdhad korigovany, ak korekcia ovpiyaje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buddcich obdobiach, ak kaeekeplywviuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou diovnych metéd adiovnych zasad Spolaosti nie su potrebné také Usudky, ktoré by mali

vyznamny dopad na hodnoty vykazané:tounej zavierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolainog’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a prddidoch, pri ktorej by existovalo signifikantnéikia, ze
by mohla vies k ich vyznamnej Uprave v nasledujucotita¥nom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa éoge obstaravacou cenou, ktord iégh cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pmuizenu o dobropisy, skonta, rabafig\ z ceny, bonusy a pod.

SlEag’ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie suytzalverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dibioého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovenéhadmjic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovd sa zé&ina v mesiaci, kedy bol dlhodoby majetok uvedenypdazivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklagly) 700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pedemi do
pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovardgiaova sadzba su uvedené v nasledujlcefkabu

Predpokladana Metbéda Rogna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Ostatny hmotny majetok 6 linearna 16,67

Metddy odpisovania, doby pouditeosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujluiiuy &u ktorému sa zostavujétavna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

4. Pohradavky

Polradéavky pri ich vzniku sa otigju ich menovitou hodnotou; postipené faitavky a pofadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa g obstaravacou cenou vratane nékladov sivisiacmbstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymokité polfadavky.

5. Finanéné &ty
Finartné @ty tvori paiazna hotovas zostatky na bankovychétibch a oc#uju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Zavazky

Zavézky pri ich vzniku sa odaju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati caiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma zavézkowirjé ako ich vysSka vdiovnictve, uvedl sa zavazky wtavnictve
a v Wtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

7. Vynosy
Trzby za vlastné vykony neobsahujlidapridanej hodnoty. S tiez znizenélawy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez Bddu na to¢i zakaznik mal vopred ndavu narok, alebgi ide o dodatdne uznanalavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v étovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové Uroky sadiuji rovnomerne v &ovnych obdobiach, ktorych sa vecn&aovo tykaju.

8. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolainog’ zisti v beznom &ovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulyétovnych obdobi, opravi tuto
chybu na dtoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429euhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyau
vysledok hospodarenia v beznotavnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minuly¢townych obdobi sadfuju
v beznom Gtovnom obdobi na prisluSny nakladovy alebo vynos@éey.

V roku 2016 Spolénog’ neltovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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D. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok

Spolainog’ podala nasledovné Zaloby:

- zaloba vgi pravnickej osobe, predmet sporu: vypratanie pdaem

- zaloba v@éi pravnickej osobe, predmet sporu: vydanie bezddgbd obohatenia vo vySke 1185 964 EUR
s prisluSenstvom.

2. Podmienené zavazky

Spolanog’ ma nasledujuce podmienené zavazky, ktoré sa ngdledeznom &ovnictve a neuvadzajd sa v stvahe:

- Spolanog’ ruwei za Uver poskytnuty od banky pozemkami vo vySké7@ 088 EUR (2015: 4 979 088 EUR) a
pohradavkami vo vyske 130 OGUR (2015: 16 139 EUR),

- Spolainog’ poskytla zmenkové tenie Hlavnému mestu SR Bratislava na zaklade dohagipwani vo vySke
10 446 662 EUR (2015: 10 446 662 EUR) a zatiquéiala zmenkové rienie od tretich stran vo vySke 10 446 662
EUR (2015: 20 893 325 EUR).

3. Ostatné finanné povinnosti
Ostatné finatné povinnosti, ktoré sa nesleduju v bezna@tovnictve a neuvadzaju sa v stvahe, su tieto:

- Spolainog’ eviduje zavazky z buducich Gverov a pfek, ktoré predstavuji nevgrpany Uverovy limit vo vysSke
118 827 EUR (2015: 376 627 EUR).

E. INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali ziadne udalosti¢kig mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skubsti, ktoré su
predmetom é&tovnictva.
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