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Bavint, s.r.o.
Poznamky individualnej uétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2016

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bavint, s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost™) je spoloénost s ruéenim obmedzenym, ktora bola zaloZzena dila
20.12.2006. Dna 17.01.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude
Bratislava |, oddiel Sro, viozka 44126/B. Spolo¢nost sidli v Digital Parku li, Einsteinova 25, Bratislava,
Slovenska republika, identifikaéné &islo 36 725 994.

V roku 2015 bola dopinena nasledujica zmena do Obchodného registra;

Zalozné pravo v prospech Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., so sidlom Michalska 18, 815 63
Bratislava, ICO: 36 854 140 podfa zmluvy o zriadeni zéloZného prava na obchodny podiel &.
0010/15/44876 zo dia 4.5.2015 uzavretej medzi RACCA HOLDINGS LIMITED, so sidlom Agias
Fylaxeos & Polygnostou, C & | CENTER, 2nd floor 212, Limasol 3082, Cyperska republika, zapisana
pod reg. & HE 333308 ako zalozcom a Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. ako zaloZnym veritelom
na obchodny podiel RACCA HOLDINGS LIMITED v spolo&nosti Bavint, s.r.o.

K 30.3.2016 bolo zalozné pravo zrudené a k 31.3.2016 bola zaplsana dalSia zmena do Obchodného
registra:

Zalozné pravo: Zalozné pravo v prospech Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., so sidiom Michalska
18, 815 63 Bratislava, ICO: 36 854 140 podia zmiuvy o zriadeni zaloZného prava na obchodny podiel
¢. 0010/15/44876 zo dfa 4.5.2015 uzavretej medzi RACCA HOLDINGS LIMITED, so sidlom Agias
Fylaxeos & Polygnostou, C & | CENTER, 2nd floor 212, Limasol 3082, Cyperska republika, zapisana
pod reg. &. HE 333308 ako zalozcom a Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. ako zaloZnym veritelom
na obchodny podiel RACCA HOLDINGS LIMITED v spolo¢nosti Bavint, s.r.o. Zalozné pravo k
obchodnému podielu spoloénika v prospech zélozného veritela Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.,
so sidlom Michalska 18, 815 63 Bratislava, ICO: 36 854 140 na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného
préava na obchodny podiel €. 0196/16/44876 zo dria 8.3.2016.

K 17.11.2016 bolo zalozné pravo zrudené. Spolo¢nost' k 31.12.2016 nemala zapisané Ziadne zaloZné
pravo.

Hlavnym predmetom &innosti je:

1. kapa tovaru za (celom jeho predaja konednému spotrebitelovi v rozsahu volnej Zivnosti
(maloobchod),

kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti v rozsahu volnej Zivnosti
(velkoobchod),

sprostredkovatelska &innost’ v rozsahu vofnej Zivnosti,

prieskum trhu,

obstaravatelska &innost spojena so spravou nehnutefnosti,

prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZzieb — obstaravatelské
sluzby, alebo sluZby spojené s prenajmom,

reklamna a propagaéna ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivhosti,

kiipa a predaj nehnutelnosti.
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Neoddelitelnou stcastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bavint, s.r.o.
Poznamky individudlnej uétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2016

Informacie o potte zamestnancov
Spoloé¢nost nemala v roku 2016 ani 2015 Ziadnych zamestnancov.

Informacie o §truktire spoloénikov ku driu, ku ktorému sa zostavuje ugtovna zavierka

Vyka podielu na zakladnom imani Podiel na '"gs‘t’:t?]';é:a
Spolotnik hlasovacich polozkach Vi

pravach v %

akonaZlv%

absollitne v%
RACCA HOLDINGS LIMITED 10 400 000 100 % 100 % 100 %
Spolu 10 400 000 100 % 100 % 100 %

Spoloénost je st¢astou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spolo¢nosti je RACCA HOLDINGS
LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo&nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS

LIMITED so sidlom na Jersey, 3™ floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel
Islands.

PENTA INVESTMENTS LIMITED so sidlom na Jersey pripravuje Gétovnu zavierku podfa IFRS, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spolognosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahifa v realnych
hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato uétovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolagnosti 3 floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.
Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2016:

Konatelia

Michal Padych
Ing. arch. Michal Oborny
Ing. Roman Rapavy

Clenovia &tatutarnych organov k 31. decembru 2015:
Konatelia
Michal Padych
Ing. arch. Michal Oborny
Ing. Roman Rapavy
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Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bavint, s.r.o.
Poznamky individualnej uétovnej zévierky zostavenej k 31. decembru 2016

K 7.2.2017 boli doplnené nasledujlice zmeny do obchodného registra:

A. Zalozné pravo k obchodnému podielu spolognika v prospech zaloZzneho veritefa
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., so sidlom Michalska 18, 815 63 Bratislava, ICO: 36 854
140 na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného préva na obchodny podie! ¢. 0196/16/44876 zo
diia 8.3.2016.

B. Zmena konatelov:

Konatelia
Michal Padych '
Ing. Roman Rapavy
Ing. Michal Demg&ak

Spolo¢nost nema organizaénu zloZzku v zahranici.
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Bavint, s.r.o.
Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uétovna zavierka bola zostavena podra Zakona &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej éinnosti a je zostavena ako riadna Uttovna zavierka.

Uétovna zavierka spoloénosti za predchadzajice ugtovné obdobie k 31. decembru 2015 bola schvélena
valnym zhromazdenim spolo¢nosti diia 22.augusta 2016.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni uctovnej zavierky za rok 2016
a 2015 su nasledovné:

a) Dlhodoby majetok

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je
cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (napr. prepravné a clo).

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou sa ocefuje vlastnymi nakladmi, ktore zahriuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Néklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Udrzba sa G¢tuju do nakladov.

Odpisovanie
Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prisiusného

majetku. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dihodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metoda
doba pouzivania sadzba odpisovania
‘Stavoy " "y * rovnomema
Stroje, pristroje a zariadenia 6 1/6 rovhomerna
Dopravné prostriedky 4 1/4 rovnomerna
Inventar 6 1/6 rovnomerna
Iny dihodoby hmotny majetok 4 1/4 rovnomerna

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dihodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej UZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finan&ny majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankavych G¢toch, cenné papiere
uréené na obchodovanie, dizné cenné papiere so splatnostou do jedneho roka drzané do doby
splatnosti, viastné akcie, vlastné dlhopisy a ostatné realizovatelné cenné papiere.

Cenné papiere uréené naobchodovanie st cenné papiere drzané za u¢elom obchodovania na
vergjnom trhu s cielom dosahovat zisk z cenovych rozdielov v kratkodobom, maximalne ro¢nom
horizonte. Cenné papiere drzané do doby splatnosti si cenné papiere, ktoré maju stanovenu splatnost
a spoloénost ma umysel aschopnost drzat ich do doby splatnosti. Cenné papiere a podiely
realizovatelné st cenné papiere a podiely, ktoré nie st cennym papierom uréenym na obchodovanie,
cennym papierom drzanym do doby splatnosti ani majetkovou uc¢ast'ou
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Neoddelitelnou stéastou uétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bavint, s.r.o.
Poznamky individualnej aétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2016

Ku diiu zostavenia Uctovnej zavierky sa jednotlivé zlozky finanéného majetku precefuju nizdie
uvedenym spdsobom:

- cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere realnou hodnotou, zmena
redlnej hodnoty sa Gétuje do nakladov alebo vynosov,

— cenné papiere drzané do splatnosti sa precefiuju o rozdiel medzi obstaravacou cenou bez kuponu
a menovitou hodnotou. Tento rozdiel sa Uctuje podla vecnej a tasovej suvislosti do nakladov alebo
Vynosov.

Reélna hodnota predstavuje trhovu hodnotu, ktora je vyhlasena na tuzemskej &i zahraniCnej burze,
pripadne ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, Ze trhova hodnota nie
je k dispozicii,

Pokial dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku diiu zostavenia Uétovnej zavierky
neprecefuje na realnu hodnotu, rozdiel sa povazuje za do¢asné zniZenie hodnoty a GEtuje sa ako
opravna polozZka.

c) Zasoby

Nakupované zasoby sl ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffa cenu
obstarania a naklady savisiace s ich obstaranim. Prijaté zfavy, diskonty, rabaty zniZuju obstaravaciu
cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou éinnost'ou sa oceriuju viastnymi nakladmi. Viastné naklady zahffiaju priame
materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V stlade s postupmi Gétovania §30, ods. 6 a 7, spolo¢nost’ Gctuje o nehnutelnostiach, ktoré sa
obstaravaju za utelom dalsieho predaja, na Gétoch 121 Nedokonéena vyroba v pripade bytov, a Ucte
133 Nehnutelnosti na predaj v pripade pozemkov. Obstarané nehnutelnosti na predaj sa ocefiuju priich
obstarani obstaravacou cenou.

Do ocenenia zasob vstupuju aj kapitalizované Uroky.

V pripade prechodného zniZenia (Zitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna poloZka.

d) Pohradavky

Pohladavky sa ocenuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnute
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelntt hodnotu opravnymi poloZkami

e) Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budticich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s G¢tovnym
obdobim.

f) Zavizky

Dihodobe i kratkodobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé Gvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povaZuje aj ¢ast
dihodobych uverov, ktord je splatna do jedného roka od stvahového dia.
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Bavint, s.r.o.
Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

g) Rezervy

Rezervy st zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuji sa v otakavanej vySke zavazku. Ocefuju sa v ofakavanej vyske
zavazku. V roku 2015 a roku 2016 su nedanovym nakladom vSetky rezervy.Vydavky buducich obdobi
a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebnéa na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Gctovnym
obdobim.

h) Viastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zdkonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani, neuhradenej straty minulych rokov.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresneého sodu.
Pripadné zvy$enie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia vainého zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu Gctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujlice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné aZio.

i) Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene sa prepoéitavaji na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajlci
diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

PenaZné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepotitavaju kurzom platnym ku diu zostavenia
aétovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepoéitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakuipené alebo
predané.

j) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daf z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby st uétované ku diu spinenia dodavky alebo sluzby.

k) Dan z prijmu

Naklad na dail z prijmov sa poéita pomocou platnej dafovej sadzby z GEtovného zisku upraveného
o trvalé alebo docasne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. Odlozené dane (odloZzena
daiiova pohfadavka a odlozeny dafovy zavazok) sa vztahuju na:

- doctasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavézkov vykazanou
v slivahe a ich darfovou zakladiou,

- moznosti umorovat dafovu stratu v budlicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat’ dafiovl
stratu od zakladu dane v buducnosti,

moznost previest nevyuZité dariové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.
O odlozenom dafiovom zavazku Gétuje spolocnost vzdy, o pohladavke uétuje, ak je realizovateina.
1) Opravy chyb minulych aétovnych obdobi
Spoloénost' v beznom tétovnom obdobi neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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Neoddelitelnou stéastou udtovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bavint, s.r.o.
Poznamky individualnej uétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2016

Dlhadoby hmotny majetok Hodnota za bezné Giétovné obdobie
Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo 4]
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma tétovna jednotka 0
obmedzené pravo s nim nakladat

Poistenie majetku

Spolo&nost ma uzatvorené stavebno-montézne poistenie v v CSOB Poistovni, a.s., ide o poistenie
rozostavaného ,Obytného stboru Skultétyho 1 — 1. a 2. etapa” — 1. faza vystavby, poistnou sumou vo
vyske 11.690.000 EUR a zodpovednosti za $kodu vo vydke 50 000 EUR. Zaroven je uzatvorena aj
poistna zmluva ¢. 8006000661, ide o poistenie rozostavaného ,Obytného stboru Skultétyho 1 - 3. a 4.
etapa“ ~ 2. faza vystavby, s poistnou sumou vo vyske 15 840 000 EUR a zodpovednosti za Skodu vo
vyske 200 000 EUR

5. ZAsSoBY

Spolo&nost’ netvorila opravna polozku k zasobam. Pre spolognost’ bol vypracovany k 31.12.2016
znalecky posudok spolo&nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o. Znaleckym
posudkom bol oceneny projekt vystavby bytov.

Spolognost' vlastni pozemky, na ktorych prebieha vystavba bytov. Pozemky st obstarané kupou
a nachadzaju sa v katastralnom uzemi Nové Mesto, okres Bratislava iil. Na uvedenych pozemkoch
pokraduje spolo&nost v planovane]j vystavbe 390 bytovych jednotiek uréenych na predaj vramci
projektu ,Pri Myte*. Pozemky su G&tované ako nehnutefnosti na predaj na Gcte 133. Byty su u€tované
ako nedokonéena vyroba na ucte 121.

Informacie o opravnych poloZkach k zasobam

Spolo¢nost netvorila opravné poloZky k zasobam.

Informaécie o nehnutefnostiach na predaj

Nehnutel'nost’ na predaj Hodnota
Ubytok hodnoty pozemkov za tétovné obdobie 31673
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaiatku
obstaravania 121494.52¢

V roku 2016 boli predané pozemky v hodnote 31 673 EUR.

Informacie o ostatnych zasobach

9
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Bavint, s.r.o.
Poznamky individualnej adtovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

Byty Hodnota
Naklady na obstaravanie bytov za (iétovné obdobie 15 822 621
Naklady na obstaranie bytov od zadiatku obstaravania 25 408 467

Informacie o zasobdach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma Gétovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat'

Zasoby Hodnota za bezné Gétovné obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zaloZné pravo 37 902 794

24soby, pri ktorych ma uctavna jednotka obmedzené pravo
s nimi nakladat

Na parcelu ¢.11476/1 v hodnote 12 494 327 EUR a financovany nehnutelny majetok - suvisiaci
s vystavbou ,Obytny stibor Skultétyho/ Pri Myte'v hodnote 25 408 467 EUR (k 31. decembru 2016) je
v suvislosti s poskytnutym uverom zriadené zalozné pravo v prospech CSOB, a.s., (poznamka 10).

6. POHLADAVKY

V rokoch 2016 a 2015 spolognost netvorila opravnu polozku k pohfadavkam.
Spolo¢nost neeviduje Ziadne pohladavky voéi spriaznenym osobam

informacie o vekovej Struktire pohfadavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Dihodobé pohladavky

Dihodobé pohfadavky spolu - g a

Kratkodobé pohladavky

Pohtadavky z obchodného styku 390732 - 390 732

Danové pohladavky a dotacie 45 464 - 45 464

Iné pohladavky - - -

Kratkodobé pohladavky spolu 436 196 - 436 196

10
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Bavint, s.r.o.
Poznamky individualnej détovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2016

Pohladavky podia zostatkovej doby Y . Bezprostredne predchadzajice
splatnosti Bezné tiétovné obdoble uétovné obdobie

Pohfadavky po lehote splatnosti - =

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka 436 196 293 377

Kratkodobé pohfadavky spolu 436 196 293 377

Pohl'adéavky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az péat rokov

Pohradavky so zostatkovou dobou splatnosti
dihdou ako p&t rokov

Dihodobé pohladavky spolu - -

Informacie o pohladavkach zabezpetenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Spoloénost nema pohladavky zabezpeéené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpetenia.

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpro!sjt.crfoc:lt:‘leérgsgggidzajﬁce
Pokladnica, ceniny 290 2 053
Bezné bankové ticty 5 200 426 4943 475
Spolu 5200 716 4 945 528

Informacie o kratkodobom finandnom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Spolognost ma obmedzenia pri nakladani s finanénymi prostriedkami vo vyske 620 177,03 EUR
v stvislosti s poskytnutym bankovym tverom v CSOB, a.s

Nazov polozky Hodnota za bezné iétovné obdobie
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné 0
pravo
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo
s nim nakladat 620 177

11
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Poznamhy individualnej icétovnej 2avierky zostavenej k 31. decembru 2016

8. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlisenia

Nazov polozky

Bezné nétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

uctovné obdobie
Naklady budticich obdobi — z toho 5102 17 356
Paistenie majetku 5102 17 265
Technicka pomoc 0 91
Prijmy buducich obdobi 2783 0
Spolu 7 885 17 356
9. REZERVY
Informacie o rezervach
Bezné uétovné obdobie
Nazov polozky Stav na zadiatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie ZruSenie uétovného
obdobia obdobia
Kratkodobé rezervy, )
- 138 402 17 800 138 402 17 800
Rezerva na uctovnu
zavierku a dafiové priznanie 460 0 40 - b
Rezerva na Pl RE sluzby 4Q 125 364 0 125 364 ) 0
2015
Rezerva IT sluzby SAP 5278 0 5278 - 0
Rezerva na audit 7 300 4 800 7 300 - 4 800
Rezerva na pravne sluzby 0 13 000 8] - 13 000
Rezervy budu pouZzité v roku 2017.
12
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Poznamky individudlnej Gétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

Bezprostredne predchadzajice Giétovné obdobie
Nazov polozky Stav na zadiatku Stav na koncl
uétovného Tvorba Pouzitie ZruSenie uétovného
obdobia obdobia
Kratkodobé rezervy,
e 6 560 138 402 6 560 - 138 402
Rezerva na Gétovnt 460 460 460 = 460
zavierku a dafiové priznanie
Rezerva na P| RE sluzby 4Q . 125 364 _ ) 125 364
2015
Rezerva IT sluzby SAP - 5278 - - 5278
Rezerva na audit 6 100 7 300 6100 - 7 300

10. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

. A o R Bezprostredne predchadzajuce
Nazov polozky Bezné Gictovné obdobie Gtovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 0 537 024
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane 12 712510 5020287
Kratkodohé zavézky spolu 12714 510 5557 271
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok az pat rokov AR 12650043
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti _ B
nad pét rokov

Dihodobé zavizky spoiu 19 024 559 12 650 045

Zavazky v celkovej vyske 31 739 069 EUR tvoria zavazky:

- 12714 510 EUR zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

- 19024 559 EUR pdzicka od spolo¢nosti RACCA HOLDINGS LIMITED, istina je vo vyske
17 661 208 EUR a k nej prislichajuce uroky vo vyske 1 363 351 EUR.

Zavazky voci spriaznenym osobam (poznamka13).

o Suma istiny
Suma istin M
: v prisluéne)j{ VipESiusnej
Néazov polozky Mena Urok p.a.v % S mene za bezné o2
s splatnosti aétovné bezprostredne
obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
Dihodobé pézicky
pAeT 5 el R RRIRI EUR 75% | 30112018 17 661 208 12511 208
LIMITED
13

Neoddelilelnou sucastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

11. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOC!

Suma istiny
Suma istiny v prisludnej
. Datum v prisiusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a.v% splatnosti mene za bezné | bezprostredne
P uétovné predchadzajtice
obdobie tuétovné
obdobie
Dlhodobé tvery
Uver £SOB EUR 2,5% 30.04.2018 7 145 592 1209 084

Nesplateny urok prisltchajuci tveru je vo vyske 994 EUR a je vykazany ako kratkodoby bankovy

tver.

Aktiva, ktoré sluzia ako zabezpeenie uéelového Uveru pre fazu 1.
- Zalozné pravo na Pozemky — parcela €¢.11476/1 a financovany nehnutefny majetok —

stvisiace s vystavbou ,Obytny stbor Skultétyho/ Pri Myte faza 1",

- Zalozné pravo na pohfadavky klienta plynlce z kupno-predajnych zmliv,

- Zriadenie zaloZného prava na klientove U&ty vedené v CSOB, as.,

- Vinkulacia poistného plnenia,

- Vlastna zmenka klienta.

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je slivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky
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Poznamky individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

12. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odloZenej dainovej pohladavke alebo o odloZenom dafiovom zavézku

Podla zakona o daniach z prijmov moZe spolognost previest' dafiovu stratu vzniknuta v roku 2011 az

2016 do nasledujucich rokov.

Nézov polozky

Bezné Gctovné ohdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Doc&asné rozdiely medzi uétovnou
hodnotou majetku a dainovou
zakladnou, z toho:

102 167

87 203

odpoditatelné

102 167

87 203

zdanitelné

Doéasné rozdiely medzi ugtovnou
hodnotou zavizkov a dafiovou
z&kladnou, z toho:

adpocitatefné

zdanitelné

Moznost' umorovat’ danfovil stratu
v budicnosti

2 275 556

4224 922

Moznost previest' nevyuzité dafiové
odpocty

Sadzba dane z prijmov ( v %)

21%

22%

Odlozena danova pohladéavka

499 322

948 668

Uplatnena danova pohfadavka

Zau&tovana ako znizenie nakladov

Zauctovana do vlastného imania

Odlozeny dainovy zavdzok

Zmena odlozeného dafiového
zadvazku

Zauétovana ako naklad

Zaué&tovana do vlastného imania

Spolo¢nost' nezauctovala odloZzent dariovi pohladavku vo vyske

ohlfadom buducich zdanitefnych prijmov.

15

499 322 EUR z ddévodu neistoty

Neoddelitelnou suéastou ugtovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky
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Poznamky individudinej uétovnej zévierky zostavenej k 31. decembru 2016

13. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Nazov poloZky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Trzby z predaja tovaru 200 1]
Spolu 200 a
Udaje o zmene stavu zasob
Informacie o zmene stavu zasob
Bezné uétovné | Bezprostredne predchadzajlce
obdobie G&tovné obdobie Zmsngstavyizascl
Nazov polozky Bezprostred-
i - . 1 . ne
Konetny Koneény Zaciatocny Bezné Gétovné
zostatok zostatok stav obdobie ipredchadzs:
juce Gdtovné
obdobie
Nedokonéena vyroba a polotovary
viastne] vyroby 25 408 467 9 585 846 1632 067 15 822 621 7953 778
Vyrobky 0 0 0 0 0
Spolu 25 408 467 9 585 846 1632 067 15 822 621 7953 778
Zmena stavu vnutroorga-
nizaénych zasob vo vykaze X E X 15 822 621 7953778
ziskov a strat

Zmena stavu zasob predstavuje aktivaciu nakladov na

vystavby do zasab.

16
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Poznamky individualnej aétovnej zévierky zostavenej k 31. decembru 2016

Informacie o vynosoch pri aktivacii nadkladov a o vynosoch z hospodarskej éinnosti, finanénej Cinnosti

a mimoriadnej ¢innosti

Bezprostredne predchadzajtice

Nazov polozky Bezné ucttovné obdobie G&tovné obdobie
Ostatné vyznamné poloZky vynosov
z hospodarskej cinnosti, z toho: N S0
Trzby z predaja dihodobého hmotného
majetiu 320 927 0
Ostatné vynosy z hospodarskej
ginnosti 76719 9500
Finan&né vynosy, z toho: 565 175 457
Vynosové troky 564 175 388
Trzby z predaja cennych papierov a 0 0
padielov
Kurzové zisky 1 69
Mimoriadne vynosy: 0

Informacie o &istom obrate

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné ohdobie

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluZieb 4] ]
Triby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 4] o]
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 200 0
Cisty obrat celkom 200 0

17
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Poznamhky individuainej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

Naklady

Informacie o nakladoch

o RO . i Bezprostredne predchadzajice

Nazov poloZky Bezné Gétovné obdobie {ittovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby,
z toho: 16 478 944 8632464
Néklady vodi auditorovi, auditorskej
spolocnosti, z toho: 5/000 7740
naklady za overenie individuainej
uétovnej zavierky L] 7300
Ostatné vyznamné poloZky nékladov
za poskytnuté sluiby, z toho: 10870 § 625 164
Naklady na investiénu vystavbu 156 822 621 7953778
Vedenie Gétovnictva a finanéné sluzby
v skupine 93 998 247 002
Naklady na reprezentaciu 1926 14 508
Notarske a pravne poplatky 139 836 101 136
Najomné nebytovych priestorov 47 992 24 596
Poradenské sluzby 217 731 7497
Ostatné sluzby 56 645 142 486
Internet hovorne 6330 1932
Sluzby CDCP ¢] 237
Inzercie a reklama 78 593 131 552
Ostatné 5272 440
Ostatné vyznamné polozky
nakladov z hospodarskej innosti, 32 681 -5120 307
z toho:
Dane a poplatky 20 450 19 336
Tvorbal(rozpustenie) opravnej polozky
(2 e 0 -5 248 067
Tvorbal/(rozpustenie) opravnej polozky 0 0
k dihodobému hmotnému majetku
Ostatné naklady na hospodarsku
ginnost 12 231 108 424
Finanéné naklady, z toho: 474 483 717 636
Kurzové straty 36 215
Tvarbal(rozpustenie) opravnej polozky o 0
k finanénému majetku
Nakladové troky 321538 625 908
Predané cenné papiere a podiely 0 0
Ostatné 152 909 91 513

18
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Néazov polozky

Bezné G&tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice uctovné

obdobie

Zaklad dane

Dan

Daiiv%

2aklad dane

Daii

Dan v %

Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho:

-1 124 596

3894 870

teoreticka dan

-247 411

22%

X

856 871

22%

Dailovo neuznané
naklady

444 086

97 689

22%

205 432

41195

22%

Vynosy
nepodliehajuce dani

-27 787

-6 113

22%

-5 248 202

-1 154 604

22%

Umorenie dariove|
straty

Spolu

-708 297

-165 825

22%

-1 147 900

-252 538

22%

Splatna dart z prijmov

2987

X

2906

Odliozené daf 2z
prijmov

X

Celkova dan
z prijmov

2987

2 906

Vynosy nepodliehajuce dani tvori najma rozpustenie opravnej polozky k zasobam (pozri Poznamka 5).

Neoddelitelnou sticastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky
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Poznamky individualnej Gétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

14. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi iétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

uroky

Spriaznena osoba Kéd druhu obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajice Gétovné
obdobie
Penta Investments, s. r. 0. zav.z obch.styku 294 153 405
Penta Investments, s. r. 0. rezervy V] 460
Penta Investments, s .r. o sluzby v skupine 311729 247 002
Privatbanka, a. s. bankové ucty 9 086 138 880
Privatbanka, a. s. vynosové aroky 10 175 259
Privatbanka, a. s bankové poplatky 296 1778
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Kad duhu Bezprostredne
4 uctovna jed hod
Materska ttomaisanotes opchogy Bezné (étovné obdobie predchadzajlice uétovné
obdobie
RACCA HOLDINGS LIMITED - tver (istina +
istina nesplateny trok) 19,029 552 R
RACCA HOLDINGS LIMITED -1 ..\ 7 pasicky 1224514 608 870

15. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo¢nosti predstavuje vklad vo vyske 10 400 000 eur. Zakladné imanie bolo celé

upisané a splatené.

Informacie o rozdeleni Uctovného zisku alebo o vysporiadani Gétovnej straty

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajlice iétovné obdobie
Uétovny zisk 3894 870
Poutzitie uétovného zisku Bezné Gétovné obdobie
Tvorba zakonného rezervného fondu 194 744
Tvorba $tatutarnych a ostatnych fondov -
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov -
Vyplatenie podielov spoloénikom
ZniZzenie neuhradenej straty minulych rokov 3700126
Iné
Spolu 3894 870
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Poznamhy individuélnej aétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

Hospodarsky vysledok roku 2015 — zisk vo vyske 3 894 870 EUR bol na zaklade Rozhodnutia jediného
spoloénika RACCA HOLDINGS LIMITED zo diia 22. augusta 2016 pretctovana na ucet Neuhradena
strata minulych rokov vo vyske 3 700 126 EUR a zvy$na &ast vo vyske 194 744 EUR bola pouzita na

tvorbu rezervného fondu.

Informacie o zmenach viastného imania

Bezné ctovné obdobie

Stav )
Polozka vlastného imania na zaciatku . . Stav na konci
\iétovného Prirastky Ubytky Presuny uétovného
obdobia )
Zakladné imanie 10 400 000 - - - 10 400 000
Zakonny rezervny fond 32321 - 194 744 227 065
Nedelitelny fond - = . =
Statutarne fondy a ostatné fondy - L . . 2
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - = o 4
Neuhradena strata minulych rokov -8 498 759 - 3700126 -4 798 633
Xgﬂfgggohgzz‘;gff"'a il 3894 870 1127 583 = 3894870  -1127583
SPOLU 5828 432 -1 127 583 0 0 4700 849
Bezprostredne predchadzajiice Uttovné obdobie
. . Stav
Polozka viastného imania na za&latku , Stav na konci
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny uétovného
obdobia obdobia

Zakladné imanie 10 400 000 - - - 10 400 000
Zakonny rezervny fond - - - 32 321 32 321
Nedelitefny fond - - = N =
Statutarne fondy a ostatné fondy . - . - .
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - N . .
Neuhradena strata minulych rokov -9 112 863 - - 614 104 -8 498 759

Vysledok hospodarenia bezného
utovného obdobia 646 425 3894870 . -646 425 3894 870
SPOLU 1933562 3894 870 - 0 5828 432
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Neoddelitelnou suéast'ou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky
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Bavint, s.r.o.
Poznamky individudlnej ictovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UGTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2016 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto¢nosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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Neoddelitelnou stc¢astou Uétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



