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TAM Propertles 1V, a.s.

Poznamhky individuilnej G&tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2016

{hdaje v tabul'kéch si uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Pozngmka:

V pozndimkach sa uvadzaji Informdcle ustanovené opatrenim o absahu poznamok k individudine]
Uétovnej zdvierke, pre ktoré ma (ctovna jednotka obsahovd naplii. Vietky dadaje a informécie uvedené
v tychto poznamkach vychadzaj z uétovnictva 2 nadvdzujd na individudlne bétovné vykazy. Hodnntove
udaje sd uvedené v aurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedens Inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloénosti

Ohbchodné meno a sidio TAM Propertles IV., a.s.
, HodZovg ndmestle 3, 811 06 Bratislava o
Hospodarska <Innost - nadokidanle nghnutethost! vritane prisluienstva,

- prendjom nehnutelnost s poskytovanim zdkladnych a inych
ako zakladnych slufieb spojenych s prendjmom
nehnutefosti,

- abstardvatelké sluiby spojené s prendjmom nehnutefnostl,

- sprostredkovanie predafa, prenajmu a kdpy nefinutefnosti

(realitna élnnest),

predaj nehnutafosti,

uskutotiiovanie stavieb a ich zmien,

sprdva nehnuteihest(,

obstardvanie slufieb spojenych so spravou, prevadzkou

a UdrZbou nehnutelnasti.

2. Zamestnanci

Nidzov palofky 2016 2015

Priemermy prepoditany pocet zamestnancov - -

3. Pravny ddvod zostavenia U&tovnej zévierky

Tato uctovna zdvierka je riadna individudlna (étovna zavierka spolofnosti TAM Properties 1V., a.s.. Bola
zostavend za (ctovné cobdoble od 1. janudra do 31. decembra 2016 podta slovenskych pravnych
predplsov, a to zdkana o uctovnictve a postupov Gftovanla pre podnikateloy.

Uttovnd zavlerka je zostavena na vieobecné poultie. Informécie v nej uvedeng nie je mozné pouZit na
ucely akéhokolvek Specifickdho pouZivatela ant na poslidenie jednotlivych transakell. Pouiivatelia
uctovnef zdvierky by sa pri rozhodovani nemali speliehaf na tito Gftovn( zdvierku ako jediny zdroj
Infarmach.

3, Schvalenie Gftovnej zavierky za rok 2015

Ugtovni zévierku spoloZnostt TAM Properties IV., a.s., za rok 2015 schvdllio radne valné zhromaZdenie,
kroré sa konalo diia 26. méja 2016.

5. Konsolidovana Gétovna zavierka

Spofolnest nebela zahrnutd do konsolidadného celku. Viastnikom spolofnostt si vSetcl podieltnic
Specidlneho podlelového fandu s ndzvom Tatra Asset Management, spra’v. spol., 3.s., Realltny Fond
o.p.f, na {ifet ktorych kond ateda ako viastnik v sulade so zak. & 20372011 Z.z. o kolektlvhom
investovanl a ozmene adoplneni nlektorych zdkonov v platnom znenl vystupuje Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.5. Speclélny podlelovy fond nemd povinnost zostavovat konsolldovand
uctovnu zawvierku podfa zdkona & 431/2002 o Gétovnictve, v znenl neskorSich predpisov (“zakon
gﬁt’:‘l:ovnfctve“). 100 % viastnikom spolonosti Tatra Asset Management, sprav, spol., a.s. je Tatra
anka, a.s..
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11.

1'

INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTY

Zaruky a iné zabezpe&enia poskytnuté €lenom organov spoloénosti

Clenor Statutdrnych a dozornych orgdnov nebali vyplatené Ziadne odmeny ant Iné prijmy, € vyhody.

2.

P&Zicky poskytnuté Elenom orginov spoloénosti

Spolofnost neposkytia Slenom Etatutarnych a dozornych organov fiadne paZicky.

III.

1.

9.

POLZITE \] VNE ZASADY A UOCTOVNE METODY

Spolocnost uplabiuje dctovné princlpy a postupy uctovania v silade se zdkonom o dtovnictve
a s postupmi Gftovania pre podnikatefov, kioré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Uftovna zavierka za rok 2016 bola spracovana za predpokiadu nepretrzitého pokrafovania
Elnnosti, ktorej predpokladom je aj pokradovanle financovania spolocnostl zo strany jediného
akciondra, o spolonost ofakdva.

Uctovnictvo sa vedle na zdklade dodrfania Casovej a vecnej sivislostl nakladov a vynosov.
Za zéklad sa ben: vSetky ndklady a vynosy, ktoré sa vzfahujd na (ftovné obdaobie bez ohfadu
na datum ich platenia.

Prl ocefiovani majetku a zavszkov sa uplatiuje zdsada opatmostl, t. J. berd sa za zdklad vietky
rizlka, straty a znlZenia hodnoty, ktoré sa bykaji majetku a zdvizkov a ktoré si zname ku dru,
ku ktorému sa zostavuje Uftovna zdvierka.

Mament zauétovania vynosav — vynosy sa Gftuji pri spineni dodaclch podmienok, nakolko v tomto
okamlhu prechddzaji na odberatefa vyznamné rizika a viastnicke prdva.

Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zdvszky, Overy a poZicky - pohltaddvky a zavazky sa v sivahe
vykazuju ako dihodobé alebo kratkodobé podia zostatkove} doby splatnosti ku diiy, ku kiorému sa
zostavuje WZtovnd zdvierka. Cast dihodobej pohfaddvky a Zast dihodobého zdvizku, ktorych
splatnost nie je dihkdla ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gftovna zavierka, sa
vykazujl v stivahe ako kratkodoba pohladédvka aiebo kritkodoby zavazok.

Pouiitie odhadov - zostavenle Utovne] zdvierky sl vyZadufe, aby vedenle spolofnostl vypracovale
adhady a predpoklady, ktoré majd vplyv na vykazované sumy aktiv a paslv, uvedenle moZnych
budcich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje UEtovna zavierka, ako aj na vykazovani
vysku vynosov a nakladov podas roka. Skutoéng vysledky sa mdZu od takychto adhadov liSit,

Vykdzané dane - slovenské danové priave je relativne mladé s nedostatkomn existujicich
precedensov a podlleha neustdlym novelizacldm. Nakolko existuju rdzme Interpretdcie dafiovych
zdkonov a predplsov pri uplatiiovani v réznych typoch transakeil, surmy vykdzané v Octovnej
zdvierke sa moZu neskdr zmenlt podla koneného stanoviska dafiovych dradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavdzkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiufe princlp obstardvacich clen. Ocenenie jednotlivych poloZlek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

<)

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdapou - obstardavacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, a ndkiady sivisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dihodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - redinou cenou v pripade
bezodplatného nadobudnubla majetku alebo majetku novo zisteného prl Inventarizacil, t. j. cenou,
za ktor by sa majetok obstaral v £ase, ked' sa o fiom Gftuje.

Pohladévky:

» pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hednotou,

+ prl odplatnom nadobudnuti {(postipenl) alebo nadobudnut! vkladom do zdkladného Imanla -
obstaravacou cenou.
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d)
e)

)

h)

1)

10.

a)

Casové rozliSenle na strane aktiv sGvahy - oéakdvanou menovitou hodnotou,

Zavizky:
+ prl ich vzniku - menovitou hodnatou,
» pri prevzati - obstaravacou cenau,

Rezervy - v ofakdvanej vyike zdviizku alebo polstnomatematickym! metodami,

Dihapisy, pdZi&ky, Gvery:
» pri ich vzniku —= menovitou hadnotou,
= pri prevzat! - obstardvacou cenau.

Uroky z dihoplsov, pd3iélek a uverov sa U&tujl do obdobta, s ktorym Casovo a vecne sdvista,
Casové rozlifenie na strane pasiv stvahy - oakdvanou menavitou hodnotou.

Daii z prifmov splatnd - podia slovenského zdkona o danl z prijmov sa splatné dane z prijmov
urfufd z actovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po tpravach o niektoré polozky
na daiiové Oéely.

Dafi z prijmov odloZend - détuje sa prl dofasnych rozdisioch medzl Jdétovnou hodnotou majetku
a zavizkov vykizanou v stivahe a ich dafiovou zdkladiiou, pri moinosti umorovat dafiovi stratu
v budiicnosti a pri moZnostl previest nevyuZlté dafiové odpotty do budicich obdobl. Pr urleni
vyiky odloZenei dane z prijmov sa pouZlla sadzba dane z prijmov platna v nasledujdcorn Gétovnom
obdobl, t. §. 21 %.

Sposob ocenenia jednotlivich zloziek majetku a zdviizkov - nasledujice ocenenie

Predpokiadané rizikd, straty a zniZenta hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvazkov, sa vyjadrujd
prostrednictvem rezerv, opravaych poloZiek a odpisov.

* Regervy - uftujd sa v ofakdvansj vyske zdvazku, Ku diu, ku ktorému sa zostavuje dctovna
zavlerka, sa posudzuje ich vyika a edévodnenost,

» Qpravneé polozky — GCtujd sa v sume opodstatneného predpokladu znizenla hodnoty majetku
oproti Jeho oceneniu v (&tovnictve, a to:

- K pohfadavkam, pri ktorych Je opodstatnené predpokladat, Ze ich diZnik dpfne alebo
flastoéne nezaplatl. Opravné poloZky s( tvorené voil pohladavkam, Kktoré s 60 dnf po
splatnostt a k pohfaddvkam voél ndjomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvorba
opravnych poloZlek sa rladi Internou smernicou a je nasledovnd:

Kritéria Opravnd polozka v %
Po splatnosti do 60 dni 0

Po splatnost] viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohtaddvky 100
Pahtaddvky vodi riztkevym odberatefom 100

Dafiovo uznatelné opravné poloZky vytvara spoloénost podla § 20 zdkena o dani z prijmu.

- K dihodobému hmotnému majetku v pripade prechodného znfZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania.

- novenlie hodn Investicl

Spolofnost stanovuje hodnotu Investicii do nehnuteostt na zdklade dvoch znaleckych
posudkov (vypolitane} ako aritmeticky priemer), spracovanymi nezdvislyml externymi
znalcami. V pripade, Ze odhadovana redina hodnota investicie do nehnutethost! je ni¥3ia ako
zostatkovd UCtovna hodnota ku koncu roka, spolofnost vykdie opravnG polozku v sume
uvedeného rozdielu, V pripade Ze odhadovand redlna hodnota investlcie do nehnutetnosti je
vyssla ako zostatkova uctovna hodnota ku koncu roka, vzniknuty pezitivy rozdiel sa neddtuje.

Znalecké posudky s sianovené vynosovou metddou.
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11,

12.

V snahe o ¢o najvernejie zobrazenle hodnoty nehnutefnosti v dftovnictve boll k datumu
31. oktébra 2016 vypracované 2 nezavislé znalecké posudky na zistenie trhovej hodnoty
nehnutefnosti (pozemky, budova). Redlna hodnota bola stanovena ako priemer hodndt
stanovenych tymito znaleckyml posudkami. Na zdklade porovnanla vysky rozdielu medzi bymto
priemerom hodndt a aktudlnon zostatkovou hodnotou vedenou v uftovnictve, spolofnost
nevznikla povinnost Oftovat o opravnych polozkach k hmotnému majetku. V obdobi do
31, decembra 2016nedodlo k vyznamnym zmendm v hodnotdch, ktoré majd vplyv na tento
odhad.

= Pl3n odplsov

Dihodoby hmatny a nehmotny majetok sa odpisuje podfa planu odplsov, ktary bol stanoveny
vzhfadom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odplsuje pocas predpokladane]
doby pouiivania zodpovedajlicej spotrebe budicich ekonomickych (Zitkov z majetku. Utovné
odpisy 50 rovnomemeé.

Priemerng Zivatnosti podia pldnu edplsov sti:

Druh majeties Zivotnost Roénd sadzba odplsov
Budovy a stavhy 20 rokov 5,0 %
Zabudované trezary a depozit, schranky 20 rokav 5,0 %
Vzduchotechnlka a klimatizicia 12 rokov 8,33%
Elektronicky zabezpetovaci systém 12 rokov 8,33%

Dafiové cdpisy sa uplatfiuji podfa sadzieb uvedenych v zdkone o danl z prijmov platnych
pre rovnamermé odpisovanie a v stlade so zmenou zakona od 1. janudra 2015,

Prepofet ddajov v cudzich mendch na slovenski menu

Majetok a zdvdzky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavajl na eura referenénym vymennym
kurzom urfenym a vyhlgsenym Eurdpskou centrdlnou bankeu (ECB) alebo Narednou bankou
Slovenska (NBS) v def predchadzajiicl diiu uskutadnenla Gftovného pripadu a v defi, ku ktorému
sa zostavuje Gitovna zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudze] mene sa ku difu, ku ktorému sa zostavuje Gtovnd
zévlerka, neprepoditavaj(. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiainych
prostriedkov z Gftu zradeného v cudzej mene na Uéet zradeny v eurdch a z Octu zriadeného
v eurdch na udet zradeny v cudzej mene sa poulll kurz, za ktory boli tieto hodhoty nakipené
alebo predané.

Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pondka komeréna banka
v kurzovormn listku, pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v def vysporiadania obchodu pondka
v kurzovom listku. Ak sa kdpa alebo predaj neuskutodiuje s kaomerénou bankou, pouille sa
referenény vymenny kurz urfeny avyhlaseny ECB alebo NBS v deit predchddzajici diiu
vysporiadania obchodu.

Zmeny Gtovnych zdsad a d&tovnych metéd

V uctovnej jednotke sa pofas roka neuskutofnill zmeny spdsobov ocefiovania, spdsobov odpisovania,
postupov Gftovania, uspariadania poluZlek Gftovnej zdvlerky anl absahového vymedzenia tychto poloZiek
oproti predchddzajicemu O&tovnému obdoblu, ak nle je uvedend inak, okrem tych, ktoré vyplyvaltl
prlamo zo zmlen v slovenskej (iEtovae] legislative.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUIU A DOPLNAILT SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Dihodoby majetok
Spolonost viastnl dve nehnutelnosti ~ administrativne budovy v Kodiclach a v Banskej Bystric,

cbstarané 29. marca 2011, ktoré dalej prenajima.
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2. Zivizky

2.1. v ) tatkoveij do 1osti

Poloika 31. 12. 2016 31. 12 2015
Dihodobé rdviziy:

Zavizky so zostatkovou dobou splatnost jeden rok aZ pa¢ rokov - -
Zavizhy so zostatkovou dobou splatnosti nad p#€ rokov 3 500 000 3 500 000
Spolu dihodobé zavizky 3 500 000 3 500 000

K 31. decembru 2016 spolotnost vykdzala pdZicky prijaté spolofnostou od Spedidineho podlelového
fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poskytnuté
v stlade so zdkonom & 20372011 Z.z. o kolektivhom investovani a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni na riadku 110 stivahy v polozke ,Ostatné diodobé zavazky" .

2.2, Zavazky zabezpefené zdlofnvm privom alebo inou formou zabezpetenia

Dlhodoby zdvizok je zabezpefeny diznikom vystavenou blanko zmenkou v sdlade so Zmluvou o pougitl
zmenky zo diia 25, jina 2011 a zmluvnou pokutou v zmysle badu 4.1. Zmluvy o pdZlcke &, 01/2011,

V. INEAKTIVA A INE PASIVA
1. Podmienené zavizhy

Dafové priznania zostdvajl otvorené a mbiu byt predmetom kentroly pofas obdobla platich rokev.
skutoZnost, e urdité obdobie alebo dafiové priznanie vzfahujiice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nemd vplyy na vylGenle tohto obdobia z pripadne] daliej kontroly pofas obdobla piatich rokov.
v désledku toho s k 31. decembru 2016 otvorené a mdZu sa statf predmetom kontroly dafiové priznania
spoloénosti za zdafiovacie obdobla v zmysle znenla §69 Zdkona & 563/2009 Z.z. o sprave dani.

VI. SKUTOCNOSTI, KTQRE NASTALI PO DNI, KU KTYOREMU SA FOSTAVUIE UCTOVNA

ZAVIERKA, A DO D VENIA UCTOVN VIERKY

Po 31. decernbr! 2016 a do diia zostavenla Uftovne] zavierky nenastall Zladne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdscbom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolocnostl, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssle a ktoré su vysledkom beZnej dnnosti.




