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TAM Properties IIL., a.s.

Pozndmky individuilnej ii¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decambru 2016

{Gdaje v tabuikiach si uvedenéd v celych eurdch, ak nie je uvedens inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvddzaju Informacie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individudine)
uftovne] zdvierke, pre ktoré ma Gftovna jednotka obsahovl naplii. Vietky (daje a Informacie uvedens
v tychto poznémkach vychddzajd z détovnictva a nadvézujd na Individudine uctovné vykazy. Hodnotove
tidaje st uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch {poklal nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1, Zakladné udaje o spoloénosti

CGbchodné meno a sidlo TAM Properties iIL., a.s. {.spolenost™)
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava
D&tum zaloZenia 15, novembra 2007
batum vzniku (podi'a obchodného registra) 30, novembra 2007
Hospodarska finnost » Nadobddanle nehnutethosti vrdtane prislugenstva,

« prendjam nehnutethostt ¢ paskytovapim inych aka
zakladnych sluZleb spojenych s prendjmom nehnutethosti
- obstardvatelcké sluZby spojené s prendjmom
nehnutetnostl,

« sprostredkovanle predaja, prendimu a kipy nehnutelnosti
{realltnd &innost),

« predaj nehnutethosti,

« prenajam nehnutefhosti s poskytovanim zakladnych sluzieb
spojenych s prendjmom nehnutethost!,

» sprava nehnutefnost! - abstardvante sluZleb spojenyeh so
spravou, prevadziou a ddribou nehnutethosti,

2. Zamestpanci

_Ndzav polaiky 2016 2015

Priemerny prepofitany potet zamestnancov - -

3. Pravny dévod zastavenia aftovnej zdvierky

Této Ggtovnd zdvierka fe rladna Indlvidudina Gftovnd zdvierka spolofnosti TAM Properties 11l., a.s. Bola
zostavend za (ftovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2015 podta slovenskych privnych
predpisov, a to zékona o Utovnictve a postupov GCtovania pre podnlkatefov.

Uétovna zdvlerka je zostavena na veobecné pouditle. Informécle v nej uvedené nie je mozné poudlt na
ufely akéhokolvek 3pecifického poufivatela ani na posddenie jednotiivich transakclf. PouZlvatelia
oftovnej zavierky by sa prl rozhodovani nemali spoliehat na tato dftovnd zdvierke ako jediny zdrojf
Informacii.

4. Schvilenie Gétovnej zdvierky za rok 2015

Uctovni zdvierku spolognostt TAM Propertles III., a.s., za rok 2015 schvdfilo rladne valné zhromaidenle,
ktoré sa konalo dfia 26. mdfa 2016.

s. Konsolidovana détovna zavierka

Spolofnost nebola zahrnutd do konsolldaéného celku. Viastnlkom spoloénasti s véetcl podielnici
$pecidlneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, spriv. spol., a.5., Realitny Fond
o.p.f., na Gcéet ktorych kond a teda ako vlastnlk v silade so zék. & 20372011 Z.z. o kolektivnom
investovani a o zmene adoplneni niektorjch zakonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s.. Specidiny podielovy fond nemé povinnost zostavovaf konsolidovanu
tétovad zdvierku podfa zdkons & 431/2002 o GEtovnictve, v znenl neskorfich predplsov ("zdken
o uctovnictve®).
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II.

1.

INFORMACIE O A H SP N

ZAruky a iné zabezpedenia poskytnuté élenom orgianov spoloénosti

Clenom: &tatutdrmych a dozornych orgdnov neboli vyplatené fadne admeny anl iné prijmy, &i vyhody.

2.

PHZiéky poskytnuté Elenam organov spoloénosti

Spoloénost nepeskytla Zlenom Statutdrnych a dozornych orgdnov Ziadne posicky.

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1.

9.

Spaloénost uplatiiuje detovné princlpy a postupy dftovania v stlade so zakonem o Utovnictve
a s postupmi (&tovania pre podnikatelov, ktoré platta v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefaznych jednotkdch slevenske meny, t. j. v eurdch,

Uctovna zdvierka za rok 2016 bola spracovand za predpokiadu nepretrZltého pokracovania
Elnnosti.

Utovnictvo sa vedle na z3klade dodriania ¢asovej a vecnej stvislosti ndkladov a v¥nosov.
Za zaklad sa berd vietiky ndklady a vynosy, ktoré sa vzfahujd na (ftovné obdoble bez ohfadu
na datum lch platenia.

Pri ocefiovan] majetku a zavazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnostl, t. J. ber( sa za zdklad vietky
rizikd, straty a zniZenla hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdviézkov a ktoré si zname ku diu,
ku ktorému sa zostavuie d&tovnd zavierka.

Moment zauftovania vynosov - vynosy sa Utufls prl spinen dodacich padmlenok, nakolka v tomto
okamihu prech&dzaji na odberatefa vyznamné rizlkd a vlastnicke prava.

Dihadobé a kritkodobé pohtadavky, zdvizky, Overy a pdZiky - pohladavky a zavizky sa v slvahe
vykazujd ako dihodobé alebo kratkedobé podra zostatkovej doby splatnostl ku die, ku ktorému sa
zostavuje Uétovnd zdvlerks, Cast dlhodobej pohfadaviky a fast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo difia, ku ktorému sa zostavuje Gftovnd zdvierka, sa
vykazuji v stivahe ako kratkodoba pohladévka alebo kratkodoby zavizok.

PouZitie odhadov - zostavenie OCtovnej zavierky st vyzaduje, aby vedenie spolofnostl vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré majd vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenle moZnych
budiclch aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zdvlerka, ako aj na vykazovand
vySku vynosov a nakladov pofas roka. Skutoéné vysledky sa mdiu od takychto adhadov NS,

Vykdzané dane - slovenské dafiové prave je relativne miadé s nedostatkom existujicich
precedensov a podileha neustdlym povelizdciam. Nakolko existuju rézne Interpreticie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatfovani v rdznych typoch transakeH, sumy vykdzané v détovne]
zavierke sa mdZu neskor zmenit podfa konetného stanoviska dafovych Gradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa upfatiiuje princip obstaravacich cien. Qcenenle jednetlivich poloZlek majetku
a zavazkov je takéto:

a}

b}

<)

Dihbodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou, Obstardvacla cena
je ceng, za ktort sa majetok obstaral, a ndklady suvislace s jeho obstaranim {prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny & hmotny majetok obstarany Inym spdsobom - redlnou cenou v pripade
bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku nove zlsteného pri Inventarizach, t. J. cencu,
za ktord by sa majetok obstaral v éase, ked sa o fiom Otuje.

Vynosy zo zakazky zzhffiaji cenu dohodnutd v zmluve. StEastou tychto vynosov s aj zmeny ceny
dohodnutej v zmiuve.
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d}

€)

g9}

h}

)
k)

10.

a)

Pohladavky:
# pri ich vznlku alebo bezodplatnam nadobudnuti - menovitou hodnotou,

Pri nedrafenych dihodeobych pohfaddvkach a dlhodobych péZifkdch sa uvédza opravna polozka
v stlpci korekefa, &m sa upravuje hodnote tefto pohtaddvky a pdZicky na jef siasny hodnotu,
napriklad metddou efektivnej urokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena Je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a ndklady sdvisiace s jeho obstaranim (poplatky & provizie makiérom, poradcom,
burzam).

Casové rozliSenie na strane aktfv sivahy - ofakdvanou menavitou hodnotou.

Zavizky:
« pri lch vzniku - menovitou hodnotou,
« pri prevzat — obstardavacou cenou.

Rezervy — v ofakdvane] vySke zavazku alebo polstnomatematickymi metodami.

Dihopisy, pdzicky, Gvery:
= prl Ich vznlku - menovitou hodnaotoy,
» pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdZitiek a Gverov sa Gtuji do obdobia, s ktorym Sasovo a vecne stvisia.
Casové rozlfienle na strane pasfv sitvahy - o¢akdvanou menovitou hodnctou.

Pan z prijmov splatnd - podfa slovenského zakona o dani z prifmov sa splatné dane z prijmov
uréujit z O¢tovného zisku pred zdanenim prl sadzbe 22 % po Upravdch o nlektoré polozky
na dafiové udely.

Dah z prijmov odloZend ~ Uctuje sa prl dofasnych rozdieloch medzl utovnou hodnotou rmajetku
a zdvdzkov vykdzanou v sdvahe a fch dafiovou zakladiow, pri moZnostl umoroval dafiovis straty
v budicnostt 3 pri moZnostl previest nevyufité dafiové odpodty do budiicich obdobl. Pri uréeni
vysky odlozenej dane z prijmov sa poudila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom uétovnom
obdobl, t. j. 21 %.

Spoloénost v zmysle internych predpisov bude o cdlofene] dafiovej pohladdvke Gétovat len v tom
pripade, ked sa predpokladd dosiahnutle dostatogného zdanitelného zdkladu az v takej vyike,
v akej sa predpokiadd doslahnutie zdanitetného zdkiade dane v obdebi, kedy déjde k zdniku
docasnych odpoéitatelnyeh rozdielov. Pokial je odloZend daiova pohiaddvka vysiia aka odioZeny
dafovy zdvazok, spolofnost netiltuje o odiofenej danl.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdviizkev ~ nastedujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenla hodnoty, ktoré sa tykaj( majetku a zdvazkov, sa vyjadrufd
prastrednfctvom rezerv, apravnych poloZiek a odpisov.

* Rezervy - GCtujtl sa v olakavane} vySke zavézku, Spolofnost vytvdra rezervu ku diu, ku
kkorému sa zostavuje Uétovnd zavierka, kedy sa posudzule Jej vyska a odévodnenost.

. oloZky - G¢tujl sa v sume opodstatneného predpokladu znlZenia hodnoty majetku
oproti Jeho oceneniu v dftovnictve, a to:

- K pohiaddvkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, e ich diZnik Uplne alebo
Ciastolne nezaplati, Opravné poloZky su tvorené vodi pohfaddvkam, ktoré su 60 dni po
splatnosti a k pohfadavkam vodl ndjomnikom s nizkeu platobnou schopnastou. Tvorba
opravnych poloZiek sa rfadl internou smernicou a je nasledovna:

Kritéria Opravnd polozka v %
Po spiatnosti do 60 dnf o

Po splatnostl vlac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
Pohfaddvky voil rizikovym odberatelom 100
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Dafiovo uznatelné apravné poloiky vytvara spoloénost podia § 20 zékona o dani z prijmu,

- K dhodeobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenla trhovej ceny majetiu
vo vzfahu k cene obstarania,

. vend noby investldi do nehnytelngst

Spolonost stanovuje hodnotu Investicli do nehnutelnostl ma zdklade dvoch znaleckych
posudkov (vypolitane] ako arltmeticky priemar), spracovanymi nezdvislyml externymi
znalcaml, V pripade, e odhadovand redina hodnota investicle do nehnutetnostl je niZsia ako
zostatkovd détovnd hodnota ku koncu roka, spolognost vykdZe opravnt poloiku v sume
vvedendho rozdielu. V pripade e odhadavand redina hodnota investicie do nehnutethost! je
vyEiia ako zostatkova Uétovna hodnota ku koncu roka, vzntknuty pezitivny rozdiel sa neudtuje,

Znalecké posudky sd stanovené vynosovou metddou.

V snahe o <o najvernejsie zobrazenie hodnoty nehnutefnosti v Gétovnictve boli k datumu
31. oktébra 2016 vypracované 2 nezdvislé zmaleckd posudky na zistenie trhovej hodnoty
nehnutefnostl {pozemky, budova). Redlna hodnota bola stanovend ako priemer hodnét
stanovenych tymito znaleckymi posudkami. Na zaklade porovnanla vySky rozdlels medzl tymto
prlemerom hodndt a aktudlnou zostatkovou hodnotou vedenou v G&tovnictve, spolofnostl
nevznlkla povinnost Gftoval o opravnych poloikdch k hmotnému majetku. V obdobi
do 31, decembra 2016 nedeslo k vyznamnym zmenam v hodnetdch, ktoré majd vplyv na tento

odhad.
= Plan odplsov

Dlhadoby hmotny a nehmotny mafetok sa odpisuje podla pldnu edplsov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redingj ekonomicke] Zivotnostl. Majetok sa odpisuje polas predpokladanej
doby pouZivanla zodpovedajlcej spotrebe budiiclch ekonomickych uZitkov 2z majetku. Uctavné
odpisy st rovnomerné.

Priemerné Zivotnost| podfa plénu odplsov si:

Druky majethu Zivatnast’ Roénd sadzba odpisov
Budavy 20 rokov 5,0 %
Motorove generatory 12 rokov 12,3 %

Sam. hnutel, veci - nabytok recepeia 6 rokov 16,7 %

a kancel. priestorov

Reklamné parnely 4 roky 25,0 %

Baiiové odplsy sa uplatiiujl podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomemeé adplsovanle, v zmysle novely Zdkona o Dani z prijmu platne] od 1. janudra 2015,

11. Prepoéet ddajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa prepodltavajl na eura referentnym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrdinou bankou (ECB) alebo Ndrodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchddzajid diu uskuteénenia Uttovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje Gftovnd
zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudze] mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavule tétovnd
zavierka, neprepoditavaji. Pri kipe a predajl cudze] meny za menu euro aprl prevode penainych
prostriedkov z (ictu zriadeného v cudze] mene na Ucet zriadeny v eurach a z Gctu zriadengho v eurdch na
udet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boll tieto hodnoty naklipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzel meny uskutodn! za Iny kurz ako ponutka komerind banka v kurzovem listku,
pouZije sa kurz, ktory komerfna banka v defi vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebe predaj neuskutetiuje s komerfnou bankou, poufije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v dert predchadzaldc diiv vysporiadania obchadu.

12. Zmeny Oétovnych zasad a Yiétovnych metéad

V Uctovnej jednotke sa pofas roka neuskutolnlli zmeny spdsobov ocefovania, spdsobov odplsovania,
postupov uctovania, usporiadania poloiek gtovnej zdvlerky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek
oproti predchidzaficemu Gltovnému obdobiu, ak nle je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyval
priamo zo zmien v slovenskej Gétovne] legislative,
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IV. INFQRMACIE, KTORE VYSVETIUI A DOPLNAJD SUIVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1, Dikodoby majetok

Spolotnost viastni nehnutefnost - administrativnu budovu Rozadol na Trendianskej ul. 56/A v Bratlslave
{dfiom 13. jana 2008). Siéasne je viastnikem samostatnych hnutelnych vecl v objekte, ktoré tvorili
prilohu kipnej zmluvy,

2.  2aviizky

2.1. vazk kove| dab !

_Polozka 31.12. 2016 _ 31. 12. 2015
Dlhodobé zdvizky:
Zaviizky so zostatkovou dabou splatnostt jeden rok a2 piE rokov 5271 948 S 271 948
Zavézky so zostatkovou dobou splatnostl nad pat rokoyv o - . -
Spolu dihodobé zaviizky 5 271 848 5 271 948

K 31. decembru 2016 spolofnost vykazala poZicky prijaté spolonostou od Speddineho podielového fondu
5 nazvom Takra Asset Management, sprdv. spol., a.s,, Realitny Fond o.p.f., ktoré boll poskytnuté
v silade so zdkonom €. 20372011 Z.z. o Kolektivhom Investovani a o zmene a depineni nigktorych
zakonov v platnom zneni na rladku 110 sdvahy v poloZke . Ostatné dihodobé zdvazky™ .

2.2. Zivazky zabezpacen iny rdv | f zab g

Spole€nost diia 5. jina 2009 uzavrela zdloint zmiluvu na vklad zdlodného prava Kk nehnutefnému
majetku. ZdloZnym verltefom je Takra Asset Management, sprav. spol., a.s., konajica na udet
ipecidineho podielového fondu s ndzvomn Tatra Asset Management, sprév. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f.
Zmiuwva o zrdadeni zdloiného priava bola uzavretd za UOfelom zabezpedenia uspokolenia zdvézkov
spolofnost na vratenle pbilEky spolu s jej prisfudenstvom,

V. INE AKTIVA A INE PASIVA
1. Podmienené zavizky

Dafiové priznania zostavajld otvarené a mdzu byt predmetom kontroly pofas obdobia platich rokov,
Skutocnost, Ze urcité obdoble alebo dafiové priznanie vzfahujlice sa na toto obdoble bolo Komtrolovand,
nemd vplyv na vylicenie tohto obdobila z pripadnef dai$e] kontraly pofas ohdobla piatich rokov.
V dosledku toho si k 31. decembru 2016 otvorené a mdZu sa stal predmetam kontroly danové priznania
spolofnosti za zdafiovacie cbdobla v zmysle znenla §69 Zakona &, 563/2009 Z.z. o sprave dani.

VI. SKUTQCNOSTI, KTORE NASTALT PO DNI, KU KTOREM E_UCTOVNA
AVIERKA, A 5 AVENIA ulg VNEJ ZAVIERKY

Po 31, decembri 2016 a do diia zostavenia Gftovnej zavierky nenastall Zladne také udalosti, ktoré by
w,'rznpmnﬁm spiésoborm ovplyvnill aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolofnostl, okrem tych,
ktoré si uvedeng vysSie a ktoré si vysledkom beZne] innostl.




