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TAM Properties I1., a.s.

Poznimky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2016

(fidaje v tabul’kdch st uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V pozndmkach sa uvddzajO Informdcle ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individudinej
uétovne] zavierke, pre ktoré mé Uftovnd jednotka obsahovi ndplii. VSetky Udaje a informdcie uvedané
v tychto poznamkach vychadzall z aétovnictva a nadvdzuji na individusine Gctovné vykazy. Hodnotove
udaje sit uvedand v eurgcentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedend Inak).

1. VS NE INE A
1.  Zaldadné Gdaje o spoloénosti
Obchodné meno a sidlo TAM Properties ﬁ., a.s.
HodZovo ndmestie 3, 811 05 Bmatislava
Datum zaloZenia 7. augusta 2007
Datum vzniku {podl'a cbchodnéhe registra)  11. oktobra 2007 o
Hospodarska &innost - Nadobtdanle nehnutehosti vratane prisluSenstva

- Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kdpy nehnutefnosti
{realitma &nnost)

~  Predaj nehnutelnost!

- Prendgjom nehnutefnosti s poskytovanim zakladnych siuZleb
spofenych s prendjmom nehnutefosti

- Prendjom nehnutelfnosti s poskytavanim [nych  ako
zékladnych shuZleb spejenych s prendjmom nehnutefnosti —
cbstardvateltské sluzby spojené s prendjmom nehnutetniost

- Sprdva nehnutefnosti - obstardvanle slufieb spojenych
so sprivou, prevddzkou 3 ddrZboy nehnutethost!

2. Zamestnanci

Nazov pofoZky 2016 2015

Priememy prepotitany pocet zamestrnancoy - -

3. Pravny ddvod zostavenia itovnej zdvierky

Tato Utovna zdvierka je riadna individudlna Gftovna zavierka spolognosti TAM Properties 11., a.s. Bola
zostavend za Uftovné cbdoble od 1. janudra do 31. decembra 2016 podfa slovenskych pravnych
predpisov, a to zdkona o Uftovnlctve a postupov Gtovania pre podntkatelov.

Uttovna zévlerka je zostavend na vSeobecné pouzitie. Informdcie v nej uvedend nle je moZné pouZlf na
Ufely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posiOdenie jednotlivych transakeil. PouZivatelia
uctovnej zadvlerky by sa prl rozhodovani nemall spoliehat na tite Gétovny zdvierku ako jediny zdroj
informacil.

4, Schvalenie G€tovnej zavierky za rok 2015

Utovna zavierku spoloZnostt TAM Properties 11., a.s., za rok 2015 schvililo rladne valné zhromaZdenie,
ktoréd sa konalo dfia 26. mdja 2016.

5, Konsolidovana a&tovna zdvierka

Spoloénost TAM Propertles 11., a.s. nebola zahsnutd do kensolldaéného celku, Viastnikom spolotnost! s0
vietel podielnicl Specidineho podielového fondu s nazvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s.,
Realltny Fond o.p.f., na (¢et ktorych kond ateda ako vlastnik v sdlade so zak. & 594/2003 Z.2.
o kolektivnom Investovani a o zmene a dopinenf nlektorych zakonov v platnom zneni vystupuje Tatra
Asset Management, sprav. spol., a.s. Speclalny podielovy fond nema povinnost zostavovat konsolidovan(
uCtovni zdvierku podfa zdkona €. 43172002 o G&tovnictve, v znenl neskorSlch predpisov (“zakon
o Uctovnictve*},
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I11.

i,

9.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spoloénost uplatiiuje tftovné princfpy a postupy dctovania v stilade so zdkonom o tctovnfctve
a s postupmi GCtovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenske] republike. UZtovnictvo sa vedle
v pefiainych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Utovna zdvierka za rok 2016 bola spracovand za predpokladu nepretriltého pokracovania
cinnosti.

Uétovnictvo sa vedie na zdklade dodriania ¢asove] a vecne] suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa berd vietky naklady a vynosy, ktoré sa vzfahuji na dftovné obdoble bez chiadu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovan] majetku a zavdzkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. beru sa za 23klad vietky
rizlkd, straty a znfZenla hodnoty, ktoré sa tykali majetku a zdvizkov a ktoré si zname ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zdvierka.

Moment zaiétovania vynosov - vynosy sa Gftuja pri spineni dodacich podmienok, nakolke v tomte
okamihu prechadzaji na edberatefa vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodabé a kritkodobé pohtadaviy, zdvazky, uvery a pdZicky — pohladavky a zdvéizky sa v sivahe
vykazuji ako dlhodobé alebo krdtkodobé podra zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku kiorému sa
zostavuje G&ovna zdvierka. Cast dlhodobe] pohfaddvky a Zast dihodobého zavazku, ktorych
splatnost nie Je dihdla ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uftovna zdvierka, sa
vykazujl v stivahe ako krdtkodobd pohfadavka alebo kratkodoby zdvézok,

PouZitie odhadov — zostavenle uctovnej zavilerky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenle moZnych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka, ako aj na vykazovany
vyEku vynosov a nikiadov pofas roka. Skuto€né vysledky sa mbzu od takychto odhadov &t

Vykdzané dane - slovenské dafové prdvo je relativne mladé s nedostatkom existujdcich
precedensov a podileha neustdlym novellzdcidm. Nakolko existuid rdzne Interpretdcle dafovych
zdkonov a predpisov pri uplatiovani v rdznych typoch transakcil, sumy vykazané v (ictovnej
zavierke sa md3u neskdr zmenlt podla koneéného stanoviska dafiovych dradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdvdzkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZliek majetku
a zavizkov je takéto:

a)

b)

c

d)

e)

9)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kidpou — obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a ndklady sdvisiace s jeho obstaranim (prepravne a cio).

Dihodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany Inym spdsobom - redlnou cenou v pripade
bezodplatného nadobudnutia majetku alebe majetku novo zisteného pri Inventarizacil, t. j. cenou,
za ktor(t by sa majetok abstaral v {ase, ked sa o fiom dctuje.

Dihodoby finantny majetok — obstaravacou cenou, Obstardvacia cena predstavuje cenu, za ktord
sa majetok obstaral, a ndklady sUvislace s jeho obstaranim {poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzédm}.

Pohladavky:
» prl ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnutl ~ menovitou hodnotou,

Prl netrofenych dihodobych pohladdvkach a dihodobych pdZickiach sa uvadza opravna polozka
v stipcl korekcla, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohfadavky a psZitky na jej suéasnt hodnotu,
napriklad metédou efektivnej trokove) miety.

Casové rozlifenle na strane aktlv siivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Zavizky:
= prl ich vzniku — menovitou hodnotou,

Rezervy - v ofakavanej vyike zdvazku alebo polstnomatematickymi metddami,
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h}

k)]

k)

10.
a)

Dihoplsy, pbZicky, dvery:
» prl ich vzniku - menovitou hodnotou,
+ prl prevzati - obstaravacou cenou,

Uroky z dihopisov, péZiclek a Gverov sa Gctujl do obdobla, s ktorym éasovo a vecne sivisia.
Casové rozifenie na strane pasiv stivahy - oéakdvanou menovitou hodnotou,

Dafi z prijmov splatnd — podia slovenského zakona o danl z prijmov sa splatné dane z priijmov
uréuj z uctovného zlsku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po dpravdch o nlektoré poloZky
na danové acely.

Dai z prijmov cdloZend — u&tuje sa prl dofasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku
a zavizkov vykidzanou v stvahe aich dafiovou zdkladfiou, pri moZnostl umorovat dafiov( stratu
v buddenosti a prl moZnosti praviest nevyuZité dafiové odpofty do buddcich obdobf. Prl urfeni
vyEky odloZene] dane z prijmov sa pouZita sadzba dane z prijmov platnd v nasledujiicom détovnom
obdobij, t. j. 21 %.

Spdsob ocenenia jednotlivich zloZiek majetku a zdvizhkov - nasledujlce ocenenie

Predpokladané rizlkd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa bykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruld
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZlek a odplsov.

e Rezervy - iituji sa v ofakdvanej vydke zdvSzku. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje 'i€tovna
zédvierka, sa posudzuje ich vyika a odévodnenost,

s Dpravné polozky ~ (ftuji sa v sume opodstatneného predpokladu znfZenla hodnoty majetku
oproti jeho ocenenlu v Gctovnictve, a to:

- K pohtaddvkam, prl ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diZnik Oplne alebo
fiastofne nezaplatl, Opravné poloiky si tvorené vofl pohfaddvkam, ktoré st 60 dni
po splatnostl a k pahfadévkam voéi ndjomnikam s nizkou platebnou schopnostou, Tvorba
opravnych poloZlek sa riadl intermou smernicou a je nasledovna:

Kritéria Opravnd poloZka v %
Po gplatnoct] do 60 dni 0

Po splatnostl viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohlfaddvky 100
Pohladdvky volt rzikevym odberatefom 100

Dafiovo uznateiné opravné poloZky vytvdra spoloénost podlfa § 20 zdkona o dani z prijmu.

- K dihodobému hmotnému majetku v pripade prechodného znlZenia trhovej ceny majetku
vo vztfahu k cene obstarania.

- Vi hodnoty investicil do nehnytetnost

Spolofnost stanovuje hodnotu investicili do nehnutetnosti na zdklade dvoch znaleckyeh
posudkov (vypofitanej ako aritmeticky priemer), spracovanymi nezdvislymi externymi
Znalcami. V pripade, Ze odhadovand readlna hodnota investicle de nehnutelnosti je niZsia ako
zostatkovd Gftovna hodnota ku koncu roka, spolofrost vykdZe opravnd polozku v sume
uvedeného rozdielu. V pripade Ze cdhadovana redlna hodnota [nvesticle do nehnutefnosti je
vy33ia ako zostatkové (ctovnd hodnota ku koncu roka, vzniknuty pozitivny rozdlel sa nedétuje.

Znalecké posudky st stanavené vynosovou metddou.

V snahe o o najvernejile zobrazenle hodnoty nehnutelnosti v &Etovnictve boll k ddtumu
31. oktdbra 2016 vypracované 2 nezdvislé znalecké posudky na zistenle trhove] hodnoty
nehnutefnosté {pozemky, budova). Redlna hodnota bola stanovena ako prlemer hodndt
stanovenych tymilto znaleckymi posudkami. Na zéklade porovnania v¥iky rozdielu medzi tymto
priemerom hodnét a aktudlnou zostatkovou hodnotow vedenou v titovnictve, spolonosti
nevznikla povinnost Gftovat o opravnych poloikdch k hmotnému majetku. V obdobi
dgh3ia decembra 2016 nedoslo k vyznamnym zmenam v hodnotdch, ktoré maji vplyv na tento
edhad.
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» Pldn odplsov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podfa pldnu odplsov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnel ekonomickej Zlvotnostl. Majetok sa odpisuje pofas predpokladane)
doby pouZivania zodpovedajicej spotrebe budicich ekonomickych OFitkov z majetku, Uttovné
odplsy sd rovnomerné. Majetok sa zadina odpisoval v mesiacl zaradenia do pougZivania,

Priemerné Zivotnosti padia planu odplsov si:

Druh mafetku Zivotnost Rocnd sadxba odplsov
Budovy a stavby 20 rokov 5,0%
Drobneé stavby 12 rokov 8,3 %

Dafiové odplsy sa uplatiiujti podia sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych
pre rovnomemé adpisovanie a v siilade s novelou Zdkona o Dani z prijmu.

11. Prepodet Gdajov v cudzich mendch na slovenskii menu

Majetok a zdvdzky vyjadrené v cudze] mene sa prepoditavall na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) aleho Ndrodnou bankou Slovenska (NBS)
v def predchadzajitci diiu uskutacnenla uétovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje dctovna
zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje dctovna
zdvierka, neprepofitavaji. Pri kipe a predajl cudze] meny za menu euro a pri prevode peitainych
prostredkov z (¢tu zrladeného v cudzei mene na (et zrladeny v eurdch a z 4ctu zriadeného v eurdch
na Ufet zriadeny v cudzef mene sa poudil kurz, za ktory boll tleto hodnoty nakiipené alebo predané. Ak
sa predaj alebo kdpa cudzej meny uskutofni za Iny kurz ako paniika komeréna banka v kurzovom listku,
pouiije sa kurz, ktory komerénd banka v defi vysporladanla obchodu ponika v kurzovom listky. Ak sa
kipa alebo predaj neuskutodfiuje s komerénou bankou, pouiije sa referendny vymenny kurz urfeny
a vyhlaseny ECB alebe NBS v den predchadzajici diu vysporiadania obchedu.

12. Zmeny Gétovnych zdsad a uitovnych metéd

V Uftovne} jednotke sa pofas roka neuskutofnill zmeny spdsobov oceflovania, spdsobov odpisovania,
postupov Uétovania, usporiadania poloZiek dctovnej zavierky ani obsahového vymedzenla tychto poloziek
aproti predchadzajicemu iltovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali
priamo zo zmien v slovenskej Gftovnej legislative.

-

III. INFORMACIE, KTORE VYSVEYIUI A DOPLNAI] SOVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby majetok

Dlhodoby hmoktny majetok predstavuji nebytové prlestory EDEN PARKu, nachadzajuce sa v Bratisiave
a priemyselny aredl v obci Sucany.

2. Zavizky

2.1, Aviiz dis zo vej doby splatnost!

Polozka 31, 12. 2016 31. 12. 2015
Dihodobé zavizky:

Zavizky 50 zostatkevou dobou splatnosti jeden rok ai pat rokov 1916 723 1812 044
Zavizky so zostatkovou dobou splatnost nad pst rokoy 7 350 00D 7175 000
Spolu dihodobé zivizky 9 266 723 5 087 044

K 31. decembry 2016 spolofnost vykdzala pdiléky prijaté spoloénostou od Epecldineho podielového
fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boll poskytnuté
v sifade so zakonom £, 20372011 Z.z. o kolektlvnom investovanl a o zmene 3 dopineni niektorych
zakonov v platnom zneni na riadku 110 sivahy v poloZke ,Ostatné dihodobé zévazky™,

Spolognost navysila v zmysle Dodatku €. 2 k Zmluve o pdiéke £ 0172013 dfiom 30. decembrom 2016
toto poZicku o sumu 175 000 EUR.

Spoletnost md k 31. decembru 2016 vystaveny zmenku na sumu 4 000 000 EUR v prospech spolonosti
Tatra Asset Management, sprav. spol., a.5., so splatnostou - na videnie najneskdr 31. marca 2017.

4
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2.2,

o

Na dihodoby majetok nle je zriadené ziloiné pravo. P&Zi€ky si spolu s prislusenstvom zabezpelené
bianke zmenkamf na zéklade zmluvy o ich pouZiti.

IV. INE AKTIVA A INE pASEVA
1. Podmienendéd zavizky

Dafiové priznanta zostdvajii otvorené a mdiv byt predmetorn kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutofnost, Ze urélté obdable alebo dafiové priznanie vzlahujlce sa na toto obdoble bolo kontrolovang,
nemd vplyy pa vylidenie tohto obdobia z pripadnej dalsej kontroly padas obdobila platich rokov.
V ddsledku toho sv k 31. decembru 2016 otvorené a mdZu sa stak predmetom kontroly dafiové priznania
spolotnost za zdafiovacle obdobla v zmysie znenla §69 Zakona £, 563/2009 Z.2, o sprave danl,

V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALL PO DNI,_KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

') DNA Z

Po 31, decembri 2016 a do dia zostavenia GEtovnej zdvierky nenastall Hadne také udalostl, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospoddrenia spolofnosti, okrem tych,
ktoré s uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej cinnostl.




