Poznamky ¥ PODV 3 -01 ¢o 3] 6] 7] 9 §2]9] s8]

m[2]of2]2]4]1][3]4[0]4]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolmosti:

Park One Bratislava, s.r.o.
Laurinska 18, 811 01 Bratislava

Spolainog’ Falcon Il Real Estate Investments Slovakia, s(dalej len ,Spolénog™) bola zaloZzena 15. juna 2007 a do
Obchodného registra bola zapisana 26. juna 200¢h@iny register Okresného sudu Bratislava | v Bates| oddiel
Sro, vliozkag¢. 46635/B). Gha 24.2.2017 zmenila obchodné meno na Park One Bratjss. r. 0. a zmenila sidlo na
Laurinsk( 18, Bratislava.

Hlavnymi €innost'ami Spolaénosti su:

- prengjom nehnuteosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytawamych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom

- kiipa tovaru zadelom jeho predaja kotieému spotrebit@vi (maloobchod)

- kiipa tovaru zadelom jeho predaja inym prevadzkovam zivnosti (vékoobchod)

- sprostredkovatskaginnos’

- prenajom nehnuteosti a nebytovych priestorov s poskytovanim daphykh sluzieb

2. Datum schvalenia &tovnej zavierky za predchadzajlce Gtovné obdobie
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2015, za predchadzajiievaé obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spataosti 28. jula 2016.

3. Pravny dévod na zostavenie &ovnej zavierky
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadtaviga zavierka pdi § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. odiovnictve (Falej ,zakon o dtovnictve®) za dtovné obdobie od 1. januara 2016 do
31. decembra 2016.

4. Informacie o skupine
Spolénog’ sa nezatiia do Ziadnej konsolidovaneftdvnej zavierky.

5. Priemerny prepoéitany poéet zamestnancov
Priemerny prepdtany p&et zamestnancov Speélwosti v &tovnom obdobi 2016 bol 1 (&iovnom obdobi 2015 bol 1).

B. INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, @enom dozornych organov neboli v roku 2016 poskigrziadne podzky, zaruky alebo
iné formy zabezpgnia, ani finatné prostriedky alebo iné plnenia na sukromnélyiclenov, ktoré sa vyftovavaju
(v roku 2015: zZiadne).
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky
U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, péoSmg’ bude nepretrzite poktava® vo svojej¢innosti (going
concern).

Uttovnictvo Spolénog’ vedie na zéklade dodrzaniasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. &idarl sa berl
vSetky naklady a vynosy, ktoré sa’ahuju na Gtovné obdobie bez d¢adu na datum ich platenia.

Paiazné Udaje vdiovnej zavierke s uvedené v celych EUR, pbki je utené inak.

Uttovné metddy a vdeobecnétdvné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikované. Za obeloktoré sa
skortilo 31. decembra 2016 spdélwog’ vykonala vyznamnl opravu odloZenej dane vo vySke 768 EUR cez vlastné
imanie.

2. Informécie o charaktere a (€ele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe
Spolainog’ nerealizovala Ziadne transakcie, ktoré nie suyteoé v sivahe.

3. Pouzitie odhadov a Usudkov

Zostavenie &ovnej zavierky si vyZzaduje, aby manazment Sgudsti urobil Usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu @tovnych metéd adiovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, kévézvynosov a
nékladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zatozem minulych skisenostiach ainych ramjich faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zakladey¢h sa formuje vychodisko pre posudenitounych hodn6t
majetku a zavézkov, ktoré nie su zrejmé z inyclojpar Skut@né vysledky sa preto mozu ti%d odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale preloogaoé. Korekciediovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale s vykdzané v obdobi, v ktojwdhad korigovany, ak korekcia ovpiyje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak kaeekeplywviuje toto aj budice obdobia.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa éog obstardvacou cenou, ktora @@h cenu obstarania a néaklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a poaiZzent o dobropisy, skonta, rabafigw z ceny, bonusy a pod.

Sag’ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie siytzalverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dibleého
majetku do pouZzivania.

Metddy odpisovania, doby poufiteosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujuikw #u ktorému sa zostavujétavna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovenéhadmjic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovd sa zdina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pam#v Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1EAOR a nizSia, sa povaZuje za zasobytaja sa do nékladov pri jeho
vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovardgiaova sadzba su uvedené v nasledujucefkabu

Predpokladana Metbda Roenéa odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby 50 linearna 2
Stroje, pristroje a zariadenia 4az6 linearna 25716,6



Poznamky ¥ PODV 3 -01 ¢o 3] 6] 7] 9 §2]9] s8]

m[2]of2]2]4]1][3]4[0]4]

Posudenie znizenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opstirrek je opodstatnené predpoklédze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu ¥tdvnictve. Opravna polozka s&tdje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu &tavnictve.

Faktory, ktoré su povazované za dolezité pri ppsuani zniZzenia hodnoty majetku su:
¢ technologicky pokrok,

e vyznamne nedostatné prevadzkové vysledky v porovnani s historickyahtbo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

* vyznamné zmeny v spdsobe pouZzitia majetku Symalsti alebo celkovej zmeny stratégie Spalusti,
®  zastaralosproduktov.

Ak Spolainog’ zisti, Ze na zaklade existencie jedného aleboewyabt indikatorov zniZzenia hodnoty majetku mozno
predpokladé, Ze doSlo k znizeniu hodnoty majetku oproti jelmer®niu v Gtovnictve, vypdita znizenie hodnoty
majetku na zaklade odhadov projektovanytstych diskontovanych peznych tokov, ktoré sacakavaju z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadozaizenie hodnoty by sa mohlo preukdako nedostatmé, ak by
analyzy nadhodnotili g@Zné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budUciesti viac informacii pozri bod Znizenie
hodnoty majetku a opravné polozky).

5. Pohradavky

PoH’adavky pri ich vzniku sa ogaji ich menovitou hodnotou; postlipené fatévky a pofadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa gl obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiac@bstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymokité polfadavky.

6. Finanéné Wty
Finartné Gty tvori zostatky na bankovychtidch a oc#uju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnotyygadruje
opravnou polozkou.

7. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobidaazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzaaigady vecnej a
¢asovej suvislosti saiovnym obdobim.

8. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opstirrek je opodstatnené predpoklédze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu ¥tdvnictve. Opravna polozka sd@tije v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu atavnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeritlsarySka, ak nastane
zmena predpokladu zniZzenia hodnoty.

9. Zavazky

Zavézky pri ich vzniku sa odaju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati caiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkovirja@ ako ich vySka vdiovnictve, uvedl sa zavazky wtdvnictve
a v (Etovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zéavazok predstavujici existujicu poviin@polanosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomigkiky. Rezervy su zavézky s néilym casovym vymedzenim

alebo vySkou a oe&ju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie eficgtjpovinnosti ku i, ku ktorému sa zostavuje
Gctovna zavierka.

Tvorba rezervy sadfuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkosst,lku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie
rezervy sa &uje natarchu vecne prislusnéh@tu rezerv so siv¥aznym zapisom v prospech vecne prisluSnétio U
zavéazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebtaj sa Gtuje op&nym (Etovnym zépisom ako satovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontad a vratéwienej ceny pri reklamécii sactilje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sd@nym zapisom v prospeclhita rezerv.
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11. Odlozené dane
Odlozené dane (odlozenandad polfadavka a odlozeny davy zavazok) sa ¥ahuju na:

a) docasné rozdiely medzi¢tovnou hodnotou majetku &tvnou hodnotou zavazkov vykdzanou v stvahe aich

dailovou zakladou,

b) moznog umorova@ daiovd stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moZnoslp@itat’ daiovi stratu
od zakladu dane v budlcnosti,

C) moznos previes nevyuzité daové odpdty a iné déové naroky do buducich obdobi.

12. Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobiydazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzaasady vecnej
acasovej suvislosti saiovnym obdobim.

13. Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa iku askut@nenia @tovného pripadu prepiavaju na menu euro
refere@dnym vymennym kurzom gdenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alsoodnou bankou
Slovenska v depredchadzajaciith uskut@nenia @tovného pripadudalej ako referetny kurz).

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okreijatgch a poskytnutych preddavkov) sa kiiud ku ktorému sa
zostavuje Gtovna zavierka, preg@tavaju na menu euro refekgrym vymennym kurzom denym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou banKoueSska v d&, ku ktorému sa zostavujeitdvna zavierka,
a (tuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene spgdiavaju na menu euro refet@ym vymennym kurzom tenym

a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo diémo bankou Slovenska videredchadzajiciii uskut@nenia
uctovného pripadu. Kurdll, ku ktorému sa zostavujétdvna zavierka, sa na menu euro uz nepfieémeaju.

14. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji depridanej hodnoty. Su tiez znizenélagy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bezlatlu na togi zékaznik mal vopred nd’avu narok, alebgi ide o dodaténe uznanu
zlavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazujadtavnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

15. Porovnatd’né udaje

Ak v dosledku zmeny diovnych metdd adiovnych zasad nie sU hodnoty za bezprostredne Iphddajice &ovné

obdobie v jednotlivych siastiach dtovnej zavierky porovnateé, uvadza sa vysvetlenie o neporovivateh hodnotach
v poznamkach.

16. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2016 Spolénog’ nelEtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolainog’ v roku 2016 Gtovala o dlhodobom nehmotnom majetku.

2. Derivaty

Spolainog’ v roku 2016 nettovala o derivatoch.

3.  Zavazky
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Struktara zavazkov pdid zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledny prefiade:

31.12. 2016 31.12. 2015
EUR EUR
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 078554 2 853 754
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5woko 3816 346 4672 612
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dihSousatakov 20 100 750 23 771 050
Zavazky spolu 30 995 650 31 297 416

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolanosti nie su zname ziadne skriosti, ktoré by viedli k vykazaniu inych aktiv ayah pasiv.

F. INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali ziadne udalosti eeajlyznamny vplyv na verné zobrazenie skntsti, ktoré su
predmetom &ovnictva.

G. INFORMACIE O MAJETKU A DLHOCH SPOLO CNOSTI

Prehlad majetku a dlhov spolo¢nosti k 31. decembru 2016 je nasledovny:

Stav k

31.12.2016

Pohladavky za upisané vlastné imanie -
Dlhodoby majetok 35813932
Obezny majetok 2229431
Casové rozlidenie aktiv 91 328
Majetok/Aktiva celkom 38 134 691
Rezervy 345 765
Zavazky 30 995 650
Casové rozlidenie pasiv 794 708
Dlhy/Cudzie zdroje celkom 32136123
Vlastné imanie 5998 568




