Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 35909234, DIC: 2021924960

A. INFORMACIE O UCTOVNEJJEDNOTKE
1. VSeobecné informécie o spolo¢nosti

Nézov spolo¢nosti: Dolomiti Real Slovakia, k.s. (dalej len Spolo¢nost’)
Sidlo spolo¢nosti: Obchodna 2, Bratislava 811 06

Spolo¢nost’ bola zaloZena 13.10.2004 a do obchodného registra bola zapisana 02.12.2004 (Obchodny
register Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sr, VIoZka cislo: 553/B).

2. Predmet &innosti Spolo¢nosti

- obstaravatelskéa ¢innost’ spojend so spravou a prendgjmom nehnuternosti

- prenajom nehnuternosti s poskytovanim dodato¢nych sluzieb
- cistiace prace

3. Schvélenie G¢tovnej zavierky zostavenej za predchadzajlce obdobie

Uctovna zavierka bola schvalena riadnym )
valnym zhromazdenim. X] ANO [ ]NIE

Uctovné zavierka k 31.12.2015 za predchadzajlce Gctovné obdobie bola schvélena uznesenim valného
zhromazdenia Spoloc¢nosti dna 24.06.2016.

4.  Zverejnenie Gctovnej zavierky za predchadzajuce Getovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti 31.12.2015 bola uloZena do registra Getovnych zavierok diia 29.03.2016.

Uctovna zavierka je urcena pre pouzivaterov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych

a ekonomickych ¢innostiach a c¢tovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostoul.
Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze poskytovar’ vietky informécie, ktoré by existujuci

a potencialni investori, poskytovatelia Gverov a p6Ziciek a ini veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia
musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Pravny dbvod zostavenia U&tovnej zavierky

Uctovna zavierka Spolocnosti je zostavené k poslednému dsu

G¢tovného obdobia ako riadna uctovna zavierka

podra §17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve

za obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016 X] ANO [ INIE

6. Udaje o skupine

Spolo¢nost’ sa nezahfna do konsolidovanej Uctovnej zavierky ani nema povinnost’ zostavovar
konsolidovan( G¢tovna zavierku.



Poznamky U¢ POD 3-01

B. INFORMACE O PRIJATYCH UCTOVNYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie U&tovnej zavierky

ICO: 35909234, DIC: 2021924960

Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloenost’ bude nepretrZite pokracovat’ vo svojej

¢innosti.

2. Ugtovné zasady a G&tovné metody

Spolo¢nost’ uplatnila U¢tovné zasady a Getovné metddy v stlade s platnymi Getovnymi predpismi.

Spolo¢nost’ vedie Getovnictvo na zaklade dodrZania casovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za z&Kklad sa beru vsetky néklady a vynosy, ktoré sa vzt'ahuju na G¢tovné obdobie bez ohradu na datum ich

platenia.

Uctovné metddy a vieobecné Gietovné zésady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3. Zmeny oproti predchadzajucemu u&tovnému obdobiu

Penazné vyjadrenie vplyvu
na hodnoty majetku,

Uctovnej zavierky

Druh zmeny Doévod zmeny Popis zmeny zévézkov, vlastného imania,
vysledku hospodarenia
Spdsob oceriovania bez zmeny
Postupy G&ovania bez zmeny
Usporiadanie poloZiek bez zmeny

poloZiek U¢tovnej zavierky

Obsahové vymedzenie bez zmeny

Spbsob odpisovania bez zmeny

4. Informécie o vyznamnych transakciach neuvadzanych v stivahe

V beznom G¢tovnom obdobi neboli realizované transakcie, ktoré by mali vyznamny vplyv na posudenie

financnej situaciu Spolo¢nosti.

5. Sposob a ureenie ocenenia jednotlivych poloziek majetku a zavazkov

5.1. Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocernuje obstaravacou cenou, ktora zahfna cenu obstarania a naklady
sGvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Slcast’ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie st Groky z cudzich
zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do

pouZzivania.

DIlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost’ou sa ocenuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi nékladmi sd
vietky priame néklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahujd na

vyrobu alebo ind ¢innost’.
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5.2. Spb6sob zostavenia odpisového planu (G¢tovné odpisy)

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba dlhodobého majetku su uvedené
v nasledujucej taburke:

Por.| Druh dlhodobého hmotného a |Predpokladana doba| Roé&né odpisova Metoda
&is. nehmotného majetku pouZivania sadzbav % odpisovania
1. |Stavby 20 rokov / 16 rokov 5%, 6,25% rovnomerna
Samostatné hnuterné veci a sibory
2. |hnuternych veci 4 roky 25% rovnomerna

5.3.  Odpisy dlhodobého hmotného majetku vychadzaju:

z predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu
jeho opotrebenia
z doby odpisovania stanovenej zékonom o dani z prijmov

OX

Odpisovat’ sa zacina:
prvym diom mesiaca nasledujucom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny
do pouZivania
prvym dinom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania
inak

OX0O

Py

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EU
niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

a

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.

V pripade prechodného zniZenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v U¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Uroven jeho zistenej UZitkovej hodnoty.

5.4. Pohradavky

Pohradavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postupené pohradavky a pohradavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim.

5.5. PenaZné prostriedky

Penazné prostriedky sa ocenujl ich menovitou hodnotou.

5.6. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naéklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zésady vecnej a casovej suvislosti s Gctovnym obdobim.

5.7. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujlci existujucu povinnost” Spolo¢nosti, ktoré vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické 0Zitky. Rezervy su z&véazky s neurc¢itym ¢asovym
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vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo stréat z podnikania. Ocenujl sa v
ocakavanej vyske zavazku.

Tvorba rezervy sa U¢tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa G¢tuje na £archu vecne prislusného uctu rezerv so siivz£aznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Uctuje
opacnym Uctovnym zdpisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

5.8. Zavazky

Zavézky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenujl obstardvacou
cenou. Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma zavdzkov je ind ako ich vySka v U¢tovnictve, uvedu sa zavéazky
v U¢tovnictve a v G¢tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

5.9. Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa Uctuje do nédkladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku darnovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitaterné a odpocitaterné polozky z titulu trvalych a doc¢asnych tprav
danového zékladu a umorenia straty. Danovy zavézok je uvedeny po zniZeni o preddavky na das z prijmov,
ktoré Spoloc¢nost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu
roka su vysSie ako danova povinnost’ za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednl darovi pohradavku.

5.10. Vynosy buducich obdobi

Vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a casovej
savislosti s t¢tovnym obdobim.

5.11. Vynosy

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohradom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluZieb ako pomernej

casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosové Uroky sa G¢tuju rovnomerne v Getovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju. Vynosy
z dividend sa zal¢tuju v ¢ase vzniku prava Spoloc¢nosti na prijatie platby.

Trzby za vlastné vykony neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zravy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohradu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zravu néarok, alebo ¢i ide o
dodatoc¢ne uznanu zravu.

5.12. Porovnaterné udaje

Niektoré udaje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnaternost’ s idajmi
uvedenymi v beznom G¢tovnom obdobi. Zmena v prezentécii porovnaternych Gdajov nemala dopad na
celkovl vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajdcom obdobi.

5.13. Oprava vyznamnych chyb

V G¢tovnom obdobi 2016 Spolo¢nost” nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych u¢tovnych
obdobi.
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C.

1. Udaje o zavéazkoch

1.1

Struktura zavazkov podra zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehrade:

INFORMACIE O PASIVACH

ICO: 35909234, DIC: 2021924960

Zavazky podra lehoty splatnosti vSeobecne

Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné uetovné obdobie uetovné obdobie

Dlhodobé zavézky spolu 372 689 101 007
Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
patr’ rokov 85 506 85 506
Z&avazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov 287 183 15 501
Kratkodobé zavazky spolu 5187 135 4078 800
Zévazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 5046 748 4031194
Zévazky po lehote splatnosti 140 387 47 606

D.

INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby za vlastné sluzby podra jednotlivych typov sluzieb a hlavnych oblasti odbytu

Trzby za vlastné vykony podra jednotlivych segmentov, t. j. podra typov sluZieb a podra hlavnych oblasti
odbytu st uvedené v nasledujicom prehrade:

Prendjom nehnuternosti Sluzby spojené s prendjmom Energie

Oblast’ odbytu Bezprostred- Bezprostred- Bezprostred-
BezZné Getovné | ne predchadza{Bezné Gstovné | ne predchadza{Bezné U&tovné [ ne predchadza
obdobie juce tgtovné obdobie juce tgtovné obdobie juce ugtovné
obdobie obdobie obdobie
a b c d e f g

SR 716 621 535549 155 317 118 977 172 737 134 754
Spolu 716 621 535549 155 317 118 977 172 737 134 754
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E. UDAJE O NAKLADOCH

ICO: 35909234, DIC: 2021924960

1. Naklady za prijaté sluzby, ostatné vyznamné néaklady z hospodarskej ¢innosti,
finanené naklady a néaklady, ktoré maju vynimoeny rozsah alebo vyskyt

Prehrad o nakladoch na prijaté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku ¢innost’, finan¢nych

a nékladoch, ktoré maja vynimocny rozsah alebo vyskyt:

Bezprostredne
Bezné U&tovné predchadzajuce
Néazov polozky obdobie ugtovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 375530 277 090
- StrdZnasluzba 72 372 57 220
- Provizie 125 827 59 208
- Opravy a udrziavanie 51 350 29 928
- Najomné 3626 1827
- Telefén 1788 1894
- Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 28 944 28 637
- Inzerda, reklama 1152 0
- Ostatné naklady 90471 98 376
Spolu 375530 277 090

Prehrad o ostatnych nakladoch na hospodarsku cinnost’, finanenych a nakladoch a o néakladoch, ktoré

maju vynimocny rozsah alebo vyskyt:

Bezprostredne
Bezné G&tovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,
z toho: 581 304 520 923
- Dane a poplatky 55 386 55 876
- Spotreba materialu 190 038 159 710
- Odpisy DHM 304 999 276 629
- Ostatné 30 881 28 708
Finan¢né néklady, z toho: 230 768 217 995
Ostatné vyznamné polozky finansnych nékladov, z toho: 230 768 217 995
- Nékladové uroky 223 509 217 334
- Ostatné financné naklady 7 259 661
F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH
1. Podmieneny majetok
Prehrad podmieneného majetku:
Bezprostredne
Bezné U&tovné predchadzajuce

Druh podmieneného majetku

obdobie

Getovné obdobie

Préva zo servisnych zmlav

Préva z poistnych zmlav

15985000

15985000

Prava z koncesionarskych zmlav

Prava z licen¢nych zmlav

Préva z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od
dane z prijmov

Prava z privatizacie

Préva zo sudnych sporov

Iné prava

15500

1000

Vinkulacia poistného plnenia do vysky 9.000.000 EUR v prospech Raiffeisenlandesbank Niederdsterreich

Wien AG.
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Spolo¢nost” méa uzatvorend Zmluvu o dielo so spolo¢nost’ou STRABAG Pozemné a inZinierske
staviterstvo s.r.o. . ako zhotoviterom stavby Haly C. Na zéklade tejto zmluvy je spolo¢nost’ povinné
poskytnut zaruku na dobu 5 resp. 10 rokov formou 5%-ného z&drzného, ktoré spociva v poskytnuti
bankovej zaruky na vySku zadrzného a z 5% neuhradenej casti faktdr v roku 2016.

Spolo¢nost” méa uzatvorend Zmluvu o dielo so spolo¢nost’ou RAPID IS, s.r.o. Na z&klade tejto zmluvy

je spolo¢nost” poskytla zaruku na dobu 5 rokov formou 5%-ného zadrzného a bankovl zaruku na sumu
5% z celkovej odplaty za dielo.

2. Podmienené zavazky

Spolo¢nost” ma moZzné buduice zavézky, ktoré sa nesleduji v beznom Uc¢tovnictve a neuvadzaju sa v
slivahe: X ANO 1 NIE

Spolo¢nost” ma existujlce zavézky, ktoré sa nesledujd v beznom Gc¢tovnictve a neuvadzaji sa v suvahe,
pretoZe nie je pravdepodobnost’ Gbytku penaZznych prostriedkov: )

J ANO X NIE
Spolocnost” ma existujuce zavazky, ktoré sa nesleduji v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v stvahe,
pretoZe vyska tejto povinnosti sa neda sporahlivo ocenit’; 1 ANO X NIE

Prehrad podmienenych zavdzkov za beZné u¢tovné obdobie:

BeZné u&tovné obdobie

Hodnota vogi

spriaznenym
Druh podmieneného zavazku Hodnota celkom osobam

Z0 sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Z0 vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zévézku

Z rucenia 3500

Iné podmienené zavéazky

Prehrad podmienenych zévazkov za bezprostredne predchéadzajuce Gctovné obdobie:

Bezprostredne predchadzajlce

Hodnota voei

spriaznenym
Druh podmieneného zavazku Hodnota celkom osobam

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Z0 vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Z0 zmluvy o podriadenom zavazku

Z rucenia 3500

Iné podmienené zavazky

Zalozné pravo v prospech Raiffeisen Bank na podiely spolo¢nikov (z&kladné imanie).

Vzhradom na to, Ze mnohé oblasti slovenského daniového prava doteraz neboli dostatocne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné
kvantifikovat a zanikne aZz potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne
interpretécie prislusnych organov.
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3. Detailné informacie o Udajoch na podstvahovych Gé&toch

3.1.  Najaty majetok

Rok 2016

Nazov majetku m.j. Obst. cena celkom Poznamka

Nebytové priestory m2 1500 |1500 EUR/ro¢ne - Karimpol International
Slovakia

Spolu: 1500
3.2. Prenajaty majetok

Nazov majetku m.j. Obst. cena celkom Pozndmka
Nebytové priestory m2 243371 120280,94 EUR/mesacne, njjom 01-12/16
Nebytové priestory m?2 242 982 120248,49 EUR/mesacne, ndjom 01-12/16
Nebytové priestory m2 223436 |18619,64 EUR/mesacne, njjom 01-12/16
Nebytové priestory m2 1190 [1190,35 EUR/mesa¢ne, ndjom 12/16
Nebytové priestory m2 5103 |5102,50 EUR/mesacne, ndjom 12/16
Nebytové priestory m?2 539 (539,32 EUR/mesacne, njom 12/16
Spolu: 716 621

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31.12.2016 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré su
predmetom U¢tovnictva.

H. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

O rozdeleni vysledku hospodarenia za Uctovné obdobie 2016, straty vo vySke — 143.750,13 EUR,
rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
— prevod na neuhradend stratu minulych rokov 143.750,13 EUR.



