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Property Skalica, a.s.

Poznamky individuainej G&tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2016

(ddaje v tabul'kdich sii uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak}

Poznamka:

V pozndmkach sa uvidzaji informdcie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k Individudinej
uitovnej zdvierke, pre ktoré ma (ctovnd jednotka obsahowvii népifi. vietky Udaje a informdcle uvedeng
v tychto poznamkach vychddzaju 2 Gétovnictva a nadvizujt na individudlne ttovné vykazy. Hodnotove
Udaje s uvedené v eurocentach alebo celych eurdach (poklal nie je uvedené inak).

I. VSEQBECNE INFORMACIE

1. Zakladné iidaje o spoloénasti

Obchodné meno a sidlo Property Skallca, a.s.
e Hodiovo ndmestie 3, Bratislava 811 06
Datum zalodenia 8. j6la 2008
Datum vznlku {podia cbchodného reglstray 22.40a2008 =~
Hospodarska &innast - prenajom nehnutefnosti s poskytovanim zdkladnych a
inych ako zakladnych sluieb spojenych s prendjmom
nehnutefhosti . .
- Nadobtidanie nehnutemhosti vidtane prisiuéenstva,
- obstardvatelské sluZby spojené s prendjmom
nehnutelnostl,
sprostredkovanie predaja, prendjmu a kdpy
nehnutehosti {realltnd CGinnost),
predaj nehnutefhost(,
uskutoghovanle stavieb a Ich zmlen,
spriva nebnutetnostl,
obstardvanie sluZieb spojenych so sprévou,
previdzkou a ddribou nebnutefnost.

2. Zamestnanci

Ndzov poloZky 2016 2015

Priemerny prepoditany pofet zamestnancov - -

3. Pravny ddvod zostavenia O{tovnej zdvierky

Této tiftovna zdvierka je rladna Indlviduaina (étovnd zavierka spolofnosti Property Skallca, a.s. Bola
zostavena za ucCtovné cbdobie ad 1. janudre do 31. decembra 2016 podfa slovenskych pravnych
predplisov, a to zdkona o (¥tovnictve a postupov U&tovania pre podnikatefov.

Uttovnd zdvierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informacle v nej uvedend nie je moZné pousif na
téely akéhokolvek Specifického pouZlvatefa ani na posudenie fednotlivych transakcll. Poudfvatella
uctovnej zavierky by sa pri rozhadovani nemali spollehal na tdto détovnd zdvierku ake jediny zdroj
Informacii,

4, Schvilenie d&tovnej zivierky za rok 2015

Uttovnu zévierku spoloénostl Property Skallca, a.s., za rok 2015 schvdlilo rladne valné zhromaidenie,
ktoré sa konalo diha 26. maja 2016.

5. Konsotidovani Gctovnd zavierka

Spolotnost nebola zahrutd do konsolidaéného celku. Viastnlkom spoloénost su vietcl podielnid
Specldineho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprév. spol., a.s,, Realitny Fond
o.p.f., na 1tdet ktorych kond ateda ako vlastnik v sOlade so zdk. €. 203/2011 Z.z. o kolektivhom
investovani a ozmene adoplnenl niektorych zdkonov v platnom zneni wvystupuje Tatra Asset
Management, sprév. spol., a.s.. Specidiny podielovy fond nemd povinnost zostavoval konsolldovants
Oftovnli zdvierku podfa zdkena & 431/2002 o Gftovnlctve, v zneni neskorfich predpisov ("zdkon
o uétovnictve™).
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Poznamky individudinej (iétovnej zdvierky

Zostavenej k 21. decembru 2016
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II.
1.

INFQORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

2aruky a iné zabezpedenia poskytnuté flenom orgénov spolotnosti

Clenom Statutdrmych a dozornych orgadnov neboli vyplatené Fiadne odmeny anl Iné prijmy, & v¥hody.

2.

PaZitky poskytnuté Elenon argdnov spoloénosti

Spoleénost nepaskytla &lenom Statutdrnych a dozernych orgénov Zladne pdzicky.

II1. PQUZITE UETOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1.

9.

Spolocnost wplatiuje Gétovné principy a postupy Uftovania v sdlade so zdkonom o Gétovnictve
a s postupmi Gctovania pre podnikatetov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uttovnictve sa vedie
v peiiaZnych jednotkdch slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Uetovna zdvlerka za rok 2016 bola spracovand za predpokiadu nepretriitého pokraZovania
élnnosti, ktorej predpokladom je aj pokradovanle financovanla spolofnost] zo strany jedinéhe
akctonara, €o spoloénost aj afakdva.

Utovnictvo sa vedie na zdklade dodrianla Zasovej a vecnej sivislosti ndkladov a vynosov,
Za zaklad sa berdt vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vzlahul0 na détovné pbdobie bez ohfadu
na détum ich platenia.

Prl acefiovanl majetku a zavézkov sa uplatiiuje zdsada opatmostt, t. j. bend sa za zdklad vietky
rizlkd, straty a znifenla hodnoty, kioré sa tykaji majetku a zdvézkov a ktoré sti zname ku dify,
ku kborémus sa zostavuje GZtovnad zavierka.

Moment zadctovanla vynosov — vynosy sa Gétuju pri spinenl dedacich podmienock, nakotko v tamto
okamihu prechddzajd na odberatela vyznamneé rizika a viasthicke prava.

Blhodobé a kratkodobé pohladavky, zavdzky, dvery a pdZicky. - pohladavky a zdvizky sa v stivahe
vykazuji ake dlhodobé alebo krdtkodobé podfa zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje Oltovnd zdvlerka. Cast dlhodobe] pohlfaddvky a fast dihodobého zavszku, ktorych
splatnost nle je dih3la ako jeden rok odo dfia, ku kterému sa zostavuje tctovna zdvierka, sa
vykazuja v siivahe ako kratkodoba pohfaddvka alebo krdtkodoby zévazok.

PouzZltie adhadov — zostavenle Gétovnej zavierky sl vyZaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odbady a predpoklady, ktoré majd vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie mozZnych
buddcich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Utovnd zévierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nakladov potas roka. Skutafné vysledky sa mdiu od takychto odhadov Higit.

Vykdzané dane - slovenské dafiové pridve je relativne miadé s nedostatkom existujicich
precedensov a podlieha neustialym novellzacidm. Nakolko existujii rdzne Interpretacle dafiovych
zdkonov a predpisov prt uplatovani v roznych typoch transakcli, sumy vykazané v Gcétovnej
zavlerke 53 md#u neskdr zmenit podls konedného stanoviska dafiovych dradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zlofiek majetku a ziviizkov ~ prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplabtiuje princip obstardvacich cien. Ocenenle jednotlivych poloZiek majetku
a zavézkov je takéto:

a)

b)

c)

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kitpou - obstardvacou cenou. Obstardvacla cena
Je cena, za ktorti sa majetok obstaral, a naklady sdvislace s jeho obstaranim (prepravné a clo}.

Olhedoby nehmotny a hmotny majetok obstarany Inym spdsobom - redinou cenou v pripade
bezadplatného nadobudnutia majetku alebo majetku nova zisteného prl inventarlzdcil, t. j. cenou,
za ktor( by sa majetok obstaral v €ase, ked sa o fiom Gétuje.

Dihodoby finaniny majetok — obstardvacou cenou. Ghstardvacla cana predstavuje cenu, za ktord
sa majetok obstaral, a ndkiady stvislace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzdm).
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d}

€)

)
h)

)

10.

a)

Vynosy zo zédkazky zahffiajl cenu dohodnuty v zmluve, Sugastou tychto vynosov s aj zmeny ceny
dehiodnutej v zmluve, ak sa dodatofne dehodne iny rozsah préc, ndroky 2 stimula&éné doplatky.
Naklady na zdkazku na udcely uctovanla sU priame ndklady sivislace so zakazkou, nepriame
naklady, ktoré sa daji priradit k zdkazke, a Iné ndklady, napriklad spravne réZia, naklady
na vyskum a vyvol, ktoré sa daju priradit k zékazke odo diia zabezpeZenia zmluvy aZ po fej tpiné
splnenie,

Pohladavky:
» prl lch vzniku alebe bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

Pri nedrocenych dihodobych pohfaddvkach a dlhodobych péZickach sa uvddza opravnd polodka
v stlpel korekcia, &fm sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6ZlEky na jej sucasni hodnotu,
napriklad metddou efektivnej Grokove] miery.

Casové rozll3enie na strane aktlv siivahy — ofakavanou menovitou hadnotou.

Zavizky:
= pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
« pri prevzatl - obstardvacou cenou.

Rezervy - v o¢akdvane] vyske zavazku alebo polstnomatematickyml! metédaml.

Dlhopisy, pdzicky, dvery:
« priich vzniku — menovitou hodnotou,
» prl pravzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pbZitiek a Gverov sa Gctuju do obdobia, s ktorym Easovo a vecne suvisia,

Dafi z prijmov splatna — podia slovenského zdkona o danl z prijmiov sa splatné dane z prijmov
urtuji z d¢tovnéhe zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po upravidch o nlektoré potoZky
na dafové ucely.

Dafi z prijmov odloZena — (étufe sa pri dofasnych rozdleloch medzt Gétovnou hodnotou majetku
a zdvézkov vykézanou v sivahe a ich dafiovou zikladiiou, pri moZnosti umaorovat dafiovi? stratu
v budiicnost] a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpocty do buddcich obdobi. Pri urienl
vysky odloZenej dane z prijmov sa pouZlla sadzha dane z prijmov platnd v nastedujficom Gctovnom
obdaobl, t. j. 21 %.

Spisob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenla hodnoty, ktoré sa tykajd majetku a zdvizkov, sa vyjadruji
prostrednictvomn rezerv, opravnych poloZiek a odpisav.

» Rezervy — GCtujd sa v odakdvane] vyske zdvizku, Ku dfu, ku Ktorému sa zostavuje GCtovnad
zdvierka, sa posudzuje ich vySka a odbvodnenost,

+« Ooravné polofky ~ Gftujd sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenla hodnoty majetku
oproti jeho ocenenly v Gltovnlctve, a to:

- K pohfadavkam, prl ktorych e opodstatnené predpokladat, Ze Ich diZnik Opine alebo
¢lastoéne nezaplati, Opravné poloZiky sG tvorené vodl pohfaddvkam, ktoré sd 60 dni
po splatnesti a k pohladavkam voéi najomnikom s nlzkou platobnou schopnestou.
Tvorba opravnych poloZiek sa riadl Internou smericou a je nasledovna:

Kritéria Opravnd pofoZzka v 9
Po splatnost! do 60 dni 0

Po splatnost viac ako &0 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
Pohfadévky vodi rizlkovym odberatefom 100

Dafiove uznatelné opravné pelozky vytvdra spolofnost podfa § 20 zdkona o dani
z prifmu,

- K dihodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniSents trhovej ceny
majetku vo vztahu k cene obstaranla.
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« Stanovenie hodnoty Investicif do nehnutelnosti

Spoloénost stanovuje hednotu Investicli do nehnutefnostl na zdklade znaleckého posudku
spracovansho nezdvislym externym znalcom. V pripade, %e odhadovana redlna hodnota
investicle do nehnutelnosti je nizSia ako zostatkova Gitovnd hodnota ku koncu roka, spoloénost
vykdZe opravnd peloZku v sume uvedeného rozdielu. V pripade #e odhadovand realizovatetha
hodnota nehnutefnosti je vySila ako zostatkovd GStovna hodnata ku koncu roka, vzriknuty
pozitivny rozdlel sa nelictuje.

Znalacky posudok je stanoveny vynosovou metddou,

V snahe o o najvernejiie zobrazenie hodnoty nehnutefnosti v (€tovnictve bol k ddtumu
31. oktdbra 2016 vypracovany znalecky posudok na zistenie trhovej hodnoty nehnutetnostf
(pozemky, budova). Na zdklade porovnania tejto hednoty a aktudlnou zostatkovou hodnotou
vedenou v Oftovnlctve, spoloénostl nevznilkla povinnos{ Gftoval o opravnych poloZkach
k hmotnému rnajetku. V obdobi do 31. decembra 2016 nedoflo % vyznamnym zmenam
v hodnotdch, ktoré maju vplyv na tento odhad.

= Plan odpisgv

Dihedoby hmotny a nehmotny majetok sa odplsuje podfa pldnu odplsov, ktory bol stanoveny
vzhlfadom na odhad redinej ekonomicke] Zivotnost. Majetok sa odplsuje potas predpokladanej
doby pouifvania zodpovedajlcej spotrebe buddcich ekonomickych G3itkov z majetku. Uétovné
odplsy st rovnomemsé.

Priemerné Zivotnosti podia planu odplsov sii:

Druh majetku Zivotnost’ Roénd sadzba odpisov
Budovy 3 stavby 20 rokov 5,0 %
Reklamny stojan_ 6 rakav

Dafiové odpisy sa uplatiiujd podle sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych
pre rovnomerné odplsovanie a v silade so zmenou zakona od 1, januara 2015,

11. Prepoiet iidajov v cudzich mendch na slovenskd menu

Majetok a zdvéizky vyjadrené v cudzej mene sa prepofitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym 3 vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnau bankou Slovenska (NBS)
v def predchadzajicl diiv uskutoénenia dftovnéhe pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje GEftovnd
zdvierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje détovna zavierka,
neprepoéltavajd. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefa¥nych prostriedkov
z ¢ty zrladeného v cudzej mene na Ofet zradeny v eurdch az udtu zriadendho v eurdch na udet
zriadeny v cudzej mene sa pouil kurz, za ktory bali tieto hodnoty nakiipené alebo predané.

Ak sa predaj alebo ktipa cudze] meny uskutofn! za iny kurz ako ponika komerénd banka v kurzovom
listku, pouzije sa kurz, ktory komeréng banka v defd vysporiadania obchedu pontka v kurzovom listku,
Ak sa kipa alebo predaj nauskutodiiuje s kemerénou bankou, poufije sa referenény vymenny Kurz
uréeny a vyhldseny ECBE alebo NBS v defi predchddzajici diiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gétovnych zdsad a dctovnych metéd

V spoloénosti doflo ku zmendm (ftovnych 2dsad a metdd len vplyvom zmeny Zdkona o Danl z Prijmu
v nadvaznosti na Ich platnost k 1. fanuiry 2015,
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IV, INFORMACIE, KTORE VYSVETLUI) A DOPLNAIU SOVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby majetok

Dihodoby hmotny majetok spolonastl tvord nehnutelnost, pozostdvajica z budovy a pozemkov,
prindleilacich Obchodnému centru Hypermarket TESCC Skallca vritane Infrastruktiry, v silade s listom
vlastnictva. Nehnuteinost sa nachddza v katastrilnom uzemi obce Skalica, okres Trnava.

2. Zavizky

2.1, viizk kov tnosti

_Polozka 31. 12,2016 31. 12. 2015
Dthadobé zévizky:
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az ps€ rokov - -
Z3vazky so zostatkovou dobau splatnoski nad pst rokov 2 624 4908 2 624 408
Spolu dihadobé zdvizky 2 624 408 2 624 408

K 31. decembru 2016 spoloénost vykdzala pdfléky prijaté spoloénostou od 3Spedldlineho podielového
fondu s nazvom Tatra Asset Management, sprav. spol,, a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poskytnuté

v stlade so zdkonom €&, 203/2011 Z.z. o kolektivhom Investovani @ o zmene a dopineni niektorych
zdkonov v platnom zneni na rladku 110 stvahy v poloZke .Ostame dihodobé 2dvazky™ .

2.2, Zavizkv zabezpedené zalo¥nvm prévem alebo inou formou zabezpedenia

Dihodoby zavizok je zabezpeceny Zabezpetovacou zmiuvou a v pripade oneskoreného plnenia zmluvnou
pokutou v zmysle bodu 4.1. Zmluvy o pdZifke 2/2014.

V. INE AKTIVA A INE PASIVA
1. Podmienené zivizky

Dariové priznanla zostdvaju otvorené a moZu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.
Skutofnost, Ze urfité obdoble alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdoble bolo kontrolované,
nemd vplyv na vyltlenie tohto obdoblz z pripadnej daldej kontroly pofas cbdobia platich rokov.
V désledku toho st k 31. decembru 2016 otvorené a mdZu sa stat predmetom kontroly dahové priznanfa
spoloénosti za zdanovacie obdobia v zmysle znenla §69 Zakona &, 563/2009 Z.z. o sprave danl.

VI, SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI P NI, K EML SA ZOSTAVUIE JCTOVN
VIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEI ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 3 do dfia zostavenla Gétovnej zdvierky nenastall Ziadne také udalostl, ktoré by
vyznamnym spdscbhom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloénosti s vynimkou tych, ktore sd uvedené vyEsie
a ktoréd si vysledkom beinej Sinnosti.




