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Cl. 1.
VSeobecné informéacie

1. Nazov a sidlo pravnickej osoby: Spravcovské bytové druZstvo IV KoSice
Levocska 3, 040 12 KoSice

Opis vykonavanej innosti Uctovnej jednotky :

- sprava bytov a nebytovych priestorov

- prendjom nebytovych priestorov

- prevadzkovanie retransmisie na zaklade rozhodnutia o registracii retransmisie ¢. TKR/213/2002
- kopirovacie a rozmnoZovacie sluzby

- reklamnd a propagacna €innost’

- UdrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu volhych Zivnosti

2. Datum schvalenia tctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajtice tictovné obdobie
UCtovna zavierka za rok 2015 bola schvalend na zhromazdeni delegatov dria 30.6.2016.

3. Pravny dévod na zostavenie tctovnej zavierky
Pravnym dévodom na zostavenie UCtovnej uzavierky je riadna uzavierka k 31.12. 2016.

4. Udaje o skupine tétovnych jednotiek
Spravcovské bytové druzstvo IV KoSice nie je sticastou Ziadneho konsolidovaného celku.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov t¢tovnej jednotky

Tabulka C.1
Bezprostredne predchadzajiice
Nazov polozky Bezné tictovné obdobie tiétovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 30 31

CL.II.
Informécie o organoch spolo€nosti

Statutarny orgén : Predstavenstvo
Prokura : Riaditel prokurista
Dozorny organ:  Kontrolna komisia
I
Druzstvo neposkytlo Ziadne zaruky, péZicky, ani financné prostriedky Clenom Statutdrneho organu, prokuristovi ani
dozornému organu.
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L. .

1. Sprévcovské bytové druZstvo bude nepretrZite pokraCovat' vo svojej Cinnosti
2. Spravcovskeé bytové druZstvo pocas Uctovného obdobia nemenilo G¢tovné zasady a metddy.
3. Neuskutocnili sa Ziadne transakcie, ktoré by neboli uvedené v stvahe.

4. Spbsob a urCenie ocenenia majetku a zavézkov :

DIC: 2021156984

Sprévcovské bytové druZstvo v danom roku nenakupovalo dlhodoby nehmotny majetok, ani ho nevytvorilo

vlastnou ¢innostou.

DruZstvo nakupilo dlhodoby hmotny majetok pocas roka a ocefiovalo ho nominalnou cenou vratane

nakladov stvisiacich s obstaranim .

DruZstvo nakupilo v beZnom roku zésoby a nakupené zasoby uctovalo pri obstarani a dbytku spésobom A.
Nakupované zasoby druZstvo ocefovalo obstaravacou cenou vratane ndkladov suvisiacich s obstaranim. Pri
vyskladneni pouZivalo vaZeny aritmeticky priemer z  obstaravacich cien.

e) Spravcovskeé bytové druZstvo peflazné prostriedky a ceniny, pohladavky pri ich vzniku, zavézky pri ich vzniku

ocefiovalo menovitou hodnotou.

g) Odpisovy plan uctovnych odpisov nehmotného majetku - za zaklad vzal spésob odpisovania podla dafiovych
odpisov. Odpisové sadzhy pre Uctovné a dariové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

Odpisovy plan uctovnych odpisov dihodobého hmotného majetku je zostaveny internym predpisom, v ktorom sa
vychddza z predpokladaného opotrebenia zaradeného majetku zodpovedajiceho beznym podmienkam jeho
pouZivania. PouZiva sa rovnomerné odpisovanie. Po zmene zakona o dani z prijmov sa odpisové sadzby pre uctovné

a dafové odpisy sa rovnaju.
h) Neboli poskytnuté Ziadne dotacie.

5.V beZnom Uctovnom obdobi sa nel¢tovala Ziadna oprava vyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi..

Gl Iv.

Informacie, ktoré vysvetlujii a dopifiaju stivahu a vykaz ziskov a strat

1) Spravcovské bytové druZstvo netctuje o goodwille.
2) Spravcovskeé bytové druZstvo netctuje o derivatoch.

3) Informéacie o zavazkoch - Struktura zavazkov v nasledujdcej tabulke.

Tabulka €. 2
Bezprostredne predchéadzajlice

Nazov polozky BeZné tcétovné obdobie tiétovné obdobie
7avézky po lehote splatnosti 0 0
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 7149 118 7 023.547
roka vratane
Kratkodohé zavizky spolu 7.149.118 7.023.547
Zialva;!(y so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok 19.021 29,857
a7z pét rokov
74vézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét 3577522 3431277
rokov
Dlhodobé zavazky spolu 3.596.543 3.461.134
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4) Informéacie o vlastnych akciach — v beZznom roku druZstvo nenadobudlo Ziadne akcie.
5) Informacie o sume a dbvodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimocny rozsah
alebo vyskyt — druZstvo netctovalo o takych nakladoch ani vynosoch.

Udaje o pohl'adavkach

Vyvoj opravnej polozky k pohladavkam

Tabulka ¢.3
Pohladévky Bezné tctovné obdobie
Stav . . Stav
OP na Zuctovanie OP z ZAu Ctovanie OP z OP na
" Tvorba ~ . dbvodu vyradenia . ;
zaCiatku op dovodu zaniku majetku konci tétovného
Ucétovného opodstatnenosti et bdobi
. z tctovnictva obdobia
obdobia
a b c d e f
Pohladavky z 9260 3496
pbchodného styku 0 0 5764
Pohladavky voci dcérskej 0
(iCtovnej jednotke a 0
materskej Uct. jednotke
Ostatné pohladavky v 0 0
ramci kons. celku
Pohladavky voci 0
spolocnikom, ¢lenom a 0
zdruZeniu
Iné pohladavky 0 0
Pohladavky spolu 9260 0 0 5764 3496
Vekova Struktuira pohladavok
Tabulka €. 4
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d
Dlhodobé pohladavky
Pohladavky obchodného styku z toho 0 0 0
pohladavky voci prepojenym dctovnym 0 0 0
ednotkdm
pstatné pohladavky v ramci podielovej 0 0 0
(Casti
pstatné pohladavky z obchodného 0
0 0
Styku
Iné pohladavky 14.734.953 93 14.735.046
Dlhodobé pohl'adavky spolu 14.734.953 93 14.735.046
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Kratkodohé pohladavky

Pohladavky obchodného styku z toho: 4.918.078 119.166 5.037.244
pohladavky voci prepojenym dctovnym 0 0 0
jednotkam
ostatné pohladavky v ramci podielovej 0 0 0
(Casti
ostatné pohladavky z obchodného styku 4.918.078 119.166 5.037.244
Socidlne poistenie 0 0 0
Daiiové pohladévky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 1.233.537 0 1.233.537
Kréatkodobé pohl'adavky spolu 6.151.615 119.166 6.270.781
Pohladavky SBD IV KoSice nie su kryté zaloZnym pravom.
Udaje o kratkodobom finanénom majetku
Tabulka €. 5
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné tictovné obdobie predchadzajuc_e uctovne
obdobie
Pokladnica, ceniny 7.559 7.740
Bezné bankové Ucty 5.592.367 5.174.184
Bankové Ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 5.599.926 5.181.924

Udaje o vyznamnych polozkach &asového rozlidenia na strane aktiv

Vyznamnu poloZku nakladov buducich obdobi vo vySke 19.731 eur tvori poistenie majetku nasledujlceho roka.
Spravcovské bytové druZstvo nema majetok prenajaty formou finanéného prenajmu
Informacie o vlastnom imani

V beznom roku nedoslo k zmene zakladného imania zapisaného do Obchodného registra.

Udaje o rozdeleni tiétovného zisku

Tabulka ¢. 6

Nazov polozky

Bezprostredne
predchadzajtice tictovné
obdobie

Uétovny zisk

776

Rozdelenie tGiétovného zisku

BeZné tictovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

200
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Pridel do socidlneho fondu 576
Pridel na zvysenie zakladného imania g
Uhrada straty minulych obdobi g
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov g
Rozdelenie podielu na  zisku spolo¢nikom, ¢lenom g
Iné g
Spolu 178

Udaje o zavizkoch zo socidlneho fondu

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu Gctovného obdobia su znazormnené v nasledujicom prehlade

Tabulka €. 7
Bezprostredne
Nazov polozky BeZné tictovné obdobie predchadzajuc_e uctovne
obdobie

ZaCiato€ny stav socidlneho fondu 7764 6922

Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 3502 4208

Tvorba socidlneho fondu zo zisku 576 84

Ostatna tvorba socidlneho fondu 0 0

Tvorba socidlneho fondu spolu 4078 4292
Cerpanie socialneho fondu 2896 3450

Konecny zostatok socidlneho fondu 8946 7764
Udaje o bankovych tiveroch, péZi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach

Tabulka €. 8

Suma istiny v
Urok Suma istinyv | prislusnej mene za
Nézov polozky Mena [ p.a. Dlatum . prIbS|leSl)6J mene bezpro,stret.ipe
v % splatnosti (za beZné tiCtovné|  predchadzajiice
obdobie ti¢tovné ohdobie
a b c d e f

DIhodobé bankové tivery spolu 15.887.019 14.646.131
Dlhodoby investicny tver — inv.

.pbZicka na druz. vystavbu EUR [1% 2017-2031 151.009 183.201

Uvery na obnovu bytovych domov FUR 150 b019-2039 15.736.010 14.462.930

Sprévcovskeé bytové druzstvo okrem bankovych tverov nemd ziadne dlhodobé ani kratkodobé pdzicky ani finanéné

Vypomoci.
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Tabulka €. 9
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuc_e uctovne
obdobie

Vydavky budtcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodohé, z toho: 0 0

- odmeny vyplatené v nasledujicom obdobi 0 0
Vynosy budticich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 33.410 36.412
spravna réZia za januar nasledujliceho roka 28.774 29.457
reklamné a propagac.sluzby r. 2017 — 2018 4.636 6.955

Spravcovské bytové druZstvo neprenajima Ziaden majetok formou financného prenajmu.

INFORMACIE O TRZBACH
Spravcovské bytové druzstvo Ziaden tovar ani sluzby nevyvéza ani do krajin EU, ani do krajin tretieho

sveta

Udaje o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti a finanénej &innosti

Tabulka ¢.10
Bezprostredne
. ‘ BeZné uctovné predchadzajtice
Nazov poloz .
polozky ohdobie tctovné obdobie

Vyznamné poloZky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
t(z)sht(z;l'tne vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z 142.345 160.154
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materidlu 1.640 25.275
Zmluvné pokuty a pendle 75.862 84.251
Ostatné vynosy - odpis premi¢anych zavéazkov 30.710 31.262
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 34.133 19.366
Financné vynosy, z toho: 0 139
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa  zostavuje (ctovna zdvierka 0 0

Udaje o istom obrate

Tabulka ¢.11
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Nazov poloZky

Bezné tctovné

Bezprostredne
predchadzajuice

ohdobie tiétovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
TrZby z predaja sluZieb 707.554 716.336
TrZby za tovar 0 0
\Vynosy zo zakazky 0 0
\Vynosy z nehnutelnosti na preda; 0 0
Iné vynosy slvisiace s beznou €innostou 0 0
Cisty obrat celkom 707.554 716.336
INFORMACIE O NAKLADOCH
Néaklady na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku Cinnost' a finanné naklady
Tabulka ¢. 12
Bezprostredne
BeZné tictovné predchadzajtice

Nazov polozky

obdobie tétovné obdobie
I:él:(l)?i): za poskytnuté sluzby, 91.889 94.849
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 2500 2500
naklady za overenie individualnej Uctovnej zavierky 2500 2500
[né poistovacie a auditorské sluzby
s(visiace auditorské sluzby
dariové poradenstvo
Os. vyznamné poloZky nakladov za poskyt.sluzby, z toho:
- telekomunikdcie 9.161 9.892
- havarijna sluzba 11.796 12.046
- aktualizacia a udrzba programového vybavenia 10.050 9.195
- notarske sluzby 3.233 2.267
t(z)sht(z;ltne vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z 752912 779.458
- spotreba materidlu a energie 96.752 92.798
- 0sobné naklady 605.442 631.861
- dane a poplatky 21.840 20.154
- odpisy 17.331 17.880
- ostatné naklady na hospodarsku €innost’ 11.547 15.926
Financné naklady, z toho: 1.809 1.746
Kurzové straty 0 0
Manka a Skody na finanénom majetku 0 0

INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV
Tabulka ¢.13
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Bezprostredne predchadzajtice Gictovné
Nazov polozky BeZné tiétovné obdobie obdobie
( , Dan v ( , Dari v
Zaklad dane Dan % Zaklad dane Dan %
a b c d e f g
e zdanenm. o 165 < s o
teoreticka dan X 410 22 X 127 22
Dariovo neuznané naklady 25.250 5.555 298 31.156 6.854 1.190
\Vynosy nepodliehajtce dani -17.158 -3.774 -202 -19.076 -4197 -729
Dalsie odpocitatelné polozky -2500 -550 -30 0 0 0
[Umorenie dafiovej straty 0 0 0 -4.934 -1.085 188
Spolu 7.457 1.641 88 7.722 1.699 295
Splatnd dan z prijmov-licencia X 2.880 154 X 2.880 500
Splatné dari z prijmov-zrézka BU X 9 0 X 26 5
OdloZend dari z prijmov X -1.280 -68 X -3.106 -539
Celkova dani z prijmov X 1.609 86 X -200 35

INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA
Tabulka ¢.14

Polozka BeZné tiétovné obdobie
vlastného imania

. Stav na konci
Stav na zaciatku ] oundh
uctovného Prirastky Ubytky Presuny uc ovne. 0
obdobia obdobia

a b c d e f

7akladné imanie 40.107 0 0 40.107

Vlastné akcie a
viastné obchodné podiely

/mena 0
zakladného imania

Pohladavky za
upisané vlastné imanie

Emisné aZio

2.005.115 1.821.812

Ostatné kapitalové fondy 35.158 218.461 0

7akonny rezervny fond
nedelitelny fond) z
kapitalovych vkladov

Ocefiovacie rozdiely z
precenenia
majetku a zavazkov

Ocefiovacie rozdiely z
kapitalovych Gcastin
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Ocefiovacie rozdiely z
precenenia pri
zlUceni, splynuti a
rozdeleni

7akonny rezervny fond

Nedelitelny fond

29. 875

29. 875

Statutarne fondy a
pstatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

Neuhradena strata
minulych rokov

\Vysledok hospodarenia
beZného Uctovného obdobia

776

256

776

256

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného
mania

Ucet 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela

Tabulka ¢. 15

Polozka
vlastného imania

Bezprostredne predchadzajtice titovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

tiétovného Prirastky Ubytky Presuny uctovne.ho
obdobia obdobia
a b c d f
Zakladné imanie 40.107 0 0 40.107
Vlastné akcie a
viastné obchodné podiely
/mena 0
akladného imania 0 0 0
Pohladavky za
upisané vlastné imanie
Emisné azio
Ostatné kapitalové fondy 2.144.901 26.414 166.200 2.005.115

7akonny rezervny fond
nedelitelny fond) z
kapitalovych vkladov

Oceriovacie rozdiely z
precenenia
majetku a  zavézkov

Ocefiovacie rozdiely z
kapitalovych Gcastin

Ocefiovacie rozdiely z
precenenia pri zliceni,
splynuti a rozdeleni

7akonny rezervny fond
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Nedelitelny fond

29. 875

29. 875

Statutarne fondy a
pstatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

Neuhradend strata
minulych rokov

\Vysledok hospodarenia
bezného Uctovného obdobia

1084

776

1084

776

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného
fmania

Ucet 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela

1) DruZstvo neeviduje podmieneny majetok ani podmienené zavézky.

Informécie o inych aktivach a inych pasivach

Cl. V.

2) DruZstvo nema Ziadne vyzamné polozky ostatnych finanénych povinnosti.
3) Na podstvahovych uctoch druzstvo eviduje hodnotu bytov vy€lenenych do osobného vlastnictva.

Cl. VL.

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje tctovna zavierka

Spravcovské bytové druzstvo nemd Ziadne informacie o skutocnostiach, tykajlicich sa tctovného roka 2016, ktoré
nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

¢l. vi.

Ostatné informéacie

1) Informécia o udeleni vylu¢ného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat' sluzby vo verejnom
zaujme - druZstvo nema udelené takéto pravo.

2) DruZstvo nema v predmete Cinnosti priemyselnu vyrobu.

3) DruZstvo nema financné vztahy s orgdnom verejnej moci.
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