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Poznamky individudinej G&tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2016

(Gdaje v tabulkach s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak}

Poznamka.

V poznémkach sa uvadzaju informdcie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individuginej Gétovnej
zévierke, pre ktoré ma (ftovnd jednotka obsahovid naplht. VSetky Udaje a informdcie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z Gétovnictva a nadvizujl na individudine GCtovné vykazy. Hodnotové ddaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokiai nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné ddaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo TAM Properties, a.s. {.spotofnost™)
Hodzovo namestie 3, 811 06 Bratislava
patum zaloZenia 11. jna 2007
Datum vzniku (podl’a obchodného registra) 1. augusta 2007
Hospadérska &innost - Nadobddanie nehnutelnesti vratane prislusenstva,

- prendjom nehnutelaosti s poskytovanim zédkladnych sluZieb
spojenych s prendjmom nehnutefnosts,

- sprostredkovanie predaja, prendjmu a klpy nehnutefnosti
{realitna innost),

-~ prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych ako
zdktadnych shudieb spojenych s prendimom nebnutefmosti -
obstardvatelské sluzby spojené s prendjmom nehnutelnosti

- spréva nehnutelnosti ~ obstardvanle slufieb spojenych
so spravou, prevddzkou a ddrébou nehnutethosti.

2. Zamestnanci

Nazov poloiky 2016 2018
Priemerny prepoditany potet zamestnancoy - -

3. Pravny dévod zostavenia Gétovnej zavierky

Tato Uftovnd zavlerka je riadna individudina dltovnd zévierka spolofnosti TAM Properties, a.s. Bola
zostavena za uftovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2016 podfa stovenskych pravnych predpisov,
a to zakona o GEtovnictve a postupov Uctovania pre podnikatefov.

Uétovna zavierka je zostavend na vieobecné poutitie. Informacie v nej uvedené nie je moiné pouzit na
aiely akéhakolvek Specifického pouzivatels ani na posidenie jednotlivich transakcli. Pougivatelia uttovnej
zévierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto G&tovny zévierku aka jediny zdroj informdcii.

4, Schvalenie iétovnej zavierky za rok 2015

UZtovnll zdvierku spolotnosti TAM Properties, a.s., za rok 2015 schvililo riadne vainé zhromazdenie, ktoré
sa konalo dita 26, maja 2016.

5. Konsolidovana Gétovna zavierka

Spoloénost nebola zahrnuta do konsolidaéného celku. Konetnym vlastnikom spelognosti si vietci podielnic
Zpectdlneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprév. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f.,
na udet ktorych kona a teda ako vlastnik v stfade so zak. ¢. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v ptatnom znenf vystupuje Tatra Asset Management, sprav.
spal., a.s. Specidiny podielovy fond nema povinnost zostavovat konsolidovand uétovn( zavierku podia
zdkona €. 43172002 o OCtovnictve, v zneni neskorSich predpisov (“zakon o Gctovnictve"}. 100 %
viastnikom spolofnosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. je Tatra banka, a.s.
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II.

1.

INFORMACIE O ORGANQCH SPOLOCNOSTI

Z4ruky a iné zabezpeéenia poskytnuté ¢lenom orgénov spolo&nosti

Spolofnost TAM Properties, a.s. neposkytla Ziadne zdruky ani zabezpedenia €lenom organcv spolocnosti.

2.

PoZifky poskytnuté Elenom organov spolocnosti

Spolotnost TAM Properties, a.s. neposkytla Ziadne p6Zicky tlenom organov spoloénosti.

III. PQUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1.

9.

SpoloZnost uplatiiuje dctovné principy a postupy Gftovania v sdlade so zékonom o Uétovnictve
a s postupmi Gftovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uttovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkdch stovenskej meny, t. j. v eurdch,

U&tovna zavierka za rok 2016 bola spracovanid za predpokladu nepretrzitého pokrafovania Cinnosti.

Ugtovnictvo sa vedie na zdklade dodr¥ania &asove] a vecnej stivislosti nakladav a vynosov. Za zaklad
sa ber(t vietky naklady a vynosy, ktoré sa vzfahuji na GCtovné obdobie bez ohladu na détum ich
platenia,

Pri ocefiovani majetku a zdvézkov sa uplatiuje zdsada opatrnosti, t. J. ber sa za zaklad vietky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavdzkov a ktoré sd zname ku dfiy,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zatiftovania vynosov - vynosy sa U¢tuju pri spineni dodacich podmienok, nakelko v tomto
okamihu prechddzaji na odberatefa vyznamné rizlka a viastnicke prava,

Dihodebé a kratkodobé pohladavky, zdvézky, Gvery a pbZicky — pohladavky a zavazky sa v sdvahe
vykazujl ako dihodobé alebo kratkodobé podlia zostatkovej doby splatnostl ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uftovnad zdvierka. Cast dihodobej pohfadavky a Cast dihodobého zdvédzku, ktorych
splatnost nie je dih&ia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuie attovna zavierka, sa vykazuju
v stivahe ako kritkodoba pohfadavka alebo kratkodoby zavézok.

PouZitie odhadov — zostavenie (étovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spolaénosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
budticich aktfv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje aftovnd zdvierka, ako aj na vykazovani
vyEku vynosov a nalkladov poéas roka. Skutofné vysledky sa mbZu od takychto odhadov liSit.

Vykazanéd dane - slovenské dafové pravo je relativne miladé s nedostatkom exIstujlcich
precedensov a podlicha neustdlym novelizdclam. Nakolko existuji rdzne interpretécie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Gttovnej zavierke
sa mdZu neskdr zmenit podla kone&ného stanoviska dafiovych dradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfivie princip obstardvacich cien. Ocenenle jednotllvych poloZiek majetku
a zavazkov je taketo:

a)

b)

c}

Dthodoby hmetny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstaravacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady sivistace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou dinnostou - viastnymi nakladmi alebo
reprodukinou obstaravacou cenou, ak st viastné naklady vy5ssie ako reproduk<éna obstaravacia cena
tohto majetku. Viastné naklady zahffiaji priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo ind €innost
a neptiame naklady, ktoré sa vzfahujt na vyrobu alebo inl &innost. Repradukend obstardvacia cena
je cena, za ktori by sa majetok obstaral v Case, ked' sa o flom Uftuje.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ginnostou ~ viastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahifiaju priame nakiady vynaloZené na vyrobu alebo inu dinnost, a nepriame ndklady, ktoré sa
vztahujd na vyrobu alebo ind &innost.
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d)

e)

g)
h)

Y

k)

m)

10.

a)

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetek obstarany inym spdsobom ~ reprodukénou obstaravacou
cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku  alebe majetke novo  zisteného
pri inventarizacil, t. j. cenou, za ktor( by sa majetok obstaral v ¢ase, ked'sa o fiom Gituje.

Pohltadavky:

+ pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hadnotou,

¢ pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri nedrogenych dlhadobych pohfaddvkach a dlhodebych p6Zitkdch sa uvddza opravnd poloZka

v stlpci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohfaddvky a pdZitky na jej s(ifasni hodnatu,
napriklad metddou efektivne]j tirokovej miery.

Kratkodoby financny majetok — obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktorl sa majetok
obstaral, a néklady slvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy - ofakdvanou menovitou hodnatou,

Zavazky:
s pri ich vzniku - menovitou haodnotou,
= pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy - v ofakdvanej vyske zaviazku alebo poistnomatematickymi metddami.

Dlhopisy, pdZicky, Uvery:
s priich vzniku - menovitou hodnotou,
« pri prevzati — obstaravacou cenou,

Uroky z dihopisov, pdZiiek a (verov sa GZtuju do obdobia, s ktorym Casovo a vecne shvisia.
Casové rozlifenie na strane pasiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Dafi z prijmov splatna - podla slovenskéno zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prifmov uréujd
z Gltovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Upravach o niektoré poloZky na dafove Gcely.

Dan z prijmov odloZena — Oftuje sa pri dofasnych rozdieloch medzi Uétovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykdzanou v stivahe a Ich daflovou zdkladfiou, pri moZnosti umarovat dafovd stratu
v budticnosti a pri moZnostl previest nevyuZité dafiové odpoéty do budticich obdobi. Pri urteni vy$ky
odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujitcom G&ovnom obdobi,
k3. 21 %.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyfadrujd
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

s  Rezervy - 0&tujd sa v ofakdvanej vyike zavizku. Spolofnost vytvdra rezervu na sidne spory,
sluZby a rezervu na odchodné a ine dihodobé poZitky. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd
zavierka, sa posudzuje ich vySka a odévodnenost.

» Opravné poloZky - 0€tujld sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Ggtovnictve, a to:

- K pohladdvkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, %e ich dlZnik Gplne alebo
tiastotne nezaplati, Opravné poloZzky s( tvorené vofi pohfaddvkam, ktoré si 60 dni
po splatnostia k pohladavkam vodéi ndjomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvorba
opravnych poloZiek sa riadi internou smernicou a je nasledovna:

Kritéria Opravna pofofka v %
Po splatnosti do 60 dni -

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pachybné a sporné pohladdvky 100
Pohladavky vodi rizikovym odberatefom 100

- k dthodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania:
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+ Stanovenie hodnoty investicii do nehnutefnosti

Spolognost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zéklade dvoch znaleckych posudkov
(vypoiftane]j ako aritmeticky priemer), spracovanymi nezdvislymi externymi znalcami. V pripade,
Ze odhadovand redlna hodnota investicie do nehnutelhostf je nizSla ako zostatkovd d¢tovnd
hodnota ku koncu roka, spolodnost vykaZfe opravntl poloiku v sume uvedeného rozdielu.
V pripade Ze odhadovana redlna hodnota Investicie do nehnutefnosti je vyssia ako zostatkcovd
uctovna hodnota ku koncu roka, vzniknuty pozitivhy rozdiel sa nedétuje.

Znalecké posudky sl stanovené vynosavou metddou,

V snahe o &o najvernejiie zobrazenie hodnoty nehnutelnosti v (&tovnictve boll k datumu
31. oktébra 2016 vypracované 2 nezdvislé zmalecké posudky na zistenie trhovej hodnoty
nehnutefnosti (pozernky, budova). Redlna hodnota bola stanovend ako priemer hodnét
stanovenych tymite znaleckyml posudkami. Na zdklade porovnania vyEky rozdielu medzi tymto
priemerom hodndt a aktudlnou zostatkovou hodnotou vedenou v ftovnictve, spoloénostl
nevznikla povinnost Gétoval o opravnych polozkach k hmotnému majetku, V obdobl
do 31. decembra 2016 nedodlo k vyznamnym zmenam v hodnotdch, ktoré maja vplyv na tento

odhad.
» Plan odpisov

Dlhodoby hrmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podfa planu odplsov, ktory bel stanoveny
vzhfadom na odhad redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby poufivanla zodpovedajicej spotrebe budlcich ekonomickych tiZitkov z majetku. Uétovné
odpisy sti rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mestaci zaradenia do pouivania.

Priemerng Zivotnosti podfa planu odpisov sii;

_Druh mafetku Zivotnost’ Rodna sadzba odpisov

Budovy a stavby, beton., asfait. plochy a asvetlenie

sﬁvlsviace s budavou plochy 20 rokov 50 %
Vodovodné a kanalizaé. pripojky 12 rokov 8,3%
Sam. hnutel. vecl - zariadenie det. ihriska 12 rokov 8,3 %
Interiérové lhrisko 6 rokov 16,67 %
Inventdr 4 roky 25,0 %
Vypoltovad a kanceldrska technika 4 roky 25,0 %

Dafiové odpisy sa uplatiiujl podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych
pre rovnomerné odpisovanie.

11. Prepotet Gdajov v cudzich menich na slovenskir menu

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdinou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v def predchadzajlici ditu uskutodnenia Uftovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje G&tovna
zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna
zavierka, neprepoditavaji. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro apri prevode peftaZnych
prostriedkov z &ty zriadeného v cudzej mene na Udet zriadeny v eurdch a z G¢tu zriadeného v eurdch
na GOdet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory baoli tieto hodnoty naktpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutolni za iny kurz ako pomiika komerénd banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komerina banka v defi vysporiadania obchodu pondka v kurzovom listku. Ak sa kiipa
alebo predaj neuskutodfiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vwmenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB aleba NBS v deit pradchddzajlcl diu vysporiadania obchodu.

12, Zmeny G&tovnych zasad a GEétovnych metdd
V Gltovnej jednotke sa podas roka neuskutoénlii zmeny spdsobov ocefovania, spdsobov odpisovania,

postupov Gftovania, usporiadania poloZlek Gltovnej zavierky ani obsahového vymedzenla tychto poloZiek

oproti predchadzajicemu uctovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo
zo zmien v slovenskej Uftovnej legislative.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Spolo¢nosti sa uvedené netyka.
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IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUZU A DOPLNAJJ SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1, Dihodoby majetok

1.1. oadwll]
Spoloénost nedétuje o goodwille,

1.2. Majetok obstarany z dotacii

Spolognost neli¢tuje o majetku obstaraného z dotdcil.

1.3, Dilhodoby finandny majetok

Spoleénost netétuje o dihodobom finanénom majetku.

2. Majetok oceneny redinou hodnotou

Spoloénosti sa uvedenéd netyka.

3. Informicie o vlastnych akcidich

Spoloénost nedétuje o viastnych akcidch.

4. Zavizky

4.1, Zavazk ovej dob latnosti

Polozka 31. 12, 2016 31. 12. 2015
Dhodobé zévizky:

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ p&t rokov 103 348 4115 102
Z4vazky so zostatkovau dobau splatnosti nad pat rokov - -
Spolu dthodobé zavizky 103 348 4 115 102

5. Informacie o ndkladoch a vynosoch, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spolofnost nedétuje o o ndkladoch a vynosoch, ktoré maji vynimoény rozsah.

V. INE AKTiVA A_INE PASIVA

1. Podmienené zavizky

Danové priznania zostavajl otvorené a mdfu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutotnost, Ze uréité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlice sa na tato obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylifenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pofas obdoebia piatich rokov.
V désledku toho sG k 31. decembru 2016 otvorené a mdZu sa stat predmetom kontroly dafiové priznania
spolo€nosti za zdafiovacie obdobia v zmysle znenia §69 Zakona €. 563/2009 Z.z. o sprave dani.

2. Podmieneny majetok

Spolocnost nedétuje o podmienenom majetku,

VI. SKUTOCNOSTI, KTQRE NASTALI PQ DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 a do dita zostavenia (ctovnej zdvierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spﬁ;obom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodérenia spoloénosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyisie a ktoré si vysledkom beZnej Sinnosti.




