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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2016

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

AUPARK Piestany SC, s.r.o.
Velka okruzna 59A
010 01 Zilina

Spoloénost AUPARK Piestany SC, s.r.o. (dalej len ,Spoloénost”) bola zaloZend2y. oktébra 2008 a do
Obchodného registra bola zapisana 13. novembra 2008 (Obchodny register Okresného stidu Okresny Std
Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka ¢.55424/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

— kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkova-
telom Zivnosti (velkoobchod)

— sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti obchodu

— sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti sluzieb

— finanény leasing

— potitacove sluzby

— vydavatelska ¢innost

— sprava bytového/nebytového fondu a jeho tdrzba v rozsahu obstaravania sluzieb spojenych so spra-
vou bytového/nebytového fondu

— prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prena-
jmom

—  prenajom hnutelnych veci

— ¢innost' podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov

— vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti

— reklamné a marketingové sluzby

—  prieskum trhu a verejnej mienky

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene rudiacim spolo¢nikom v inych iétovnych jednotkich.

Datum schvalenia Uuétovnej zavierky za predchadzajlice Gictovné obdobie

Uétovna zavierka za predchadzajtice Giétovné obdobie k 30.11.2016 nebola do ddtumu zostavenia tiétovnej
zévierky k 31.12.2016 schvéalena.

Pravny ddévod na zostavenie uctovnej zavierky

Utovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o Ugtovnictve") za Uétovné obdobie od 1. decembra 2016 do 31. decembra 2016. U&tovna zavierka je
zostavena za kratsie U¢tovné obdobie ako 12 kalendarnych mesiacov, z dévodu prechodu uétovného
obdobia z hodpodarskeho roka na kalendarny rok od 01.01.2017.

Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahriiuje do konsolidovanej Ugtovnej zavierky spolo€nosti NE Property Cooperatief U.A.,
so sidlom Paulus Potterstraat 32-2, Amsterdam 1071 DB, Holadnské kralovstvo, ktora je stéastou
konsolidovanej tctovnej zavierky skupiny New Europe Property Investment plc. Konsolidovanu uétovnu
zavierku skupiny zostavuje spolo¢nost NE Property Cooperatief U.A., so sidlom Paulus Potterstraat 32-
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2, Amsterdam 1071 DB, Holandské kralovstvo. Tieto konsolidované Uétovné zavierky mozno dostat
priamo v sidle uvedenych spolognostl.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom New Europe Property Investment plc.,
ktorej stucastou je aj konsolidovana uctovna zavierka podla prvej vety zostavuje spoloénost’ NE Property
Cooperatief U.A., so sidlom Paulus Potterstraat 32-2, Amsterdam 1071 DB, Holandske krafovstvo. Képiu
konsolidovanej Uétovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo&nosti.

Pocet zamesthancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2016 30.11.2016
Priemerny prepocitany potet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 0 0
pocet vedicich zamestnancov 0 0

Datum schvalenia auditora Spolo€nosti

Auditor G¢tovnej zavierky za finanény rok konéiaci 31. decembra 2016 nebol do diia zostavenia Gétovnej
zavierky schvaleny.

Organy a spolocnici Spoloénosti

Organy Spolo¢nosti

Stav Stav

k 31.12.2016 k 31.12.2015
Adrian Chiriac od
Konatelia: Adrian Chiriac 05.10.16
Mirela Covasa od
Mirela Covasa 05.10.16
Sorin Badea od
Sorin Badea 05.10.16
Marius Barbu od
05.10.16
Marius Barbu Daniel Boda od
Daniel Boda 05.10.16

Spolocnici Spolognosti
Struktura spolo€nikov Spoloénosti k 31. decembru 2016 a k 30. novembru 2016:

Iny podiel na

Vyska podielu na zakladnom  pggijel na hla-  ostatnych po-

imani sovacich pra- lozkach VI ako

Spoloénik, akcionar absolttne v % vach v % naZlv%
NEPI Real estate project two s.r.o. 4 250 85% 85% 0
NE Property CoOperatief U.A. 750 15% 15% 0

Spolu 5000 100% 100% 0

s aniie e

e



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 44486693
AUPARK Piestany SC, s.r.o. 3 DIC: 2022722493

a)

b)

d)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Giétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo¢nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade
so zakonom o Uétovnictve plathym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi tétovania.

Ugtovnictvo vedie Spolo¢nost na zéklade dodrzania asovej a vecnej slvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa ber( vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefazneé Udaje v Uctovnej zavierke s uvedene v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metody a v8eobecné ustovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajdcim
uétovnym obdobim.

Zmeny metédy, ddévod zmeny aich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovi vysku
majetku a zavazkov sl podrobne popisané nizsie (v relevantnych ¢astiach).

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za kior sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné apod.). Sucastou
obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného a hmotného majetku nie st troky z Gverov.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravnt polozku vo
vy$ke zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budlcich ekonomickych GZitkov Z
majetku. Odpisovat' sa za¢ina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2400 EUR, sa
nezaraduje na U¢ty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlicej spotrebe budlcich ekonomickych UZzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujliceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na Géty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

V pripade prechodného zniZenia U(zitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v Uétovnictve po odpoéitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Uroven jeho zistenej UzZitkovej hodnoty.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, tj. vratane nakladov
stvisiacich s obstaranim.

Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej
spolo&nosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spolo¢nosti alebo v spolo¢nosti s podstatnym
vplyvom, sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na u¢et Ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavézkov.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktor( sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uctuje ako znizenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost U¢tuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definujd
postupy tétovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru.
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k)

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa ocefuju viastnymi nakladmi. Viastné naklady sa priame naklady
(priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast' nepriamych nakladov bezprostredne
sUvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢&innostou (vyrobna rézia). Vyrobna réZia sa do vlastnych
nakladov zahriiuje v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasab.

PohlFadavky

Pohladavky sa priich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvéra k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlh&ia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sti¢asnou hodnotou pohladavky. Sugasna hodnota pohladavky
sa pocita ako stget sti¢inov budtcich pefiaznych prijmov a prislunych diskontnych faktorov.

Finanéné uéty
Finan&né Géty tvori pefazna hotovost' a zostatky na bankovych (étoch a kratkodoby finanény majetok,
pricom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy budcich obdobi st vykazané vo vyike, ktora je potrebna na dodrZanie
zasady vecnej a Casovej stvislosti s G¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa U¢tuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnost Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlicnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy st zavazky s neur€itym ¢asovym
vymedzenim alebo vy$kou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti
ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa U¢tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa Gétuje na tarchu vecne prisludného Gétu rezerv so slvztaznym zapisom
v prospech vecne prisludného Gétu zavdzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje
opacnym uctovnym zépisom ako sa Uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech G&tu rezerv.

Spolognost’ vytvorila rezervy na audit, technické zabezpe&enie budovy, hygienicky material, spotrebny
material, odvoz a likvidacia odpadu, marketingové sluzby, vodné a stacne, straznu sluzbu, upratovanie,
servis a reviziu technologii, UdrZzbu zelene a ostatné.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vySka v U€tovnictve, uvedu sa
zavéazky v Gétovnictve a v Uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dail z prijmov sa Uétuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych tprav
danového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na daf z
prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
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priebehu roka st vy$sie ako dafova povinnost za tento rok, Spolo€nost vykazuje vyslednl dariovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Gétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavézkov vykazanou v stvahe
a ich dafovou zakladnou,

b) moznosti umorovat' dafovl stratu v budlcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpogéitat dariovl
stratu od zakladu dane v budicnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpoéty a iné dafove naroky do buddcich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaU&tovani. Ugtovanie o odlozenej dani sa vztahuje na do¢asny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
Uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dogasny
rozdiel.

K odpotitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému do€asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neté&tuje ani odloZzena danova pohladavka ani odloZzeny dafovy zavazok pri prvotnom zatdétovani majetku
alebo zavazku v Gétovnictve, ak v &ase prvotného zatétovania nema tento Uétovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarovefi nejde o U&tovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kipe podniku alebo ¢asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo ¢asti podniku alebo u
nastupnickej Gétovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnemu
dogasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu sa odloZzena dafiova pohladavka a odloZeny
darniovy zavazok nelétuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

OdloZena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozneé
docasné rozdiely vyrovnat' voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky budlcich obdobi a vynosy buducich obdobi st vykdzané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoditavaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci diiu uskuto¢nenia Gctovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit' vyrobky na uréité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
doruéenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v Gétovnom obdobli, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutogne poskytnutych sluzieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa Uctujl rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a ¢asovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauétuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu nehnutelnosti.
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p)

q)

Porovnatelné udaje

Niektoré (daje za predoslé Uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepsiu porovnatelnost s Gdajmi
uvedenymi v beZnom Uétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych (idajov nemala dopad na
celkov( vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku Chyba! NenasSiel sa Ziaden zdroj odkazov. Spolo¢nost netctovala o oprave chyb minulych
obdobi.
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Dihodobé pohladavky Spolo€nosti st v lehote splatnosti. Vekova Struktira kratkodobych pohladavok
Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 je uvedena v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohl'adavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 543 281 412 883 956 164
Pohladavky vodi prepojenym Uétovnym jednotkam 525 400 6118 531 518
Pohladavky v ramci podielovej Gcasti okrem pohladavok voé&i prepojenym

Ustovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 17 881 406 765 424 646
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 1766 382 0 1766 382
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym u&tovnym jednotkam 1 765 649 0 1765649
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voéi prepojenym

Gctovnym jednotkam 0 0 0
Pohl'adavky vodi spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohfadavky a dotécie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 733 0 733
Kratkodobé pohladavky spolu 2 309 663 412 883 2722 546

Informacie za predchadzajlice U¢tovné obdobie st uvedené v nasledujlcej tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 136 816 106 223 243 039
Pohladavky vodi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ticasti okrem pohladavok vodéi prepojenym

Uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 136 816 106 223 243 039
Ostatné kratkodohé pohladavky, z toho: 1759 025 0 1759 025
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vodi prepojenym UGétovnym jednotkédm 1759025 0 1759025
Pohladavky v ramci podielovej Gi¢asti okrem pohladavok voéi prepojenym

Uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voéi spoloénikom, &lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotécie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 1 895 841 106 223 2002 064

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloznym pravom su uvedené v nasledujlicej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2016 30.11.2016
Pohladavky kryté zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia 131144 23515
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 956 164 243 039

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat

0
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2. Poskytnuté poézicky

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p. a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti 31.12.2016 30.11.2016 31.12.2016 30.11.2016
Dlhodohé pozicky, z
toho: X X X X X 0 0
Kratkodobé pdzicky, z
toho: X X X X X 1300 000 1 300 000
AUPARK Piestany, spol. s
r.o. EUR 6% 31.12.2017 1300 000 1 300 000 1300 000 1 300 000
Spolu X X X X X 1300 000 1300 000

AUPARK Piestany, spol. s r.o. — spriaznena osoba
3. Finanéné nacty

Financnymi Gctami moze Spolocnost volne disponovat v zmysle Gverovej zmluvy s Komeréni banka,
a.s., pobocka zahranicnej banky.

4. Casové rozlisenie

Jednotlive polozky ¢asového rozliSenia st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky €asového rozliSenia 31.12.2016 30.11.2016
Naklady budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 0 4
hovorné 0 4
Prijmy budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 282 681 94 959
obratové najomné 25000 3221
roéné vylctovanie 99% 145 393 0
VPN elektrina 18 073 18 767
VPN plyn 498 574
VPN vodné, stocéné 730 750
vyuctovanie SPN na najomcov 92 987 71647

Spolu 282 681 94 963
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PASIVA

Viastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informécie o viastnom imani Spolo&nosti st

uvedené v poznamkach v ¢asti IX.
Zavazky
Struktira zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016

Zaviazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako  aZ paZro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov poloZky péat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dihodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Géasti okrem za-
vézkov voéi prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavéazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 1010 377 0 0 0 1010377
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodli prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielove] Gicasti okrem za-
vézkov voCi prepojenym Uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodoebo prijaté preddavky 1010377 0 0 0 1010377
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dihopisy 0 0 0 0 0
Zéavazky zo socidlneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavézky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavéazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dafovy zavazok 0 0 0 0 0
Dihodobé zavizky spolu 1010 377 0 0 0 1010377
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 86 260 16 380 102 640
Zavazky voci prepojenym Uctovnym jednot-
kam 0 0 1936 13 200 15136
Zavazky v ramci podielovej Gcasti okrem
zavazkov voci prepojenym uétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 84 324 3180 87 504
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 175 629 0 175 629
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavézky v ramci podielovej tcasti okrem
zavazkov voli prepojenym Uétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0

T
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Zavazky vodi spolo€nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Daflové zavizky a dotacie 0 0 175 629 0 175 629
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 261 889 16 380 278 269
Informacie za predchadzajlice Gctovné obdobie st uvedené v nasledujicej tabulke: ‘
Zaviazky so zostatkovou dobou |
splatnosti f
jeden rok Zavizky
viac ako  aZ pdzro- dojedného polehote Spoluza-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vézky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavézky vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej G¢asti okrem za-
vézkov voti prepojenym Ucétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 1010 377 0 0 0 1010377
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym tétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 1010 377 0 0 0 1010377
Dihodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dafovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 1010 377 0 0 0 1010377
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 138 434 3608 142 042
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 78 232 0 78 232
Zavazky v ramci podielovej Gcasti okrem |
zavazkov vodi prepojenym Gétovnym jed- 5
notkam 0 0 0 0 0 I
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 60 202 3 608 63 810 '
Ostatné kratkodohé zavizky, z toho: 0 0 167 653 0 167 653
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0

Zavazky voéi prepojenym Gétovnym jednot- i
kam 0 0 0 0 0 '
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Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jed-

notkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolocénikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darnové zavazky a dotécie 0 0 167 653 0 167 653
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 306 087 3 608 309 695

Povinné osoby a veritel uzatvorili Zmluvu o podriadenosti zavézkov, na zaklade ktorej Spoloénici
podriadili véetky svoje sli¢asne a buduce naroky na splatenie istiny a/alebo Uroku, voéi SpoludiZnikom na
zaklade Podriadenej zmluvy presahujlice v kazdom okamihu sumu 250.000 EUR, alebo jej ekvivalent
v inych menach, platham, ktoré maju Spoludlznici zaplatit na zaklade Finanénych dokumentov.

Rezervy

Prehl'ad pohybu rezerv za rok 2016 je uvedeny v nasledujticej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.12.2016 Tvorba PouZitie ZruSenie  31.12.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 77 143 39 502 46 849 0 69 796
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 77 143 39 502 46 849 0 69 796
audit 7 000 593 0 0 7 593
technické zabezpedenie budovy 7 368 7216 0 0 14 584
hygienicky material 858 0 0 0 858
spotrebny material 3025 0 0 0 3025
odvoz a likvidacia odpadu 1613 2 055 1584 0 2084
marketing 6 885 3645 7678 0 2852
vodné, sto¢né 813 2584 813 0 2 584
strazna sluzba 11 547 893 13 807 0 -1 367
upratovanie 5431 4781 6 036 0 4176
servis a revizia technologii 16 853 11758 13 658 0 14 953
VPN vodné, stoéné 750 730 750 0 730
ostatné 15 000 5000 2523 0 17 477
Gdrzba zelene 0 247 0 0 247
Rezervy spolu 77 143 39 502 46 849 0 69 796

Informacie za predchadzajice u¢tovné obdobie su uvedené v hasledujlicej tabulke:
Stav k Stav k

Nazov poloZky 1.12.2015 Tvorba Pouzitie ZruSenie  30.11.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 1] 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 60 230 77 143 60 230 0 77 143
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 60 230 0 60 230 0 0
audit 1660 0 1660 0 0
Uctovna zavierka 700 0 700 0 0

e ———r—
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prispevok prenajimatela na prevadzkové na-
klady 57 870 0 57 870 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 77 143 0 0 77 143
audit 0 7 000 0 0 7 000
technické zabezpeéenie budovy 0 7 368 0 0 7 368
hygienicky material 0 858 0 0 858
spotrebny material 0 3025 0 0 3025
odvoz a likvidacia odpadu 0 1613 0 0 1613
marketing 0 6 885 0 0 6 885
vodneé, stocné 0 813 0 0 813
strédzna sluzba 0 11 547 0 0 11 547
upratovanie 0 5431 0 0 5431
servis a revizia technolégii 0 16 853 0 0 16 853
VPN vodné, stoéné 0 750 0 0 750
ostatné 0 15 000 0 0 15 000
Rezervy spolu 60 230 77 143 60 230 0 77 143

4. Casové rozlisenie
Struktura éasového rozligenia je uvedena v nasledujicej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2016 30.11.2016

Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buduicich obdobi kratkodobé, z toho: 185 551 583 377
vyuétovanie roéného najomného 99% 185 551 185 551
zakladné najomné 0 397 826
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 3 263 3 547
zakladné najomné do roku 2022 3263 3331
zékladné najomné december 2017 0 216
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1241770 849 723
zakladné ngjomné 519 904 213740
spoloéné prevadzkové naklady 221 866 85983
dohodnuta odplata 500 000 550 000
Spolu 1430 584 1436 647

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Infomacie o $trukture ¢gistého obratu Spolo¢nosti st uvedené v nasledujtce tabulke:

Nazov poloZky 2016 2016
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 441 575 3749 838
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 441 575 3749838
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy slvisiace s beznou €innost'ou 0 0

Cisty obrat celkom 441 575 3749 838

e
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VYNOSY

Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluZieb
a inych Cinnosti Spolocnosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené v nasledujicej

tabulke:
Vynosy zo spoloé-
nych prevadzkovych
Néjomné nakladov Ostatné Spolu
Oblast’ odbytu 2016 2016 2016 2016 2016 2016 2016 2016
Slovensko 235012 2621320 107 323 1012478 99240 116 040 441575 3749838
Spolu 235012 2621320 107323 1012478 99240 116 040 441575 3749838

Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej éinnosti

Informacie o vynosoch pri aktivécii nakladov a o vynosoch z hospodarskej innosti a finanénej &innosti st

uvedené nizsie:

Nazov polozky 2016 2016
Vyznamné poloZky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti, z toho: 3 1152
zmluvné pokuty a Groky z omeskania 0 -2 243
ostatné pokuty a penale 0 35
ostatné vynosy 3 3 360
Finanéné vynosy, z toho: 6 625 78 000
Kurzové zisky, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 6625 78 000
uroky z pbZiciek 6 625 78 000

NAKLADY

Néklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo&nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky 2016 2016
Naklady za poskytnuté sluZby, z toho: 138 889 3 366 439
Naklady vodi auditorovi, audftorskej spolocnosti, z toho: 973 14 000
naklady za overenie individualnej tigtovnej zavierky 973 14 000
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 137 916 3352 439
Uctovny systém 0 2 965
najomné 56 781 2 608 938
prispevok na prevadzkové naklady 0 14 142
odmena spravcu 11 000 129 061
ostatne 19 500 55 697
opravy a udrziavanie 17 003 172 517
straZna sluzba 11171 125 692
upratovanie 5281 57 391
Gdrzba zelene 748 10 521
technické zabezpedenie 7216 77 084
licencovana osoba (technik PO, BOZP..) 0 5160
odvoz a likvidacia odpadu 2 055 14 488
lapa&e tukov - sepuratory 0 7 542

e
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marketing 7 161 71241
Ostatné vyznamné poloZky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: -1713 76 698
koeficient DPH 0 10 931
Odpis pohladavky 0 36 748
Tvorba a zu&tovanie opravnych poloziek k pohladavkam -4 606 10 046
poistenie nehnutelnosti 2893 17 313
naklady na spolutgast 0 1660
Finanéné naklady, z toho: 136 568
Kurzové straty, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 136 568
bankové poplatky 136 568

5. Dane

VI.

Ku koncu roka 2016 doslo k zmene danovej legislativy, na zaklade ktorej sa znizuje dail z prijmov
pravnickych osdb z 22% na 21% s uc¢innostou od 1. januara 2017.

QOdsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafou z prijmov, odlozenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlcej tabulke:

2016 2016

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dafiv %  Zaklad dane Darn Daii v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: 254 404 57 892
teoreticka dan 55 969 22% 12 736 22%
Dariovo neuznané néklady 44 373 9762 716 804 157 697
Vynosy nepodliehajuce dani -795279  -174 961 -91 -20
Vplyv nevykazanej odloze-
nej dafovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie dariovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 0 22% 170 413 22%
Splatna daf z prijmov 80 22% 170 413 22%
Odlozena dari z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 80 22% 170 413 22%

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocefiovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budi dafové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluénych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Spolo¢nost zmenila od 01.01.2017 U&tovné obdobie z hospodarskeho roka na kalendarny rok.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost’ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2016 2016

Ostatné spriaznené strany

Iné AUPARK Piestany, spol. s r.o. 5504 47 194

urok z poskytnuej pdZicky AUPARK Piestany, spol. s r.o. 6 625 78 000

nakup sluzieb AUPARK Piestany, spol. s r.o. 57162 2430387

Predaj sluzieb AUPARK Piestany, spol. s r.o. 60 499 50 000

nakup sluZieb NEPI Slovakia Management s.r.o. 11 000 11 000
Stav k Stav k

Spriaznena osoba 31.12.2016 30.11.2016

Subjekt, ktory v tiétovnej jednotke vykonava rozho-
dujuci vplyv

podiel na ZI NEPI Real estate project two s.r.o. 4 250 4 250

Subjekt, ktory v tctovnej jednotke vykonava spo-
loény rozhodujtici, alebo podstatny vplyv

podiel na ZI NE Property Cooperatief U.A. 750 750
Ostatné spriaznené strany

poskytnuté pozicky AUPARK Piestany, spol. s r.o. 1300000 1 300000
trok z poskytnuej pozicky AUPARK Piestany, spol. s r.o. 465 649 459 025
prechodné polozky pasiv AUPARK Piestany, spol. s r.o. 685551 1133377
zavazky z obchodného styku AUPARK Piedtany, spol. s r.o. 1936 65 032
pohladavky z obchodného

styku AUPARK Piestany, spol. s r.o. 531 518 0
prechodné poloZky aktiv AUPARK Piestany, spol. s r.o. 145 393 0
zavazky z obchodného styku  NEPI Slovakia Management s.r.o. 13 200 13 200

Viil. OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat' sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Gétovnictve.
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IX.

1.

PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajiceho (¢tovneho obdobia je

uvedeny v nasledujticich tabulkach:

Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.12.2016 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2016
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Nerozdeleny zisk minulych rokov 192 620 0 0 0 192 620
Neuhradend strata minulych rokov 0 0 0 -112521 -112 621
Vysledok hospodarenia beZzného u&tovného ob-
dobia -112 521 254 324 0 112 521 254 324
Vlastné imanie spolu 85 599 254 324 0 0 339 923
Stav k ] Stav k
PoloZka vlastného imania 1.12.2015 Prirastky  Ubytky  Presuny 30.11.2016
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5 000
Z&konny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Nerozdeleny zisk minulych rokov 96 153 0 0 96 467 192 620
Vysledok hospodarenia bezného G&tovného ob-
dobia 96 467  -112 521 0 -96 467  -112 521
Vlastné imanie spolu 198120 -112 521 0 0 85 599

Vysporiadanie straty za predchadzajlce Gi¢tovné obdobie

Ugtovna strata za predchadzajlce U&tovné obdobie od 01.12.2015 do 30.11.2016 vo vyske 112.520,14
EUR bola vysporiadana nasledovne: prevod na U¢et 429 — neuhradena strata minulych rokov.

Rozdelenie zisku za bezné taétovné obdobie

Ku ditu zostavenia G&tovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol rozdelenie zisku za bezné Uctovné

obdobie vo vy3ke 254.323,27 EUR.
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X. PREHLUAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metédy:

T

Nazov polozky 2016 2016
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 254 404 57 892
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 0 0
Odpis zasob 0 0
Qdpis pohladavky 0 36 748
Zmena stavu opravne] polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam -4 606 -9 888
Zmena stavu opravnej poloZky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -7 347 16 913
Urokové néaklady (netto) -6 625 -78 000
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dihodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 235 826 23 665
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a dasového rozligenia -901 576 132 022
Ubytok (prirastok) zasob 829 -13 757
(Ubytok) prirastok zavizkov a asového rozligenia -37 569 478 150
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky -702 490 620 080

Nazov polozky 2016 2016
Periazné toky z prevadzkovej éinnosti
Prevadzkové pefiazné toky -702 490 620 080
Zaplatené lroky 0 0
Prijaté troky 6 625 78 000
Zaplatena dan z prijmov 0 -42 751
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné poloZky nezahrnuté do prevadzkovej Cinnosti 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti -695 865 655 329
Penazné toky z investicnej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pdzicky -6 624 -78 000
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefnazné toky z investiénej éinnosti -6 624 -78 000
Pefiazné toky z finanénej éinnosti
Prijmy zo zvy3enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Gverov a poziciek od bank 0 0
Prijmy / splatky poZiciek prijatych od spolo&nosti v Skupine 0 0
Splatky dlhodobych zavézkov 0 0
Cisté pefiazné toky z finanénej ginnosti 0 0




Poznamky U& POD 3-01 ICO: 44486693

AUPARK Piestany SC, s.r.o. 21 DIC: 2022722493
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -702 489 577 329
Pefazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaéiatku roka 885 560 308 231
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 183 071 885 560

PefaZné prostriedky

Pefaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti,
pefnazneé prostriedky na beznych G&toch v bankach, kontokorentny tiet a peniaze na ceste.

Penazné ekvivalenty

Peflaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitel'ny za vopred znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho
hodnoty v najblizsich troch mesiacoch ku dfiu zostavenia Uctovnej zavierky, napriklad terminovane vklady
na bankovych G&toch, ktoré st uloZene najviac na trojmesacni vypovednt lehotu, likvidné cenné papiere
ur¢ené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Uctovnou jednotkou, ktoré si splatne do troch
mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.
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