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Clanok I —- VSEOBECNE INFORMACIE

INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

a) Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

RF Invest, s.r.o.

Maly trh 2/A

811 08 Bratislava

ICO: 46144404

DIC: 2023258424

Datum zalozenia: 31.3.2011
Datum vzniku: 6.5.2011

Dna 6.5.2011bola spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri pod nazvom RF Invest, s.r.0.v odd. Sro vo
vlozke ¢. 5301/B.

Spolo¢nost’ je mesaénym platcom dane z pridanej hodnoty.
b) Hlavné ¢innosti spolo¢nosti
b) — sprava a tidrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nej zivnosti
¢) — prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prenajmom
d) uskuto¢novanie stavieb a ich zmien
e) nadobudanie nehnutel'nosti vratane prisluSenstva
f) predaj nehnutelnosti .

¢) Priemerny pocet zamestnancov

Priemerny prepogitany poéet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné ohdobie predchadzajice uétovné
obdobie
Priemerny prepoCitany poCet po€as uctovného obdobia 0 0
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d) Test vePkostnej skupiny UJ
Bezprostredne
BeZné uctovné predchadzajlice

Nazov polozky obdobie uct.obdobie Ano/Nie

Netto aktiva celkom 6731228 7 091 655 A

Cisty obrat celkom 935 200 945 940 A

Pocet zamestnancov 0 0 N

Uétovna jednotka spiiia podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala @uétovna
jednotka,preto zostavuje uctovnu zavierku podl'a podl'a metodiky pre velkostnu skupinu.

e) Datum schvalenia uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31.decenbru 2016 bola schvalena valnym zhromazdenim Spolo¢nosti dita
1.12.2016.

f) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla

§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve, za uctovné obdobie od 1. januara 2015 do 31.
decembra 2016.

g) Konsolidujuci podnik
Uctovna zéavierka spolo¢nosti RF Invest, s.r.0.sa nezahifia do konsolidovanej Gi€tovnej zavierky Ziadnej
spolo¢nosti.

h) Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika.

ch) Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice iétovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. Decembru 2015 bola uloZzena do registra uctovnych zavierok
v stilade s platnymi predpismi na zverejnenie.

i) Schvalenie auditora

V Gctovnom obdobi roku 2016 spolo¢nost’ nemala zo zakona povinnost’ auditu Gctovnej zavierky podla §19

zak.¢.431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov, nakol’ko nesplnila aspont dve z podmienok,

ktoré sa uvadzaju v cit. zakone. Predstavenstvo spolocnosti vsak rozhodlo o vykonani dobrovolného auditu
za rok 2016.
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Clanok II - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

V roku 2016 Statutarnemu organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli poskytnuté Ziadne zaruky alebo iné
formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné cely ¢lenov, ktoré sa
vyuctovavaju (v roku 2015: ziadne).

Organy uctovnej jednotky obdobie uctovné obdobie

Bezprostredne
Bezné uctovné | predchdadzajuce

Statutarny organ

-druh prijmu (vyhody): 0 0

Dozorny organ

-druh prijmu (vyhody): 0 0

Iny organ uctovnej jedntotky

-druh prijmu (vyhody): 0 0

Clanok III - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti (going concern).
Uttovné metddy a vieobecné iétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V uctovnom obdobi 2016 Spoloc¢nost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi.

a) Spbsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Sposob ocefovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. DIhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reproduk¢éna obstarévacia cena
4, Dlhodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstarévacia cena
7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Z3asoby vytvorené vlastnou Cinnostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
1. ZV a zékazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovitg hodnota
12.2 | Klpené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozli$enie na strane aktiv stvahy: Menovitd hodnota
15. Zavéazky, vratane rezerv, dlhopisov, pdzi€iek a Uverov: Menovita hodnota
16. Casové rozlisenie na strane pasiv stvahy: Menovita hodnota
17. Derivéty: Menovitg hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

klpe prenajatej veci:

20. Splatna dar z prijmov a odloZena daf z prijmov: Menovita hodnota
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Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
DIlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Sti€astou obstaravacej ceny od 1. januara
2003 nie su uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena (resp. vlastné naklady) je 1 660 EUR, od 1. marca 2009 2 400 EUR, a niZ$ia, sa odpisuje jednorazovo
pri uvedeni do pouZzivania. Predpokladana doba pouZzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba st
uvedené v nasledujtcej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania Odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 Linearna 20
Softvér 4 Linedrna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 Linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rdozna jednorazovy odpis 100

Dlhodoby nehmotny majetok, ktory bol uvedeny do pouzivania najneskér do 28. februara 2009 v oceneni rovnom alebo
nizSom ako 2 400 EUR, sa povazuje za dlhodoby nehmotny majetok a pokracuje sa v jeho odpisovani.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania

a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné naklady) je 996 EUR, od 1. marca 2009 1 700 EUR, a niz$ia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba pouZzivania, metdoda odpisovania a
odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roéna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 linearna 2,0
Stroje, pristroje a zariadenia 6az12 linearna 25
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Dlhodoby hmotny majetok vratane technického zhodnotenia, ktory bol uvedeny do pouZivania najneskoér do
28. februara 2009 v oceneni rovnom alebo nizSom ako 1 700 EUR, sa povazuje za dlhodoby hmotny majetok a pokracuje sa v
jeho odpisovani.

Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor
vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaji v Casovej a vecnej stvislosti
so zauctovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

Cudzia mena
Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici ditu uskutoénenia étovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje t¢tovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referené¢nym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavajii na menu euro referenénym vymennym
kurzom urc¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deni
predchadzajici ditu uskutoénenia i¢tovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa
na menu euro uz neprepocitavaju.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.) bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i
ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

Oprava vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi i¢tovanej v beZznom u¢tovnom obdobi
V beznom obdobi uctovna jednotka netictovala o oprave chyb minulych ti¢tovnych obdobi.
Spolo¢nost’ nevykazuje vo svojom uctovnictve ziadny dlhodoby nehmotny majetok.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPIL.NAJU SUVAHU A VYKAZ
ZISKOV A STRAT

Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 3 828 239 3831620

Spolocnost’ eviduje v z&dvizkoch so zostatkovou dobou splatnosti Dasou jako 5 rokov dlhodobé p6zicky voci
IAD Investments,sprav.spol,a.s., zavdzok vo vyske istiny 1 689 000 Eur navySenu o tiroky a zavdzok vo
vyske istiny 1 420 000 Eur navySenu o troky. Splatnost’ oboch zavédzkov je na neurcito.

Spolo¢nost’ nemd iné zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov
a neeviduje momentalne Ziadny bankovy tver so splatnost'ou dlhSou ako 5 rokov.

Zmluva o uvere a zalozné pravo

Spolocnost’ neeviduje zalozné pravo na ziadne zavizky.

Spolo¢nost’ eviduje dlhodoby investi¢ny uver z Privatbanka,a.s. vo vyske zostatkovej istiny 1 075 000 EUR
na vystavbu FVE Iza.

Doba splatnosti uréena Zmluvou o tivere ¢.20/2010 zo diia 14.4.2010 bola Dodatkom &.3 predizena do
20.6.2021.

Zabezpecenie uveru:

Zmluva o zriadeni zalozného prava k pohl'adavkam ¢. 20/2010/1
Zmluva o zriadeni zalozného prava k hnuteI'nym veciam ¢. 20/2010/2
Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti ¢. 20/2010/3
Zmluva o zriadeni zalozného prava na obchodny podiel ¢. 20/2010/4

Spolo¢nost’ eviduje dlhodoby investi¢ny Gver z Privatbanka,a.s. vo vys$ke zostatkovej istiny 595 697 EUR
na vystavbu FVE Pure Energy Dolna Strehova 1.

Doba splatnosti ur€end Zmluvou o tvere ¢.67/2010 zo dna 23.11.2010 bola Dodatkom ¢€.6 predlzena do
20.12.2021.
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Zabezpecenie uveru:

Zmluva o zriadeni zalozného prava k pohl'adavkam ¢. 67/2010/1
Zmluva o zriadeni zalozného prava k hnutelnym veciam ¢. 67/2010/2
Zmluva o zriadeni zalozného prava na obchodny podiel ¢. 67/2010/3

Spoloc¢nost’ eviduje dlhodoby investi¢ny tver z Privatbanka,a.s. vo vyske zostatkovej istiny 595 697 EUR
na vystavbu FVE Pure Energy Dolna Strehova II.

Doba splatnosti ur¢enad Zmluvou o uvere ¢.68/2010 zo dna 23.11.2010 bola Dodatkom ¢.6 predlZena do
20.12.2021.

Zabezpecenie uveru:

Zmluva o zriadeni zalozného prava k pohl'adavkam ¢. 68/2010/1
Zmluva o zriadeni zalozného prava k hnutelnym veciam ¢. 68/2010/2
Zmluva o zriadeni zalozného prava na obchodny podiel ¢. 68/2010/3

Na pohl'adavky je zriadené zalozné pravo v zmysle Zmluvy o zriadeni zalozného prava k pohl'adavkam ¢.
20/2010/1, Zmluvy o zriadeni zalozného prava k pohl'adavkam ¢. 67/2010/1 a Zmluvy o zriadeni zalozného
prava k pohl'adavkam ¢. 68/2010/1

Bezné uctovné obdobie

Opis predmetu zalozného prava Hodnota predmetu Hodnota pohladavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou
formou zabezpedenia 0 0

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné
pravo 549 098 395 656

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené
pravo s nimi nakladat X 0

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

- Uttovna jednotka neeviduje budiice mozné zavizky nevykazané v sivahe.

- Podnik nema Ziadne vedomosti o tom, Ze by jej hrozili sidne spory .

- Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostato¢ne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné
kvantifikovat’ a zanikne aZ potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie
prislusnych organov.

2. Ostatné finan¢né povinnosti
Spolo¢nost’ neeviduje Ziadne iné ako spominané financné povinnosti.

3. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ neméa podmieneny majetok.
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4 . Prenajaty majetok
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Spolo¢nost’ v roku 2016 prenajimala dlhodoby hmotny majetok Fotovoltaicku elekrarei 17a,
Fotovoltaicku elekrarent Pure Energy Dolna Strehova I a Fotovoltaicku elekraren Pure Energy

Dolna Strehova II.

Prenajaty majetok

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
Nézov polozky BeZné Uétovné obdobie obdobie
935 200 938 800

Majetok v najme (operativny prenajom)

Maijetok prijaty do uschovy

Pohladavky z derivatov

Zavézky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

Pohladavky z leasingu

Zavazky z leasingu

Iné polozky

Clanok VI - INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU

KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA

UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31.decembri 2016 nenastali udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoc¢nosti, ktoré

su predmetom uctovnictva.




