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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolmosti:

Doster, s.r.o.
Dvoiakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innostami Spolanosti su:

— predaj nehnutmosti,

— prenajom nehnufrosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnjietieb spojenych s prenajmom,

— prenajom nehnukgosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskymia inych ako zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom.

2. Datum schvalenia @&tovnej zavierky za predchadzajice &tovné obdobie
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2015, za predchadzajiievaé obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spatoosti 30. septembra 2016.

3. Pravny dévod na zostavenie €&ovnej zavierky

Uetovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadtaviga zavierka pdi § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. odiovnictve (Falej ,zakon o dtovnictve®) za dtovné obdobie od 1. januara 2016 do
31. decembra 2016.

Uttovna zavierka je @ené pre pouzivakev, ktori maji primerané znalosti o obchodnych eneknickychginnostiach

a Gtovnictve a ktori analyzuja tieto informacie s peimnou pozorngsu. (tovna zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytov# vSetky informacie, ktoré by existujici a potendm investori, poskytovatelia Gverov a p&igk a ini
veritelia, mohli potrebova Tito pouZzivatelia musia relevantné informaciéatis inych zdrojov.

4. Informécie o skupine

Spolanog’ nespita podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakonacdwmvaictve definujice povinnészostavenia
konsolidovanej &ovnej zavierky, a preto Spaioos’ nezostavuje konsolidovanitdvnu zavierku za rok 2016 a ani sa
nezatiia do ziadnej konsolidovane§tdvnej zavierky.

B. INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, &lénom dozornych organov neboli v roku 2016 poskigriiadne pdzky, zaruky alebo
iné formy zabezp®nia, ani finatné prostriedky alebo iné plnenia na sukromagyiclenov, ktoré sa vyftovavaja (v
roku 2015: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, bdo8mwg’ bude nepretrzite poktava’ vo svojejéinnosti (going
concern).

Uctovné metddy a vieobecn&dvné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a Usudkov

Zostavenie &ovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Sgwdsti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu @tovnych metdd a diovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, kévazvynosov a
nékladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaézem minulych skisenostiach a inych régfich faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zakladeydéh sa formuje vychodisko pre posudenéounych hodn6t
majetku a zavézkov, ktoré nie su zrejmé z inyclojpdr Skut@né vysledky sa preto mozu ti%d odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustdle prelvodaoé. Korekcie dovnych odhadov nie sa vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktoodhad korigovany, ak korekcia ovpiyje iba toto obdobie, alebo v
obdobi korekcie a v bududcich obdobiach, ak korekeg@yviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky

V slvislosti s aplikaciou diovnych metdd a diovnych zdsad Spolaosti nie su potrebné také dsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané&itotinej zavierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolainog’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a prddidoch, pri ktorej by existovalo signifikantnéikia, Zze
by mohla vies k ich vyznamnej Uprave v nasledujucotita¥nom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa @uo@ obstardvacou cenou, ktora f@eh cenu obstarania a naklady suvisiace s
obstaranim (clo, prepravu, montéaz, poistné a padifenu o dobropisy, skontd, rabatig\wy z ceny, bonusy a pod.

SlEag’ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie siytzakverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dibloého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sl stanovenéhadmajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovd sa zé&ina v mesiaci, kedy bol dlhodoby majetok uvedenypdazivania. Drobny dihodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklagly) 700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pedemi do
pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovardgiaova sadzba su uvedené v nasledujlcefkabu

Predpokladana Metbéda Rw odpisova
doba pouzivania  odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby 20 linearna 5
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 4 linearna 25

Metddy odpisovania, doby poufiteosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujuiiw 8u ktorému sa zostavujé€tavna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

4. Zasoby
Zéasoby sa odmiji obstaravacou cenou.

Obstaravacia cena zZala cenu, za ktorl sa zasoby obstarali a nakladysisiré s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZzend o dobropisy, skontdatgbZavy z ceny, bonusy a pod.. Uroky z Gverov siagiou
obstaravacej ceny zasob v pomernej vySke. Ygppomeru Urokov z Gverov, ktoré sa @&l do obstaravacej ceny
zasob, je nasledovny:

Preinvestované naklady

Celkové néklady (okrem Grokov, odpisov a d&nf

® - Preinvestované naklady predstavuji kumulativnu wysklkovych nékladov Spaloosti, tykajlice sa zakazkovej vystavby
nehnuténosti, od zaéiatku vystavby do tla zostaveniadiovnej zavierky.
- Celkové néklady predstavuju kumulativnu vySkdatsch nakladov Spoloosti, ktoré sa netykaju zakazkovej vystavby

nehnuténosti. Celkové naklady nezétaju sumu Urokov, odpisov, dani a si ponizené osy/Smol@nosti.

Znizenie hodnoty zasob sa Zathiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Zakazkova vystavba nehnut&nosti

Zéakazkova vystavba nehnuteosti — ostatna (nie priebezny transfer)

Zakazkova vystavba nehniitesti ugenej na predaj — ostatna (nie priebezny transéevykazuje metddou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehiinbsti.
6. Pohladavky

PoH’adavky pri ich vzniku sa ogajli ich menovitou hodnotou; postipené fatévky a pofadavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa tajgl obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacibstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymokité polfadavky.
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7. Finanéné Wty
Finartné Wty tvori paiazna hotovas zostatky na bankovychétibch a oc#uju sa menovitou hodnotou. ZnizZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobidezujd vo vySke, ktora je potrebna na dodrzaagady vecnej a
¢asovej slvislosti saiovnym obdobim.

9. Zavéazky

Zavazky pri ich vzniku sa ogaji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati Ggaiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkovirja@ ako ich vySka vdiovnictve, uvedl sa zavazky wtdvnictve
a v Wtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Vynosy

Trzby za vlastné vykony neobsahujliida pridanej hodnoty. Su tiez znizenélawy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez Bddu na tog¢i zakaznik mal vopred ndavu narok, alebgi ide o dodatdne uznanalavu.
Trzby z predaja sluZieb sa vykazujudtavnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

11. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolainog’ zisti v beznom &ovnom obdobi vyznamnud chybu tykajucu sa minuly¢tovnych obdobi, opravi tdto
chybu na dtoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429euhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyau
vysledok hospodarenia v beznogtaynom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulyétovunych obdobi sadfuji v
beZznom dtovnom obdobi na prisluSny nékladovy alebo vynosgey.

V roku 2016 Spolénog’ nelitovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zavazky

Struktara zavazkov pdid zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasleday prefiade:

31.12. 2016 31.12. 2015
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 12 055 4137
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2986941 2 339 455
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5woko 4544 416 6 295 038
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dihSousalakov 0 0
Zavazky spolu 10 855 412 8 638 630

Spolanog’ rwei za dihodoby bankovy Uver pozemkami a stavboudnbte 2 749 469 EUR.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky
Spolanog’ ma nasledujuce podmienené zavazky, ktoré sa ngdledeznom &ovnictve a neuvadzajd sa v stvahe:

- Spolanog’ ruéi za Gver poskytnuty od banky pozemkami a stavbhowyske 2 749 46EUR (2015: 1 278 840
EUR).
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2. Ostatné finanné povinnosti
Ostatné finaéné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznatovnictve a neuvadzaja v stvahe, su tieto:

- Spolanog’ eviduje zavazky z bududcich Gverov a gk, ktoré predstavuji netgrpany Uverovy limit v sume
1312 562 EUR (2015: 7 428 139 EUR).

- Spolanog’ eviduje prijaté bankové &enie v sume 245 798 EUR (2015: 0 EUR).

F. INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali Ziadne udalosti¢kig mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skubsti, ktoré su
predmetom é&tovnictva.
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