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VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolmosti:

J&T Real Estate Holding, a.s.
Dvoiakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolanog’ J&T Real Estate Holding, a.sl’dlej len Spolénog’), bola zaloZzena 12. decembra 2007 a do obchodného
registra bola zapisana 26. januara 2008 (Obchcelgigter Okresného sidu Bratislava | v Bratislave j@dsh, vioZzka
4390/B).

Hlavnymi €innost'ami Spolaénosti su:
— poskytovanie Uverov alebo péigk z paiaznych zdrojov ziskanych vyine bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky
majetkovych hodnét

2. Datum schvalenia &tovnej zavierky za predchadzajice étovné obdobie
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2015, za predchadzajiitevaé obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spataosti 30. septembra 2016.

3. Pravny dévod na zostavenie €&ovnej zavierky
Uttovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadtevidd zavierka pda § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. odiovnictve (falej ,zakon o dtovnictve) za dtovné obdobie od 1. januara 2016 do
31. decembra 2016.

Uctovna zavierka je @ena pre pouZivalev, ktori maji primerané znalosti o obchodnych eneknickychéinnostiach

a (Etovnictve a ktori analyzuiju tieto informacie s peimnou pozorngsu. tovna zavierka neposkytuje a ani nemdze
poskytov# vSetky informacie, ktoré by existujici a potendbm investori, poskytovatelia Gverov a p&igk a ini
veritelia, mohli potrebova Tito pouZzivatelia musia relevantné informaciéatis inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolasnog’ nespina podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakon&tavaictve definujlice povinnégostavenia
konsolidovanej &tovnej zavierky, a preto Spaloos’ nezostavuje konsolidovandtdvnu zavierku za rok 2016 a ani sa
nezatiia do ziadnej konsolidovane§tdvnej zavierky.

5. Priemerny prepogitany potet zamestnancov
Spolanog’ v &ktovnom obdobi 2016 ani wtovnom obdobi 2015 nezamestnavala Ziadnych zanmesina

INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Peter Kotka
Ing. Pavel Pelikan
Ing. Peter Remenar
Dozorna rada Marcela Pelikanova
Ing. Jana Filépova
Ing. Katarina Horvathova

Clenom $tatutarneho organu, @enom dozornych organov neboli v roku 2016 poskigrziadne pbd2ky, zaruky alebo
iné formy zabezpgnia, ani finatné prostriedky alebo iné plnenia na sukromnélyiclenov, ktoré sa vyftovavaju
(v roku 2015: zZiadne).

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky
U¢tovna zéavierka bola zostavena za predpokladu, péo8mg’ bude nepretrzite poktava® vo svojej¢innosti (going
concern).
Uctovné metddy a vieobecn&dvné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikované.
2. Pouzitie odhadov a Usudkov
Zostavenie &ovnej zavierky si vyZzaduje, aby manazment Sgudsti urobil Usudky, odhady a predpoklady, ktoré

ovplyviiuju aplikaciu @tovnych metéd adiovnych zésad a hodnotu vykazovaného majetku, kévézvynosov a
nékladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zatozem minulych skisenostiach ainych ramjich faktoroch,
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povazovanych za primerané okolnostiam, na zakladey¢h sa formuje vychodisko pre posudenitounych hodn6t
majetku a zavézkov, ktoré nie su zrejmé z inyclojpdr Skut@né vysledky sa preto mozu ti%d odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prelvogaoé. Korekciediovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale s vykdzané v obdobi, v ktoj@wdhad korigovany, ak korekcia ovpiyje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak kaeekeplywviuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou diovnych metéd a diovnych zasad Spalaosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané&itovinej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolainog’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a prédidoch, pri ktorej by existovalo signifikantnéikia, ze
by mohla vieg k ich vyznamnej Uprave v nasledujicottta¥nom obdobi.

3. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finakiny majetok Spolnos’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v gepeh &tovnych
jednotkéach, podielové cenné papiere a podiely sepmabu Eag’ou okrem v prepojenychitovnych jednotkach a ostatné
realizovaténé cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finagny majetok sa pri obstarani (prvotné oceneniejigieeobstardvacou cenou vratane nakladov sivisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkavanpod.). Stag’ou obstaravacej ceny cennych papierov nie st Groky
z Gverov na obstaranie cennych papierov a podidtavzové rozdiely a néklady spojené s drzbou ceongdpiera

a podielu.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka sa dlhodoby finary majetok ocguje takto:

* Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych,ospgth a pridruzenych &ovnych jednotkach: obstaravacou
cenou upravenou o pripadné znizZenie ich hodnoytioph oceneniu v &ovnictve.

4. Pohradavky
Pri dlhodobych pbZkach, ak je zostatkova doba splatnostiljaalavky alebo pdZky dihSia ako jeden rok, upravuje sa
hodnota tejto padladavky alebo pdZky formou opravnej polozky.

5. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sd@wjéeobstaravacou cenou.

6. Finanéné Wty

Finartné @ty tvori peéiaznd hotovay zostatky na bankovychéipch a oc#uji sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Prijmy budicich obdobi

Prijmy buddcich obdobi sa vykazuji vo vysSke, kt@apotrebna na dodrzanie zdsady vecnépsovej suvislosti s
Uctovnym obdobim.

8. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opstirrak je opodstatnené predpoklgdze doSlo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu ¥tdvnictve. Opravna polozka s&tdje v sume opodstatneného predpokladu znizZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu &tavnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeritlsarySka, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

Znizenie hodnoty finadného majetku
Ku kazdému du, ku ktorému sa zostavujétdvna zavierka sa fingny majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s clem zistt, ¢i existuji objektivne dékazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne ddkazy o znizeni hodnoty fisa@ho majetku patri nesplacanie dlhu alebo protiprakonanie
diznika, za podmienok, o ktorych by Spsiios’ za normalnej situacieeuvazovala, indikacie, Ze na majetok diznika
alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skai®i, Ze pre cenny papier prestal existbaftivny trh. Objektivnym
dbkazom znizenia hodnoty investicii do majetkovgennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobéenidgzich
realnej hodnoty pod Uroxiech obstaravacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické Gzitky z inves8pidlanosti v podielovych cennych papieroch a v podielgeh

vypoéita ako sdasna hodnota odhadovanych diskontovanych budi@tazpych tokov. Pri weni navratnej hodnoty
Uverov a pobadavok sa tiez berie do Gvahy schoprsykonnos diznika a hodnota kolateralov a zaruk od trettcéins
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Opravna poloZka sa zrusSi, ak nasledné zvySenigpkéatlanych buducich ekonomickych Gzitkov moznoektbiyne
spaja s udalogou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

9. Zavazky

Zavézky pri ich vzniku sa odaju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati caiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkowirjé ako ich vysSka vdiovnictve, uvedl sa zavazky wtavnictve
a v Wtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povitin@&@polanosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buddcnosti znizi jej ekonomigkigky. Rezervy su zavazky s néitym ¢asovym vymedzenim

alebo vySkou a oe&ju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie eficgtjpovinnosti ku i, ku ktorému sa zostavuje
U¢tovna zavierka.

Nevyfakturované dodavky majetku

Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa neapjlias vplyvom na vysledok hospodarenia aio@e sa
v odhadovanej vySke zavazku.

11. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZenamaa polfadavka) sa wahuju na:
a) moznos previes nevyuzité daové odpaty a iné déové naroky do buducich obdobi.

O odlozenej digovej polfadavke z odptitatd’nych d@&asnych rozdielov, z nevyuzitych itavych strat a nevyuzitych
daiovych odpétov a inych daovych narokov sadiuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budlciarhklane, v&
ktorému ich bude mozné vydZi je dosiahnuiy. Odlozena deova polfadavka sa preveruje ku kazdémiudku
ktorému sa zostavujeisibvna zavierka a zniZzuje sa vo vyske, v akej jerangiepodobné, Zze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypiie odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmkigrej sa predpokladd, Zze bude plattase
vyrovnania odloZenej dane.

V slivahe sa odlozenaitteva polfadavka vykazuje samostatne. Ak sdafmiji na odlozend da prijmov toho istého
daiovnika a ide o ten isty davy Urad, moze sa vyk&zéen vysledny zostatokitu 481 — odlozené diava polfadavka.

12. Vynosy buducich obdobi

Vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktgrgotrebna na dodrzanie zdsady vecnépsovej suvislosti s
Uctovnym obdobim.

13. Cudzia mena

Majetok vyjadreny v cudzej mene sa kiwduskut@énenia @tovného pripadu preptiavaju na menu euro refetgrym
vymennym kurzom wenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou aM#&mdnou bankou Slovenska wide
predchéadzajuciith uskuténenia @tovného pripadudialej ako referetny kurz).

Ku diu ocenenia (ku ith uskut@nenia @tovného pripadu, kuml, ku ktorému sa zostavujeitdvna zavierka) sa
referenym kurzom prepétaju:
a) cenné papiere znejuce na cudziu menu

Majetok vyjadreny v cudzej mene (okrem prijatychoskytnutych preddavkov) sa kui ku ktorému sa zostavuje
ttovna zavierka, pregdtavaji na menu euro refetgym vymennym kurzom denym a vyhlasenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovensitei,vku ktorému sa zostavujeitbvna zavierka, aduju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

14. Vynosy
Trzby z predaja sluZieb sa vykazujudtavnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové Uroky sadiuji rovnomerne v &ovnych obdobiach, ktorych sa vecn&aovo tykaju.

15. Porovnatd’né udaje

Ak v dosledku zmeny diovnych metdd adiovnych zasad nie sU hodnoty za bezprostredne Iphddajice &ovné
obdobie v jednotlivych siastiach dtovnej zavierky porovnateé, uvadza sa vysvetlenie o neporovivateh hodnotach
v poznamkach.

16. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolainog’ zisti v beznom &ovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulyétovnych obdobi, opravi tuto
chybu na dtoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429euhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyau
vysledok hospodérenia v beZznogtavnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulyétovnych obdobi saduji
v beznom Gtovnom obdobi na prisluSny nékladovy alebo vynos@éey.
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V roku 2016 Spolénog’ nelitovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

6. Zavazky

Struktara zavazkov pdid zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasleday prefiade:

31.12. 2016 31.12. 2015
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka o6IB768 85118 190
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5woko 37 685 236 22 209 841
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dihSousatakov 0 0
Zavazky spolu 136 651 004 107 328 031

Na dihodobych zavézkoch sl evidované zmenky naduhidoré su splatné v priebehu rokov 2018, 202020. Na
kratkodobych zavézkoch su evidované zmenky na dhkddré su splatné v priebehu roka 2017.

Majite’om zmeniek v hodnote 593 545 EUR je poskytnuté zamehkuienie vo vySke 593 545 EUR. Totoiamie
poskytla Spolénosti spriaznena osoba.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Ostatné finanéné povinnosti

Na podstvahovychdfioch je evidovany poskytnuty Gverovy grib vo vySke 35 964 329 EUR (rok 2015: 200 961 150
EUR), poskytnuté peZné réenie vo vySke 40 261 585 EUR (rok 2015: 27 998 58RE poskytnuté zmenkové
rucenie vo vySke 11 040 208 EUR (rok 2015: 13 260 8@RE prijaté zmenkové genie vy vyske 593 545 EUR (rok
2015: 667 897) a cenné papiere odovzdané do Usehiogginote 5 310 400 EUR (rok 2015: 5 310 400 EUR).

F. INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Spolainog’ neidentifikovala ziadne skutnosti medzi dom, ku ktorému sadfiovna zavierka zostavuje aa@m zostavenia

Gttovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv nasigdok hospodarenia Speétwsti pripadne na celkovd finami
situéaciu Spoldnosti za obdobie od 1. januara 2016 do 31. decegiié.
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