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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2016

VSEOBECNE INFORMACIE

1. Nazov a sidlo

Obchodné meno a sidlo AUPARK KoSice, spol. sr. 0.
Velka Okruzna 59A, 010 01 Zilina

Datum zalozenia 18.11.2003

Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 15.01.2004

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti
- prenajom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami,

2. Neobmedzené rucenie

Spolocnost nie je neobmedzene ru€iacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uc¢tovnej zavierky za predchadzajlce uctovné obdobie

Ugtovnu zavierku spolognosti AUPARK Kosice, spol. sr. 0. za rok 2015 schvalilo valné zhromazdenie
spolo¢nosti rozhodnutim zo dria 24. 06. 2016.

4. Pravny doévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016.

5. Udaje o skupine

Spolo¢nost AUPARK Kosice, spol. s r. 0. sa zahrfiuje do konsolidovanej u¢tovnej zavierky spoloc-
nosti NE Property Cooperatief U.A., Paulus Potterstraat 32 2, 1071DB Amsterdam, Holandské kralovstvo,
ktora je suCastou konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny NEW Europe Property Investment plc. Konsoli-
dovanu uctovnu zavierku skupiny zostavuje spolo¢nost NE Property Cooperatief UA., Paulus Potterstraat 32
2, 1071DB Amsterdam, Holandské kralovstvo. Tieto konsolidované uétovné zavierky mozno dostat priamo
v sidle uvedenych spolognosti.

Spolo€nost je na zaklade §22 ods. 8 zdkona o uétovnictve oslobodend od povinnosti zostavit’ konso-
lidovanu uétovnu zavierku a konsolidovanu vyro&nu spravu, pretoZe je zahrnutd do konsolidovanej U¢tovnej
zavierky spolo€nosti na vy§3om stupni v skupine v ramci Eurdpskej unie. Tuto konsolidovanu uétovnu za-
vierku zostavuje spolo€nost NE Property Cooperatief UA, Paulus Potterstraat 32 2, 1071DB Amsterdam,
Holandské kralovstvo.

6. Organy Spoloénosti a zmeny v priebehu roku 2016

Tiberiu Smaranda — od 12.2.2015 do 04.10. 2016
Christian-Sorin Badea — od 18.11.2015

Adrian Chirac — od 18.11.2015

Mirela-Florenta Covasa — od 27.11.2015
Costin-Marius Barbu - od 04.10.2016

Daniel Boda - od 04.10.2016

7. Struktura spoloénikov Spoloénosti k 31. decembru 201 a k 31. decembru 2015:

Podiel na Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom hlasovacich ostatnych po-
Spolocnik, akcionar imani pravach v % lozkach VI ako




Aupark KoSice spol. s. r. o. 2

absolutne v % naZzlv %
NE Property Cooperatief U.A. . 5 889 88,7% 88,70% 0
NEPI Slovak Centres One a.s. 750 11,3% 11,30% 0
Spolu 0 0% 0% 0

V priebehu roku 2015 doSlo k zmene vilastnickej Strukture v spoloCnost AUPARK KosSice, spol. s r. 0.
Zapis v Obchodnom registri prebehol k 25.3.2015 — doslo k zmene adresy na Velka okruzna 59A, 010
01 Zilina.

Spolo¢nikom od 12.2.2015 do 30.4.2015 je spolo¢nost NEPI Slovak Centres Two a.s., so sidlom
Velka Okruzna 59A, 010 01 Zilina. Od 1.5.2015 je spoloénikom spolo¢nost NE Property Cooperatief
U.A,, so sidlom Paulus Potterstraat 32 2, 1071 DB Amsterdam, Holandské kralovstvo — podiel 88,7% na
zdkladnom imani a spolo¢nost NEPI Slovak Centres One a.s. so sidlom Velka okruzna 59A, 010 01
Zilina — podiel 11,3% na zakladnom imani.

Il. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej Ginnosti
vsulade so zakonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujiucimi postupmi
uctovania.

Uétovnictvo Spolo&nost vedie na zaklade dodrzania éasovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je urené inak.

Ugtovné metddy avdeobecné Gctovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne
s predchadzajucim uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceruje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych UuZitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej

tabulke:
Predpokladana
doba pouzivania v Metéda Roé¢na odpisova
rokoch odpisovania sadzbav %
Softvér 4 roky linearna 25%
Nehmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena neprevysi 2 400
EUR 50 rokov linearna 2%

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym dhnom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR,
sa nezaraduje na ucéty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisové sadzba su uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana
doba
pouzivania v Metéda Roc¢na odpisova
rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 30 rokov linearna 3,33%
Samostatny hnutelny majetok 4 — 6 rokov linearna 25 % - 16,7%

Stroje, pristroje a zariadenia 6 rokov linearna 16,7%
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V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niz8ia ako jeho ocenenie v UCtovnictve po odpocitani opravok, je vytvorend
opravna polozZka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Goodwill

;Goodwill sa uctuje pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni, ak u¢tovna hodnota podielu jednej zi¢astnenej
spolo¢nosti v inej zu€astnenej spolo€nosti je vysSia nez realna hodnota majetku a zavazkov
pripadajica na tento podiel, pri€om uétovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie
hodnota podielu ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa uctuje v prospech uctu 015 —
Goodwill. Pri uétovani goodwillu sa zistuje, v akej vyske sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom
zvyS8ia ekonomické Uzitky a v suvislosti so zapornym goodwillom, zniZia ekonomické Uzitky. Ak
buduce zvysenie ekonomickych uzitkov bude pravdepodobne nizZSie nez je vyska goodwillu
zauctovana na ucte 015 — Goodwill, prislusna ¢ast goodwillu sa odpiSe pri zlu¢eni, splynuti

a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpi$e v prospech Uctu 551 - Odpisy
dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so suvztaznym zapisom na
tarchu Gctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepenaznom vklade, ktorym je podnik alebo ¢ast podniku (dalej len ,vklad podniku®),
sa v uctovnictve prijimatela vkladu podniku U&tuju prijimané jednotlivé zlozky majetku a zavazkov
tvoriace vklad podniku na vecne prislusné ucty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou
hodnotou jednotlivych zloziek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepefiazného
vkladu zapocitanou na vklad spolo¢nika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), uc¢tuje podla
charakteru ako goodwill alebo ako zaporny goodwill na acet 015 — Goodwill.

K 31.12.2016 je brutto hodnota goodwillu vo vyske 38 641 866 eur a hodnota opravok je vo
vysSke 2 535 556 eur. Goodwill je désledkom zluc¢enia obchodnej spolo¢nosti AUPARK Kosice, spol.
sT. 0, so sidlom Velka Okruzna 59A, 010 01 Zilina a obchodnej spoloénosti NEPI Slovak Centres
Two s. r. 0., so sidlom Velka Okruzna 59A, 010 01 Zilina, zmena zapisana v obchodnom registri
k 1.5.2015.

Pohladavky

Pohlfadavky sa pri ich vzniku oceruju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohlfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Si¢asna hodnota pohfadavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finan¢né ucty

Finan€né ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych uc¢toch, pri€om riziko zmeny hodnoty

tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktord je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vy8ka v uétovnictve,
uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolocnosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripoclitatelné a odpocCitatefné poloZzky z titulu trvalych a
do€asnych uprav danového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo€nost' uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vy3Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu darovu pohfadavku.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buduicich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v def predchadzajici driu uskuto€nenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolocnost zaviaze dopravit’ vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucéenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uctovnhom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté
s ohladom na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych
sluZieb ako pomernej €asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju [rovhomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu viastnych nehnutelnosti.
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Il. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny majetok
Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizZSie:

AKTIVA

Bezné uctovné obdobie
Dlhodoby nehmotny majetok iﬁ(;,;\éz_c(;vn;. Softvér ggepr:‘iafsg Goodwill Ostatny DNM Obstgl-\:'fﬂvany Poskytr;t;téDﬁll'\t/alddavky Spolu
a b c d e f g h |
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uétovného obdobia 1992 38 313 023 5700 38320 715
Prirastky 328 843 328 843
Ubytky
Presuny
Stav na konci iétovného obdobia 1992 38 641 866 5700 38 649 558
Opravky
Stav na za€iatku uétovného obdobia 1992 1077 554 313 1079 860
Prirastky 1458 002 114 1458 116
Ubytky
Stav na konci uc¢tovného obdobia 1992 2 535 556 427 2537 976
Opravné polozky
Stav na za€iatku uétovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci uc¢tovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaéiatku Gétovného obdobia 0 0 5387 37 240 855
Stav na konci uétovného obdobia 0 36 106 310 5273 36 111 582
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Informacie za predchadzajuce ucétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Bezné uctovné obdobie
Dlhodoby nehmotny majetok ing;\éz.cgvn:j- Softvér (r)‘gepr:’ié:sg- Goodwill Ostatny DNM Obstl;l’-\:'ﬁ/lvany Poskytr:]t;t%ﬁr,\jddavky Spolu
a b c d e f g h

Prvotné ocenenie
Stav na za€iatku uétovného obdobia 1992 0 4500 7692
Prirastky 38 313 023 38 313 023
Ubytky
Presuny
Stav na konci uétovného obdobia 1992 38313023 4500 38 320 715
Opravky
Stav na zaciatku u¢tovného obdobia 1992 0 200 2192
Prirastky 1077554 114 1077 668
Ubytky
Stav na konci u¢tovného obdobia 1992 1077 554 314 1079 859
Opravné polozky
Stav na zaciatku ué¢tovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci ué¢tovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaéiatku uétovného obdobia 0 0 5500 5500
Stav na konci uétovného obdobia 0 37 235 469 5 387 37 240 856

Goodwill

K 31.12.2016 je brutto hodnota goodwillu vo vyske 38 641 866 eur a hodnota opravok je vo vyske 2 535 556 eur. Goodwill je dosledkom zlicenia obchodnej
spolocnosti AUPARK Kosice, spol. s r. 0, so sidlom Velka Okruzna 59A, 010 01 Zilina a obchodnej spolocnosti NEPI Slovak Centres Two s. r. 0., so sidlom Velka
Okruzna 59A, 010 01 Zilina, zmena zapisana v obchodnom registri k 1.5.2015.
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2. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny niZSie:

Bezné uctovné obdobie
Dlhodoby hmotny
majetok . . Obstaravany Pred-
! Pozemky Stavby SHV Celky | Stado | Ostatny DHM DHM y davky Spolu
a b C d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaéiatku UO 2 459 961 89 300 716 6 305 032 33600 98 099 309
Prirastky 718 380 38 552 33 865 1596 124 2 386 921
Ubytky 790 797 790 797
Presuny
Stav na konci UO 2 459 961 90 019 096 6 343584 67 465 805 327 99 695 433
Opravky
Stav na zaéiatku UO 12 183 362 2 244 765 23521 14 451 648
Prirastky 2981 259 555 026 8 645 3544 931
Ubytky
Stav na konci UO 15 164 621 2799 791 32 166 17 996 579
Opravné polozky
Stav na zaéiatku UO
Prirastky
Ubytky
Stav na konci UO
Zostatkova hodnota
Stav na zaéiatku UO 2 459 961 77 117 354 4 060 267 10 079 83 647 661
Stav na konci UO 2 459 961 74 854 475 3543793 35 299 805 327 81 698 854
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Informacie za predchadza

uce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Bezné uctovné obdobie
Dlhodoby hmotny
majetok . . Obstaravany Pred-
J Pozemky Stavby SHV Celky | Stado | Ostatny DHM DHM y davky Spolu
a b C d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaéiatku UO 2 459 961 88 211 907 6 287 307 33600 96 992 775
Prirastky 1088 810 17 725 1106 535
Ubytky
Presuny
Stav na konci UO 2 459 961 89 300 716 6 305032 33600 98 099 309
Opravky
Stav na zaéiatku UO 9210572 1692 153 17 733 10 920 458
Prirastky 2972 694 552 612 5788 3531 094
Ubytky
Stav na konci UO 12 183 362 2 244 765 23521 14 451 648
Opravné polozky
Stav na zaéiatku UO
Prirastky
Ubytky
Stav na konci UO
Zostatkova hodnota
Stav na zaéiatku UO 2 459 961 79 001 335 4 595 154 15 867 86 072 317
Stav na konci UO 2 459 961 77 117 354 4 060 267 10079 83 647 661

Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym hmotnym majetkom:

Hodnota k Hodnota k

Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2016 31.12.2015

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 99 695 433 98 099 309
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma ucétovna jednotka obmedzené

pravo s nim nakladat 0 0
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3. Pohladavky
Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohfadavok
Spoloc¢nosti k 31. decembru 201 je uvedena v nasledujlcej tabulke:

. . V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky . .
splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 26 950 3768 30718
Pohradavky vog&i DUJ a MUJ 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo€nikom, &lenom a zdruzeniu
Socialne poistenie
Darové pohladavky a dotacie 33 33
Iné pohladavky
Kratkodobé pohladavky spolu 26 983 3768 30751

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po Iehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 3161 332 0 3161332
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 3160972 0 3160972
Pohladavky v ramci podielovej U¢asti okrem pohladavok voci
prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 360 0 360
Pohladavky voc€i spolo€nikom, &lenom a zdruzZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 3161 332 0 3161 332

4. Finanéné ucéty
Finanénymi u¢tami moze Spolo€nost volne disponovat.

5. Casové rozlisenie
Jednotlivé poloZky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne predchadzajice

Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 385 487 56 161
Ostatné 385 487 56 161
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 -48 449
Ostatné 0 -48 449
PASIVA

1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlasthom imani Spolo&nosti su
uvedené v poznamkach v ¢asti 0 na strane 18.
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2. Zavazky

Struktira zavazkov podria zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 201:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az paz do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov roka splatnosti zavazky
Dlh. zavazky z obchodného styku, z toho: 22 868 614 0 0 0 22868614
Zavazky voci prepojenym ucétovnym jednotkam 22 868 614 0 0 0 22868614
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem za-
vazkov voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavézky vodi prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 0 0 0 0
Krat.zavazky z obchodného styku, z toho: 0 0 18 498 162 482 180 980
Zavézky vodi prepojenym UJ 0 0 3054 3163 6217
Zavazky v ramci podielovej uCasti okrem
zavazkov voci prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 15 444 159 319 174763
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 385 883 0 385 883
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej uCasti okrem
zavazkov voci prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darové zavazky a dotacie 0 0 268133 0 268133
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 117 750 0 117 750
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 404 381 162 482 566 863

Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

viac ako
Nazov polozky pat’ rokov

splatnosti
jeden rok

roka

Zavazky
do jedného po lehote Spolu
splatnosti zavazky
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Dlh. zavazky z obchodného styku, z toho: 38 281 495 0 0 0 38281495
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkdm 38 281 495 0 0 0 38281495
Zavazky v ramci podielovej UCasti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavézky vodi prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 0 0 0 0 0
Krat.zavazky z obchodného styku, z toho: 4 959 520 0 0 0 4959520
Zavazky vodi prepojenym UJ 735 0 0 0 735
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 53 696 0 0 0 53 696
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavézky vodi prepojenym UJ 4 386 955 0 0 0 4386955
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavéazkov vodi prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voCi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 0 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 0 0 0

3. Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2015je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2016 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zéakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné 0 1000 0 0 1000
Rezervy spolu 0 0 0 0 0
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2015 Tvorba Pouzitie = ZruSenie 31.12.2015
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonne dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 10 200 0 10 200 0 0
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 10 200 0 10 200 0 0
ostatné 10 200 0 10 200 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 10 200 0 10200 0 0

4. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych uverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prisl.mene

Suma istiny v mene EUR

Me- Urokp.a.v Datum k k k k
Nazov polozky na % splatnosti  31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: X X 0 0
3Euribor+
Tatrabanka EUR mazrza 2020 0 0 83210528 71096 757
Kratkodobé banko-
vé uvery, z toho: X X 0 0
3Euribor+
Tatrabanka EUR mazrza 2017 0 0 4 894 736 4 894 758
Spolu X X 88105264 75991515

5. Prijaté pozicky

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Sumaistiny v mene EUR
p.a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena Vv % splatnosti 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
Dlhodobé pézicky, z toho: X X 0 0
NE Property Cooperatief UA.  EUR 8 0 0 22868614 38281495
Kratkodobé pézicky, z toho: X X 0 0
Dlhodobé finanéné vypomo-
ci,, ztoho: X X 0 0
Kratkodobé finanéné vypo-
moci,, z toho: X X 0 0
Spolu X 22868614 38281 495

Pdzicka je poskytnuta materskou spol¢nostou.
6. Casové rozlisenie

Struktira &asového rozlisenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Opis polozky €asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
juce uctovné obdobie

Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho:
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Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho:

Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho:

11 204
11 204

Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho:
Ostatné

7712
7712

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

VYNOSY

1. Cisty obrat

Infomacie o Struktare Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2016 2015
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 9375618 9779 666
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 9375618 9 779 666
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 0 0
Cisty obrat celkom 9375618 9 779 666

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podfa typov vyrobkov, tovarov,
sluzieb ainych ¢&innosti Spolo¢nosti, a podfa hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené

v nasledujucej tabulke:

Prendjom vlastnych

Oblast od- nehnutel'nosti Refakturécia Ostatné Spolu
bytu 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Slovensko 9361212 9779667 7406 300 7000 0 9375618 9779666
Spolu 9361212 9779667 7406 300 7000 0 9375618 9779666

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej Cinnosti

sU uvedené nizsie:

. . Bezné uétovné ob-
Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajuce ué-

dobie tovné obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii na-
kladov, z toho: 0 0
Aktivacia dlhodob.o hmotného majetku 0 0
Ostatné vyznamné polo_zky vyn9$ov 152 238 143 000
z hospodarskej ¢innosti, z toho:
Refakturacia poistenie + dar 145230 143 000
Poistné plnenia 0 0
Ostatné 3008 0
Trzby z predaja majetku 4000 0
Financéné vynosy, z toho: 146 96
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku diu, ku ktorému 0 0
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sa zostavuje uctovna zavierka

Ostatné vyznamné polozZky financénych
vynosov, z toho:

Uroky 146

96

NAKLADY

4. Naklady z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Bezné Bezprostredne
Nazov polozky uctovné predchadzajice
obdobie ucétovné obdobie
Naklady vo¢i auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 4167 3500
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 0 3500
iné uistovacie auditorské sluzby 4167 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
danové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 84 225
Ocenovacie sluzby 2284 0
Refakturacia sluzieb najomcom 0 300
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 1350 8 126
Prispevok na SPN 57 527 50 019
Ostatné 21 266 25780
Ostatné vyznamné poloZzky ndkladov z hospodérskej €innosti, z toho:
Manka a Skody 0 330
Finanéné naklady, z toho:
Kurzové straty, z toho: 0 1
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 4 599 520 | 6 694 492
Uroky banka 1779639 | 1776 107
Uroky pozicky 2733858 | 4885524
Bankové poplatky 429 361
Bankové poplatky za spracovanie Uveru 85593 32 500
Néaklady na derivatové operacie 0 0
Debetné uroky 0 0
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Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou danou z prijmov, odloZzenou danou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
. « uctovné obdobie
Nazov polozky
Zikladdane | Dan | P2 | zakiad dane pan | Pan
v % v %
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia -312049 X X -1 602 942 X X
pred zdanenim, z toho :
teoreticka dan X -68651 22 X -352 647 22
Danovo neuznané naklady 448 377 98 643 22 2 468 638 543 100 22
Vynosy nepodliehajuce dani 57 804 12717 22 422 305 92 907 22
Vplvyv n.evyka‘lzar)ej odlozenej 0 0 22 0 0 22
danovej pohladavky
Umorenie danovej straty 78524 17275 22 444 318 97 750 22
Zmena sadzby dane 0 0 22 0 0 22
Iné 0 0 22 0 0 22
Spolu 0 0 22 0 283 360 22
Splatna dan z prijmov 2880 X 22 2 898 X 22
Odlozena dan z prijmov 0 0 22 0 0 22
Celkova dari z prijmov 2902 0 22 2898 0 22
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UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2015 do dna zostavenia Uc¢tovnej zavierky Spolo¢nosti nenastali také udalosti, ktoré by

si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v u¢tovnej zavierke za rok 2015.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika

Spriaznené osoba

Hodnotové vyjadrenie obchodu

transakcie 2016 2015
predaj sluzieb Aupark Kosice SC, s.r. o. 9361212 9911 137
prijaté uroky Aupark Kosice SC, s.r. o. 0 19 599
predaj majetku Aupark Kosice SC, s.r. o. 748 140 30544
nakup sluzieb Aupark Kosice SC, s.r. o. 2 545 0
nakup sluzieb NE Property Cooperatief U.A, 0 40 000
prijaté pézicky NE Property Cooperatief U.A, 22 868 614 4 885 524
zaplatené uroky NE Property Cooperatief U.A, 2733858 0
nakup sluzieb Aupark Zilina SC, s. r. o. 286 612
nakup sluzieb Aupark Property Managment 3787 0
nakup sluzieb Nepi Slovakia Management 3740 0
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PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho ucétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Polozka vlastného

i i Stav . . Stav
imania
k 1.1.2016 Prirastky Ubytky Presuny k 31.12.2016
Zakladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Zmena zakladného 0 0 0 0 0
imania
P(’)hladav'ky za upisa- 0 0 0 0 0
né vlastné imanie
Emisné azio 0 0 0 0 0
giﬁ‘;"e kapitalove 9 170000 600 000 0 0 9770 000
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) 0 0 0 0 0
Z kapitalovych vkladov
Rezervny fond na
vlastné akcie a vlastné 0 0 0 0 0
podiely
Statutarne fondy
Ostatné fondy
Ocenovacie rozdiely
Z precenenia majetku 0 0 0 0 0
a zavazkov
Ocen_O\’/acu,a roz’dvlely’ 0 0 0 0 0
z kapitalovych u&astin
Ocenovacie rozdiely
z precenenia pri zlucCe- 0 0 0 0 0
ni, splynutia rozdeleni
Nerpzdeleny zisk mi- 0 0 0 0 0
nulych rokov
Neuhradena stra- -793 738 659 326 1945 345 0 2079 758
ta minulych rokov
Vysledok hospodare-
nia bezného uctovné- -1 605 840 1290 889 0 314 951
ho obdobia
Polozka vlastného st st
; ; av . " av
imania
k 1.1.2015 Prirastky Ubytky Presuny |\ 31.12.2015

Zakladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Zmer_1a zakladného 0 0 0 0 0
imania
P(’)hladav!q za upisa- 0 0 0 0 0
né vlastné imanie
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostainé kapitalové 0 9 170 000 0 0 9 170 000
ondy
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
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(nedelitelny fond)

Z kapitalovych vkladov

Rezervny fond na

vlastné akcie a vlastné 0 0 0 0 0
podiely

Statutarne fondy 0 0 0 0 0

Ostatné fondy

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia majetku 0 0 0 0 0
a zavazkov
Ocefovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin
Ocefovacie rozdiely
z precenenia pri zlucCe- 0 0 0 0 0
ni, splynutia rozdeleni
Nerozdeleny zisk mi-

) 0 0 0 0 0
nulych rokov

Neuhradena stra- 9812 050 544 805 9563 117 0 793 738
ta minulych rokov

Vysledok hospodare-

nia bezného U&tovné- 79910 -1 605 840 79910 0 -1 605 840

ho obdobia

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 6 639 EUR.

Podiel na zakladnom imani predstavuje 6 639 EUR (2015: 6 639 EUR)

2. Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2015

Ugtovna strata za rok 2015 vo vyske 1 605 840 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Nazov polozky 2015

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvySenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spolo€nikom, &lenom
Iné neuhradena strata 1 605 840

O OO OO oo

Spolu 1605 840
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PREHLAD PENAZNYCH TOKOV
Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefaznych tokov sa rozumie:

a) pefaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, penazné
prostriedky na beznych ucétoch v bankach alebo pobockach zahraniCnych bank, kontokorentny
ucet a Cast zostatku uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym u¢tom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami,

b) ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje ultovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych ué&toch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Spoloénost zostavila prehlad pefaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Prehl’ad i eﬁain;’ ch tokov
Bezné UO a Bezprostredne predchadzajiice UO

Nazov polozky 2016 2015
Cisty zisk (pred odpoéitanim dafiovych a mimoriadnych poloziek) -312 049 -1 602 942
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 4994 023 4 608 857
Odpis zasob 0 330
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 1000 -10 200
Urokové naklady (netto) 4513351 6 661 535
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku -4 000 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 9 192 325 9 657 580
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a asového rozli$enia 2752 806 61 760
Ubytok (prirastok) zasob 0 -330
(Ubytok) prirastok zavézkov a éasového rozligenia -2 210 106 814
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 11942 921 9 825 824

Nazov polozky 2016 2015
Penazné toky z prevadzkovej €innosti
Prevadzkové periazné toky 11942 921 9825 824
Zaplatené uroky -4 513 497 -6 661 631
Prijaté uroky 146 96
Zaplatena dan z prijmov -2 902 -18
Vyplatené dividendy 319 820 9098 222

Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
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Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej €innosti 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej ¢innosti 7746488 12 262 493

Penazné toky z investicnej ¢innosti

Nakup dihodobého majetku -1915944 -39 419 556
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 4 000 0
Obstaranie fin investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -1911944 -39 419 556

Penazné toky z finanénej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 600 000 9170 000
Prijmy / splatky uverov a péziCiek od bank 12 113 749 -2 334 139
-19 799
Prijmy / splatky péziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 836 21987 404
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -7 086 087 28 823 265
Kurzové rozdiely k penaznym prostriekom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) penaznych prostriedkov a pennaznych ekvivalentov -1 251 543 1666 202
Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty na zacCiatku roka 1959 742 293 540

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 708 199 1959 742




