VYROCNA SPRAVA

BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.o.

2016



PROFIL SPOLOCNOSTI

Nazov spoloénosti:

Zapisana:

Sidlo spolo¢nosti:
Pravna forma:
ICO:

DIC:

Vznik spolo¢nosti:

Predmet ¢innosti:

BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.o.
(dalej ,BILLA REALITY*)

Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,
Oddiel: Sro, vloZka &islo 16490/B

Bajkalska 19/A, 821 02 Bratislava

spoloénost s ru¢enim obmedzenym

35 737 948

2020251970

Obchodna spoloénost bola zalozena zakladatelskou
listinou vo forme zapisnice N 286/97, Nz 273/97
spisanej dina 29. septembra 1997, notarom JUDr.
Romanom Blahom v sulade s ust. §24,57 ods. 3,
105-163 Zak. €& 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika. Stary spis: S.r.0. 23525

- realitna agentura - sprostredkovanie kupy, predaja
a prenajmu nehnutelnosti, prenajom hnutefnych veci
- kiipa tovaru za Uc¢elom jeho predaja koneénému
spotrebitelovi v rozsahu volnej Zivnosti
(maloobchod),

-kiipa tovaru za UCelom jeho predaja inym
prevadzkovatelom Zivnosti v rozsahu vofnej Zivhosti
(velkoobchod),

- leasing spojeny s financovanim

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou

bytového a nebytového fondu,




- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych

nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom —

obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom,

- prenajom hnutelného majetku — spotrebny

a priemyselny tovar, motorové vozidla , kancelarska

technika.

ZAKLADNE IMANIE A SPOLOCNICI

Zakladné imanie spolo¢nosti predstavuje 27 557 360 EUR.

Jedinym spolo€nikom spoloénosti BILLA REALITY SLOVENSKO, spol.s r.o. je:

REWE International AG
IZ NO- Sud Strasse 3, Objekt 16
Wiener Neudorf 2355

Rakuska republika
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Konatelia: Albena Grozeva Georgieva
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Dariusz Tomasz Bator

Prokdra: Ing. Beata Bacéikova

Albena Grozeva Georgieva
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BILLA

REALITY Slovensko, ¢len REWE Group

REWE.

GROUP

DEJINY ZNACKY BILLA

Billa (skratka z nem. ,Billiger Laden” — Lacny obchod) je obchodna zna&ka siete
supermarketov prevadzkovanych spoloénostou BILLA spol. s r.o., ktort vlastni firma
REWE Group. Znacka Billa sa vyskytuje v Rakusku, Taliansku, Cesku, na Slovensku,
v Chorvatsku, Rumunsku, na Ukrajine, v Bulharsku a v Rusku.

Zakladatelom firmy sa stal 7. Decembra 1953 Rakusan Karl Wlaschek z Viedne,
ktory otvoril prvy diskont. Vdaka Sirokému vyberu tovaru a nizkym cenam sa rychlo
jeho firma zac€ala zvaé&Sovat a rozsirovat do dal$ich miest v Rakusku. Na zadiatku 60.
rokov bolo uz v prevadzke 45 poboliek a v roku 1961 sa zaviedlo jednotné
pomenovanie Billa pre celt obchodnl siet. V tom istom roku bol zavedeny
bezobsluzny predaj. Firma sa v priebehu 60. a 70. rokov rozrastala a roz$irovala
sortiment pontkaného tovaru. Firma vyuZila pad Zeleznej opony a zacala expandovat

na novo otvorené trhy.

V roku 1996 firmu kupila nemecka skupina REWE Group, ktora je najva&sim
obchodnym refazcom potravin v Eurépe. REWE Group je jednym z lidrov v nemeckom
a eurdpskom obchode a cestovhom ruchu. Od svojho zaloZenia vroku 1927 sa

premenila z druZstevnej nakupnej asociacie na medzinarodné zdruZenie.



Skupina REWE Group prevadzkuje priblizne 15 000 obchodov v 20 eurépskych
krajinach a zamestnava asi 330 000 [udi. Rok 2015 bol pre REWE Group velmi
uspesny. Spolocnost dosiahla najlep$i hospodarsky vysledok vo svojej historii, ked
prijmy vzrastli o 3,7 percenta na 52,4 miliardy Eur po ogisteni o kurzové vplyvy.

Jednym z dévodov tohto rastu bolo spravanie sa spotrebitefov v Nemecku,
najma v poslednom $tvrtroku roka 2015. Okrem toho sa spolo&nosti vyplatili obrovské
investicie do modernizacie svojich maloobchodnych operéacii. Stratégia vyuZivania

inovativnych obchodnych modelov podnietila ziskovy rast v poslednych rokoch.

BILLA V EUROPE

Billa prevadzkuje obchody v 9 krajinach. Pésobila aj na polskom trhu, no v roku

2010 vSetky prevadzky v Polsku prebrala franctzska siet' E.Leclerc.

REWE International AG je sucastou nemeckej skupiny REWE Group, ktora
patri  k najvyznamnejSim eurépskym maloobchodnym skupinam a predajcom

rodinnych dovoleniek.

REWE International AG, so sidlom vrakiskom meste Wiener Neudor,
prevadzkuje znacky BILLA, Merkar, Penny, BIPA, ADEG, ako aj viacero vlastnych
produktovych znaciek. S firmami ITS BILLA Reisen, JAHN REISEN, MERKUR Ilhr
Urlaub a Penny PACK'N’GO operuje aj na trhu rodinnych dovoleniek.

BILLA Slovensko pdsobi ako su¢ast REWE International AG od roku 1993. Je
lidrom v segmente supermarketov na Slovensku. V stucasnosti prevadzkuje 137
obchodov a zamestnava takmer 4 000 pracovnikov. V supermarketoch priemernej
rozlohy 900 m? BILLA ponlka Siroky sortiment znadiek, vratane viastnych aj
diskontnych. Dominantnymi medzi viastnymi znakami su organické produkty Nase
bio, domaca Slovenska farma a cenovo vyhodny Clever. Rovnako déleZity je v ponuke
podiel Cerstvych produktov v oblasti lahdédok, pediva, ovocia, zeleniny a mlieénych

vyrobkov.



BUDUCNOST - CIELE - STRATEGIA

REWE Group ako jeden z veducich nemeckych a eurdpskych obchodnych
a turistickych koncernov svojou trvalou éinnostou aktivne spoluvytvara budtcnost

podniku, jeho pracovnikov a zakaznikov.

REWE GROUP buduje svoju silnG poziciu na domacom trhu ako zaklad pre
dalSiu medzinarodni expanziu. Ciefom je dosiahnut vynosny rast na zaklade

solidneho financovania. Vynosy dneska su investiciami zajtrajska.

Strategické smerovanie REWE Group zjednocuje firemné zasady
s hospodarskymi poZiadavkami v medzinarodnom konkurenénom prostredi a s jasnou

orientaciou na rast.

Ako sucast skupiny REWE International Group Uzko spolupracujeme s nasimi
sesterskymi BILLAmi v ostatnych eurépskych krajinach. Jednym z cielov vedenia
skupiny REWE je zjednotit Grovne riadenia a zodpovednosti vo v8etkych krajinach

svojho pbsobenia.

VZNIK SPOLOCNOSTI

BILLA REALITY vznikla dfa 14. januara 1998. Je sucastou medzinarodného

koncernu REWE International Group.

Na zaklade vyvoja obchodnych aktivit na Slovensku vyvstala potreba zaloZit
spolonost, ktora by mala na starost realizovat nakupy, predaj nehnutelnosti,
investitnd €innost v oblasti vystavby obchodov. Hlavnou &innostou je zabezpe&ovat
uvedene transakcie pre sestersku spoloénost. Vznikom tejto firmy sa odbremenila
sesterska spolo¢nost BILLA s.r.o. a BILLA REALITY, m6Ze svoju jedind a hlavnd
¢innost vykonavat' kvalitne a efektivne. Spolo¢nost' si vytvorila tim odbornikov, ktori

dozeraju na kvalitu realitnych a investi¢nych &innosti.



VYVOJ HOSPODARENIA SPOLOCNOSTI V ROKU 2016

Vyvoj obratu
vtis. EUR 2015 2016 zmena v %
Trzby z predaja sluzieb 10 359 10 141 -2,10 %

Hlavnym zdrojom prijmu spolo€nosti BILLA REALITY SLOVENSKO spol. s r.0.
je prenajom pozemkov a budov sliiZiacich prevazne na maloobchodn( &innost.
Vyska najomného sa kalkuluje a odsuhlasuje s obchodnymi partnermi kazdoroéne,
pricom do kalkulacie sa bert do tvahy parametre ako je lokalita objektu, kipna sila
obyvatefstva v danej lokalite a tieZ obstaravacia hodnota nehnutefnosti. Vplyvom
zmien trhovych podmienok a revizii prenajatych pléch a po ich zohfadneni v kalkula-
cii, v roku 2016 klesli trzby spoloénosti BILLA REALITY SLOVENSKO spol. s r.o.

0 218,- tis. EUR, ¢o predstavuje 2,10% percentny pokles oproti predchadzajicemu

roku.
Investicie
v tis. EUR 2015 2016 zmena v %
Obstaravany DHM 1139 5550 387,27 %

V roku 2016 spoloc¢nost BILLA REALITY SLOVENSKO spol. s r.o0. investovala
do vystavby objektov v mestach Bratislava — Namestie Hranigiarov, Bernolakovo,
Most pri Bratislave a Levice. Investicie sa uskuto&nili na pozemkoch, ktoré boli obsta-
rané v predchadzajucich rokoch. Narast 4 411,- tis. EUR predstavuje takmer 4-naso-
bok predchadzajuceho roka. Dévodom je fakt, Ze v roku 2015 spolo&nost tispesne

realizovala iba projekt v Kosiciach.

POSLANIE, CIELE a STRATEGIA SPOLOCNOSTI

Hlavnym ciefom spolo€nosti je flexibilne reagovat na potreby sesterskej

spolo¢nosti.




Prenajom podnikatefskych priestorov za téelom podnikania je zaujimavy z
hfadiska vstupnych nakladov, pretoZze sesterska spolo&nost si prenajme také
mnozstvo priestorov a v takej Struktire, ktora vyhovuje jeho momentalnej poziadavke.
V pripade zmien, napr. spolo¢nost sa rozrasta a potrebuje nové priestory, vie BILLA
REALITY velmi jednoducho reagovat na zvyenie priestorovych, kvalitativnych
poZiadaviek, pripadne poziadavky roz8irit o dal$ie. Je to neporovnatelne vyhodnejsie,
ako keby tieto starosti mala na pleciach sesterska spoloénost.

Dal$ou prioritou BILLA REALITY je minimalizovat nakladovost, s tym Ze to je
hlboko prepojené s platobnou schopnostou zakaznika, &o spatne vytvara podmienky
pre BILLA REALITY na dalSie skvalitiiovanie a efektivitu tohto procesu.

BILLA Bernolakovo




Spolo€nost mé vo svojom portfoliu ponuku sluZieb v oblasti sprostredkovania
predaja a nakupu nehnutelnosti, priom sa zameriava najmé na velké obchodné

budovy a skladové priestory.

V portféliu eviduje nehnutefnosti administrativneho, skladového a obchodného
charakteru. Velki dlohu zohrava pri investiénych zameroch spoloénosti oddelenie
expanzie, ktorého hlavnou naplfiou je vyhladavat vhodné pozemky a atraktivne

priestory pre nase nové filialky.

Pri strategickom planovani sa nesmie zabudat na mesta a regiény, kde este
nemame otvorené supermarkety.

Spolo¢nost postavila na pozemku v oblasti Presov centralny sklad atym
zabezpecila lep$i a rychleji pristup spolo&nosti BILLA s.r.0. k zasobovaniu predajni.

K distribu¢nému skladu v Senci tak pribudol dali centralny sklad.

Rozpracovalo sa niekolko véacSich projektov v ramci celého Slovenska, ktorych
rieSenie si vak vyZaduje dlh§i ¢asovy horizont, pretoZe ide o finanéne vysoko naroéné
projekty.

BILLA REALITY viastni k 31.12.2016 a nasledne prenajima:

64 pozemkov
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Bratislavsky kraj
Trnavsky kraj
Nitriansky kraj
TrenCiansky kraj
Zilinsky kraj
Banskobystricky kraj

—

PreSovsky kraj
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71 budov

Bratislavsky kraj 19
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Trnavsky kraj
Nitriansky kraj
Trenciansky kraj
Zilinsky kraj
Banskobystricky kraj
PreSovsky kraj
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Kosicky kraj

Vysledna cena najomného je prepoditana na zaklade lokality objektu a tiez
posidena oddelenim Reality management a Expanzia. Zohladnuje sa pri tom
kombinacia faktorov kdpna sila obyvatelstva a hustota obyvatelstva v danej lokalite.

DalSou &innostou je zabezpetit a prenajat zakladné vybavenie obchodnych

priestorov — regaly, chladiarenské komplexy, pokladniéné boxy, mésové drahy.

Vroku 2016 sa spolo¢nost BILLA REALITY investiéne podiefala na

nasledujucih projektoch:

Projekt Most pri Bratislave — umiestnenie filidlky je medzi obcami Malinovo
a Most pri Bratislave na jednom z hlavnych tahov smerujicich do Bratislavy —
Podunajské Biskupice. Podfa oficialnych statistik z roku 2010 denna frekvencia
automobilovej dopravy je takmer 9 600 automobilov. Medzi dalgie klady lokality patri
aj developerska ¢innost v danej lokalite, ktora sa prejavila vo vystavbe sidliska s cca.
280 bytovymi jednotkami avo vystavbe projektu Tri vody (dnes uZ sa realizuje)
s planom vytvorenia dodatoénych 90 bytovych jednotiek spolu s obcianskou

vybavenostou.



Vizualiacia - Most pri Bratislave

Most pri Bratislave
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Projekt Bernolakovo — filidlka je umiestnena v lokalite na jednom z hiavnych
dopravnych uzlov smerujicich z okolitych dedin okresného mesta Senec do Bratislavy
(vsmere Senec — Bratislava Podunajské Biskupice). Lokalita je dalej zaujimava aj
svojim umiestnenim v ramci obce Bernolakovo, kde sa v tesnej blizkosti nenachadza
relevantna konkurencia (1x potraviny orozlohe cca 25 m?) av blizkosti
frekventovanych dvoch autobusovych zastdvok a cyklochodniku medzi obcami
Bernolakovo - Ivanka pri Dunaji. V neposlednom rade je nutné spomenut aj rozsiahiu
vystavbu (av8ak prevazne pozostavajucej z individualneho byvania) v danej lokalite,
ktoréa pozostava z roz8irovania obce smerom na Novu Dedinku a lvanku pri Dunaiji,

kde vznika priame spojenie medzi obcami.

Vizualizacia — Bernolakovo
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Bernolakovo

Projekt Levice - Pri Bratke — filidlka je umiestnena na jednom z hlavnych tahov
v meste Levice a v strede sidliska, ktoré ma v stihrne viac ako 16 000 obyvatelov do

1km. Medzi dalSie vyhody patri, Ze vtesnej blizkosti danej lokality (do 1km) sa

nenachadza relevantna konkurencia.

Levice pri Bratke
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Projekt Bratislava — Namestie Hraniciarov - predajia BILLA sa nachadza v
samom srdci najvadsieho slovenského sidliska v Bratislave -Petrzalke, kde v okruhu
1,8km Zije 54.241 obyvatefov. Predajfia je na viditefnom mieste s vybornou
dostupnostou z hlavnej cesty a disponuje s dostatoénym po&tom parkovacich miest.
V okruhu 1km je jedna vaésia konkurencia, a to: Kaufland vo vzdialenosti 925m. Tento
projekt ma vysoky predpoklad Uspechu, nakolko nase existujuce filialky v Petrzalke
maju vysoky obrat a taktieZ Petrzalka ma najvy$siu hustotu obyvatefov na m2.

Bratislava — Namestie Hraniciarov

Sucasné spomafovanie tempa expanzie proti predchadzajicim rokom je

priamym dosledkom rastu nasytenosti trhu a silnejucej konkurencie.

ZLUCENIE SPOLOCNOSTI - FUZIA

K 1. janu 2014 bola uzavreta Zmluva o zliéeni medzi spolo&nostami BILLA
REALITY SLOVENSKO, spol. s r.0. almmoslov beta s.r.o. Zanikajuca spolo&nost
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Immoslov beta s.r.o. a nastupnicka spolo¢nost BILLA REALITY SLOVENSKO, spol.
sr.o. patria do tej istej podnikatelskej skupiny REWE. Zli&enie spolo&nosti sa
uskutoCnilo bez likvidacie zanikajucej spolo¢nosti s prechodom obchodného imania

zanikajlcej spolo¢nosti na nastupnicku spolo&nost.

Nastupnicka spolonost prebera na seba vSetky prava, povinnosti, pohladavky,

zavazky, ako aj majetok od zanikajlcej spolo&nosti.

BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.0. zaradila do majetku nasledovne
budovy a pozemky:

Bratislava Karlova Ves
Sered

Myjava

Zlaté Moravce

Cadca

Revlca

Kysucké Nové Mesto

INFORMACIE O VYZNAMNYCH RIZIKACH A NEISTOTACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského darfiového prava (napr.
legislativa ohlfadom transferového ocefiovania) doteraz neboli dostatoéne overené
praxou, existuje neistota vtom, ako ich budu darové organy aplikovat. Mieru tejto
neistoty nie je mozZné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne
precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spoloénosti si
nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budiicnosti

vyznamny naklad.

PRIEMERNY POCET ZAMESTNANCOV

Spolocnost nemala v roku 2016 Ziadnych zamestnancov (taktieZ v roku 2015

nemala Ziadnych zamestnancov).

14



AKTIVITY V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Firma BILLA REALITY nema a ani do budtcnosti neplanuje vydaje na &innosti

v oblasti vyskumu a vyvoja.

VYSTAVBA OBJEKTOV A VPLYV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Ekologické vyrobky a zdravy Zivotny $tyl sa stavaji novodobymi trendmi v nasej
spoloCnosti a zacinaji zasahovat i do potravinového priemyslu. Pri budovani
supermarketov sa Setrnost k Zivotnému prostrediu a udrZatelnost stava stale

délezitejSia.

Ekonomicka a ekologicky udrZatelna vystavba a prevadzka minimalizuje

ekologicku stopu a zniZuje naklady Zivotného cyklu budov.

Pri stavebnych pracach BILLA REALITY kiadie doraz na ekologické postupy
a vyuZivanie ekologickych materidlov. Stavebny odpad je likvidovany v zmysle

vyhlasok.

Vsetky pouZite stavebné materidly & materialové systémy a systémy vsetkych
stavebnych prvkov (natery, omietky, sadrokartony, vypine otvorov, podiahové skladby,
stropné, streSné skladby, oplastenie objektu, zamoénicke, stolarske, klampiarske
a plastové vyrobky, zdkladové konstrukcie, nosné a nenosné stenové konstrukcie,
izolacie zvukové, tepelné a hydroizolacie, atd.), ktoré st st&astou vystavby predajni
BILLA su aplikované v takom rozsahu a kvalite, v akej sa vyZaduju vSetky technické
a technologické pravidla a predpisy vyrobcov ¢&i distribitorov pouZitych materialov
a prvkov. Dalej sa nutne re$pektuju a dodrziavaju zakony, vyhlasky a nariadenia STN

v platnych zneniach.

Nevyhnutnou podmienkou pouzitia vSetkych materialov, vyrobkov a stavebnych
systémov a prvkov su prislusné doklady o atestoch, certifikatoch, prehlaseniach
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0 zhode, protokoly Statnych skusobni, popisujlcich ich mozné uplatnenia v stavebnej

vyrobe.

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

BILLA REALITY neméa Ziadnu organizaénl zloZzku v zahraniéi, neplanuje

nadobudanie akcii alebo obchodnych podielov v inych spolo&nostiach v zahraniéi.

INFORMACIE O OBSTARAVANi VLASTNYCH AKCIli, DOCASNYCH LISTOV,
OBCHODNYCH PODIELOV A AKCIli, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH
PODIELOV OVLADAJUCEJ OSOBY

Spolocnost v roku 2016 a ani v roku 2015 neobstaravala viastné akcie, do¢asné

listy, obchodné podiely a akcie, dotasné listy a obchodné podiely ovladajlcej osoby.

VYSLEDOK ZA ROK 2016

Statutarny organ rozhodol zatétovat zisk vo vyske 2 197 206 za rok 2016

nasledovne:

Doplnenie rezervného fondu vo vyske 5 % z &istého zisku dosiahnutého v roku
2016 vo vyske 109 860 EUR.

Po doplneni rezervného fondu je vyska nerozdeleného zisku 2 087 346 EUR.
Tento nerozdeleny zisk bude zalctovany na ucet 428 — Nerozdeleny zisk minulych

rokov.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENi UCTOVNEHO OBDOBIA, ZA
KTORE SA VYHOTOVUJE VYROCNA SPRAVA

Po 31. decembri 2016 do dia zostavenia Uétovnej zavierky a vyhotovenia

vyrocnej spravy Spolocnosti nenastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali zverejnenie

alebo vykazanie v Uétovnej zavierke za rok 2016.
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PLANY DO BUDUCNOSTI

V nadchadzajacom roku 2017 spolo&nost planuje nasledovné investicie:

Projekt Spi§ska Nova Ves — filidlka bude umiestnena v tesnej blizkosti centra mesta
(v okoli do 1km sa nachadza kompletna obgianska vybavenost cez trady aZ po sluzby)
ana jednom z hlavnych tahov s frekvenciou viac ako 12 000 automobilov denne

(oficialne Statistiky z roku 2010).

Vizualizacia Spisska Nova Ves

Projekt Ziar nad Hronom - miesto sa nachadza na ulici Andreja Kmeta, ktora je jedna
z prijazdovych ciest do najvacSieho sidliska v meste. V blizkosti sa nachadza
autobusova stanica, ako aj materskd a zakladnad $kola. Mesto disponuje s
konkurenénym retazcom obchodov ako Kaufland, Lidl, Tesco, ale v3etky su situované
v dostatoCnej vzdialenosti od predajne. Projekt je planovany na otvorenom
priestranstve v centre sidliska, pri¢om do buducnosti sa rata s retailovym konceptom

v tesnej blizkosti.
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... REWE..

BILLA A RETAILBOX 2IAR NAD HRONOM

08 L At A e N 1 A e

Dal$imi investiciami v roku 2017 bude aj kupa pozemkov v mestach:

Devinska Nova Ves, Banska Bystrica Sasova a Trenéin v celkovej hodnote 2 226 tis.
Eur.

Sucastou tejto vyro€nej spravy je roéna Gétovna zavierka k 31.12.2016 overena

auditorom a schvalena jedinym spoloénikom.

i ijf/'/I'Zm sz Bator

Ing. Tomas Stario
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