Uc¢tovna zavierka

EURO HOME STAR a. s. k 31. decembru 2016
Poznamky Ug POD 3 - 01 ICO |3]6[8]6]0]2]1]2]
DIC [2]0]2]2]6|9]4[3]0]0]

B.

C.

VSEOBECNE INFORMACIE

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
EURO HOME STAR a. s.
Palisady 29/A
811 06 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prendjmom
- kapa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel’'ovi alebo inym prevadzkovatel'om zivnosti

Détum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajuce ictovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2015, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalenda valnym
rozhodnutim jediného akcionara 30. septembra 2016.

Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 uctovnictve za u€tovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016.

Udaje o skupine i¢tovnych jednotiek
Materska spolo¢nost’ FPD Corporation SK a.s. nema povinnost’ zostavovat’ konsolidovanil i¢tovnu zavierku.

Pocet zamestnancov
Udaje o pocte zamestnancov za bezné uctovné obdobie a bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie su uvedené

V nasledujucom prehl'ade:

2015 2016

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Predstavenstvo: Marian Hodas — predseda
Ing. Peter Sveda - ¢len

Dozorna rada: Martin Hornak - predseda

Alexandra Rozborilova, M.B.A.

JUDr. Jozef Chovanec
Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely.

II}IFORMACIE 0 SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Struktara spolo¢nikov k 31. decembru 2016 je takato:

Podiel na Inglstpa ?:I,eclhna
Spolo¢nik, akcionar Vyska podielu na zékladnom imani hlasovacich N ,y
ravach polozkach VI
P ako na ZI
absoldtne v % v % v %
a b c d e
FPD Corporation SK a.s. 5000 000 100 100
Spolu 5000 000 100 100 -

V roku 2016 nedoslo k Ziadnym zmenam v majetkovej Strukture.
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej €innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Stcast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Néklady na vyskum sa neaktivujii, ¢tuju sa do nakladov uctovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj
sa uctuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie ndklady na vyvoj, ktoré sa vzt'ahuji na jasne definovany vyrobok alebo
proces, pri ktorych je mozné preukézat’ technicku realizovatelnost’ a moznost’ predaja a spolo¢nost’ ma dostato¢né zdroje
na dokoncenie projektu, jeho predaj alebo na vnutorné vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivuji, a to vo vyske, ktora je
pravdepodobna, ze sa ziska spét’ z buducich ekonomickych uzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju pocas maximalne 5 rokov, a to v tych Gétovnych obdobiach, v ktorych
sa oCakava predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota, odpisuji sa na sumu, ktora je
pravdepodobna, Ze sa ziska spit’ z buducich ekonomickych uzitkov.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina diiom nasledujiucim po uvedeni dlhodobého majetku
do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR
anizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladand doba pouzivania,
metdda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Roc¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linedrna 25
Stroje, pristroje a zariadenia 6 linearna 8,3az 12,5
Dopravné prostriedky 4az 6 degresivna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna JeanOJ;T:Vy 100

Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje cenné papiere a podiely. Tie (okrem cennych papierov na
obchodovanie) sa ocenuju obstardvacimi cenami vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Od obstardvacej ceny je
odpocitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov.

Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani ocefiuju realnou hodnotou.

Zasoby
Spolo¢nost’ nema naplii pre tuto polozku

Zakazkova vyroba
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

Ziakazkova vystavba nehnutel’nosti
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku
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PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou;

Kratkodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ nema napli pre tuto polozku

Finan¢né ucty
Penazné prostriedky a ceniny sa oceiiuji ich menovitou hodnotou.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna poloZka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s ictovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zéavézky s neurCitym casovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavézku.

Zavizky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi i€tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiovi stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moZnost' odpoéitat’ dafiova stratu
od zékladu dane v buduicnosti,
¢) moznost previest’ nevyuzité dafiové odpoéty a iné daiiové naroky do buduacich obdobi.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Emisné kvéty

Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku

Dotacie zo Statneho rozpoctu
Spoloénost’ nema napli pre tito polozku

Prenajom (lizing)
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.

Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom kupy
prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ngjomca, nie vlastnik.

Prijatie majetku ndjomcom sa v Gitovnictve ndjomcu Gctuje v defi prijatia majetku na tarchu prislusného t¢tu majetku so
suvzt'aznym zapisom V prospech Uctu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenymi o nerealizované
finan¢né naklady.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kapna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu. Dohodnuta doba najmu je najmenej 60% doby
odpisovania podl'a danovych predpisov, minimalne vSak 3 roky. Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny
a finan¢né naklady, vypocitané metddou efektivnej Girokovej miery. Finanéné néklady sa G¢tuji na tarchu uctu 562 —
uroky.

Derivaty
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku
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Majetok a zavizky zabezpefené derivatmi
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskutoénenia ti€tovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deti predchadzajtici ditu uskutoénenia u¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepocet cudzej meny na eura pouZzije
referenény vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UcCtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v dei predchadzajuci dfiu uskuto¢nenia atovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zévierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z ictu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji daii z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.

Porovnatel’né udaje
Ak v dosledku zmeny uctovnych metdd a uctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné

obdobie Vv jednotlivych sucastiach uétovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

Oprava chyb minulych obdobi
V tétovnom obdobi 2016 Spolo¢nost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Spolo¢nost’ neuvadza d’alSie dopliiujiice informécie

2. Derivaty
Spolo¢nost’ nemé obsahovii napli pre tuto polozku.

3. Zavizky
Struktiira zévizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu a odloZeného datiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:
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31.12. 2016 31.12. 2015
EUR EUR

Zéavazky po splatnosti 2534 468 445
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 20 854 6 910
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
ZAvazky spolu 2 555 322 7 355

F.

Spolo¢nost’ k 31.12.2016 nevykazuje zavizky kryté zaloznym pravom.

4. Vlastné akcie
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tuto polozku.

5. Naklady, ktoré maju vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost nema obsahovu napli pre tito polozku.

6. Vynosy, ktoré maju vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost nema obsahovu napli pre tito polozku.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tuto polozku.

2.  Podmienené zavizKky
Spolo¢nost nema obsahovu napli pre tuto polozku.

3. Ostatné finan¢né povinnosti
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tuto polozku.

4. Najaty majetok
Spolo¢nost’ nema obsahovu napli pre tiito polozku.

5. Prenajaty majetok
Spolocnost’ prenajimala zaciatkom roka byty na byvanie spolo¢nosti EURO HOME RENT a.s.. Vynosy z ndgjomného su
priblizne 472 €. Najomné zmluvy boli uzatvorené na rdzne dlhé obdobie. Nasledne byty vSak predala fyzickym
a pravnickym osobam a k 31.12.2016 ich uz neeviduje v majetku.

NFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali ziadne udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti, ktoré s
predmetom uctovnictva.

OSTATNE INFORMACIE

1. Informacia 0 udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme
Spolo¢nost’ nema napli pre tuto polozku.

2. Informacie UJ, v ktorych ma orgéan verejnej moci vi&inovy podiel na hlasovacich pravach (§23d ods. 6)
Spolo¢nost’ nema napln pre tuto polozku.



