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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolotnosti:

EUROVEA, a. 5.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Spolotnost’ EUROVEA, a. s. (dalej len Spolo&nost), bola zaloZend 5. novembra 2001 1 do obchodného registra bola
zapisand 26. novembra 2001 (Obchodny register Okresného siidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vloZka 2862/B).

Hlavnymi tinnost'ami Spolo¥nosti st:

- obstarivatel'skd dinnost’ spojend so spravou budov,

— prendjom nehnutel'nost{ s poskytovanim doplnkovych sluieb,

- sprostredkovanie kifipy, predaja a prendjmu nehnuteFnostf (realitnd dinnost’),

- ubytovacic sluZby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych &nnosti,
- poradenské a konzultand Einnost’ v rozsahu predmetu podnikania,

2. Udsje o neohmedzenom rutenf
Spolotnost’ nie je neobmedzene rutiacim spolotnikom v inych spoloénostiach podPa § 56 ods. 5 Obchodného zékonnfka,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Dditum schvilenia i¥tovnej zivierky za predchidzajfice i¥tovné obdobie
Ubtovné zavierka SpoloZnosti k 31. decembru 2015, za predchddzsjlce Gitovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromaZdenim Spolonosti 9. méja 2016. ’

4. Privny divod na zostavenle vittovnej zévierky
Uktovn4 zévierka Spolotnosti k 31. decembru 2016 je zostavend ako riadna ittovn4 zévierka podTa § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 43112002 Z.z outtovnictve (dalej ,zikon o Gitovnictve*) za Gitovné obdobie od 1. janudra 2016 do
31. decembra 2016.

Utovna zévierka je urSend pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych dinnostiach
a ittovnictve a ktorl analyzuji tieto informécie s primeranou pozornostou. Utovnd zivierka neposkytuje a ani nemde
poskytovat’ vBetky informécie, ktoré by existujici a potencionslni investori, poskytovatelia tverov a pdZitick a inf veritelia,
mohli potrebovat'. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat' z inych zdrojov.

5. Informidcie o skupine
Spolonost’ sa zahffia do konsolidovanej G¥tovnej zévierky spolonosti TRENESMA LIMITED, EAGLE HOUSE, 8th
floor, Agioi Omologites, Kyriakou Matsi, 16, Nikdzia 1082, Cyperska republika.

Tito konsolidovant Gtovni zivierku je moZné dostat’ priamo v sidle spolo&nosti TRENESMA LIMITED.

6. Polet zamestnancov
SpoloZnost’ v roku 2016 nemala zamestnancov (v roku 2015 tie nemala zamestnancov).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Peter Korbatka — predseda
Radoslav Mokry — &len
Baldzs Magyar — &len (do 11. februdra 2016)
Mgr. Jana Tomové — tlen {od 11. februéra 2016)

Dozorné rada Ing. Stanislav Korbatka
Ing. Tatiana Korbatkov4 (do 13. jila 2016)
Doc, Ing. Milan Maly, CSc. (do 13. jiila 2016)
Ing. Roman Korbatka (od 13, jiila 2016)
Mgr. Eva Pribitkovi (od 13. jila 2016)
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C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31, decembru 2016 bola ¥truktira akciondrov Spolodnosti takéto:

Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie priva
EUR % %
TRENESM A LIMITED 130 707 756 100 100
S polu 130 707 756 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiski pre zostavenie iftovne] zévierky
Uttovna zévierka bola zostavens za predpokladu, e SpoloZnost’ bude nepretr¥ite pokrafiovat’ vo svojej Einnosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné Giétovné zésady boli G&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Poutitie odhadov a disudkov

Zostavenic Gttovnej zavierky si vyZaduje, aby mana¥ment Spolotnosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikdciu Gtovnych metéd aGltovnych zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, zivizkov, vynosov a
nékladov, Odhedy a stvisisce predpoklady si zaloZené ne minulych skiisenostiach ainych rozlitnych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie G&tovnych hodndt
majetku a ziviizkov, ktoré nie sfi zrejmé z inych zdrojov. Skutoné vysledky sa preto mdZu li3if od odhadov, '

Odhady astivisiace predpoklady si neustdle prehodnocované. Korekeie tittovnych odhadov nie s vykizané
retrospektivne, ale sé vykézané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekeia ovplyvituje iba toto obdobie, alebo
v obdobf korekeie a v buddcich obdobiach, ak korekcia ovplyvituje toto aj budice obdobie.

Usudky
V stvislosti s aplikiciou Gdtovnych mettd a Gitovnych zésad Spolodnosti nie st potrebné také tisudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v idtovnej zivierke.

Neistoty v odhadoch a predpokiadock
Informécic o tych neistotdch v predpokladoch a odhadoch, pri ktoryich existuje signifikantné riziko, e by mohH viest k
vyznamnej Gprave v nasledujicom i¥tovnom obdobi st bliZfie opisané v nasledujicom bode poznémok:

*  bod D.3 - dihodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — urenie predpokiadanej doby pouZivania
& predpokladaného priebehu opotrebenia;

e bod E.1 — opravné poloZky k majetku (dlhodoby majetok) — kI'itové predpoklady tykajtice sa odhadu znfZenia
budicich ekonomickych ditkov.

3. Dihodobf nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktoré zahffia cenu obstarania a néklady sivisiace
s obstarenfm (clo, prepravu, monté#, poistné a pod.), znienii o dobropisy, skonté, rabaty, zfavy z ceny, bonusy a pod
Satast'ou obstardvacej ceny od 1. janudra 2005 do 26. marca 2010 boli tiroky z cudzich zdrojov. Realizované kurzové
rozdiely nie si. sfastou obstardvace] ceny,

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenie. Odpisovat’ sa za¥ina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uveden
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlkodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné néklady)
je2 400 EUR a niXSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZfvania.
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Predpokladand doba pouXivania, metdda odpisovania a odpisové sadzba sii uvedené v nasledujfice] tabulke:

doba pouZfvania odpisovania sadzba v %
v rokoch
“Softvér 3 lineérna 33,3
OcenitePné préva 40 linefrna 25

Metédy odpisovania, doby pouZitePnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujt ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gi&tovné
zivierka, a ek je to potrebné, urobia sa dpravy.

Odpisy dihodobého hmotného majetku si stanovené vychédzajic z predpokladanej doby jeho pousivenia
a predpokladaného pricbehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvym ditom mesiace nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouivania, Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstarivacia cena (resp. viastné néklady)
Jje 1700 EUR aniZia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedenf do pouivania, okrem vybavenia hotela, ktoré sa odpisuje poZas
3 rokov.

Pozemky sa neodpisuji,
Predpokladand doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisovi sadzba s uvedené v nasledujticsj tabuPke:

Predpokladané Metdda Roénd odpisovd
dobe pouZfvania odpisovania sadzba v %
v rokoch

Stavby - hrub4 stavba Burovea shopping center, lined

kancelérie, hotel 63 1,53
Stavby - technické zariadenie budovy, line

infra¥truktiira, terénne fipravy . 2.22
Stavby - interiérové price 25 linefma 4
Stavby - zariadenia na prepravu oséb 6 linedrna 16,6
Drobny dthodoby hmotny majetok hotela 3 linedma 333
Potitatte, technické vy bavenie, modely 2 linedma 50

Metddy odpisovania, doby pouZiteTnosti a zostetkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ittovnd
zévierka, a ek je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Posddenie tniTenia hodnoty majethu

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zédsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, 2e doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¥tovnictve. Opravna poloZka sa Gdtuje v sume opodstameného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve,

Faktory, ktoré s povaZované za dbleZité pri posudzovan{ zniZenia hodnoty majetku si:

¢ technologicky pokrok,

¢ vyznamne nedostatoiné previdzkové vysledky v porovnani shistorickymi alebo plénovanymi previdzkovymi
vysledkami,

®  vyznamné zmeny v spbsobe poufitia majetku Spolodnosti alebo celkovej zmeny stratégie SpoloZnosti,

® zastaralost’ produktov.

Ak Spolotnost' zistl, ¥c na ziklade existencie jedného elebo viacerych indikétorov zni?enia hodnoty majetku moZno
predpokladat, Ze do¥lo k znfZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, vypodita zni¥enie hodnoty majetku
na zéklade odhadov projektovanych &istych diskontovangch pedtaznych tokov, ktoré sa olakévaji z daného majetku,
vrétane jeho pripadného predaja. Odhadované znf¥enie hodnoty by sa mohlo preukdzat’ ako nedostatodné, ak by analyzy
nadhodnotili pefiaZné toky alebo ak sa zmenin podmienky v budficnosti. Pre viac informécil pozri bod D.9. ZniZenie
hodnoty majetku a opravné poloZky.
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4. Dihodob¥ finan¥ny majetok
Ako dlhodoby finantny majetok Spolonost’ vykazuje podielové cenné papicre apodiely v prepojenych G&tovnych
jednotkéch, podielové cenné pepiere a podiely s podielovou G&ast'ou okrem v prepojenych GEtovnych jednotkéch, ostatné
realizovateI'né cenné papiere a podiely a dihodobé poskytnuté pdZicky.

Dihodoby finantny majetok sa pri obstaran{ {prvotné ocenenije) ocefiuje obstardvacou cenou vrétane nékladov siivisiacich
s obstaranfm (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Stiasfou obstardvacej ceny cennych papierov nie sG troky
zGverov na obstaranie cennych papierov a podiclov, kurzové rozdiely anéklady spojené s drfbou cenného papicra
& podielu,

Ku diiu, ku kiorému sa zostavuje Gétovna zivierka sa dlhodoby finanény majetok ocetiuje takto:

®  Podiclové cenné papiere a podiely v deérskych, spoloénﬁ'.h a pridruZenych Gdtovnych jednotkéch: obstardvacou cenou
upravenou o pripadné znfZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v d&tovnictve.

5. Zésoby
Zisoby sa ocefiuji niXiou z nasledujiicich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zésoby) alebo vlastnymi nékladmi
(zdsoby vytvorené vlastnou &innost'ou), alebo istou realizanou hodnotou.

Obstarévacia cena zahfiia cenu, za ktorl sa zésoby obstarali a néklady stivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zni%emi o dobropisy, skonté, rabaty, zFavy z ceny, bonusy a pod.

Vlastné ndklady zahfilajii priame néklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame néklady) a ¢asf nepriamych
nékladov bezprostredne stivisiacich s vytvorenim zésob vlastnou dinnostou (vyrobné ré¥ia). Vyrobnd ré¥ia sa do vlastnych
nékladov zahffia v zévislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zésob . Sprivna ré%ia a odbytové ndklady nie sfi stiastou
vlastnych nékladov. Uroky z cudzich zdrojov boli siasfou vlastnych ndkladov do 26. marca 2010, kedy sa ukonéila
vystavba bytovych jednotiek.

Clsta realiza%ng hodnota je predpokladans predajné cena zisob znffend o predpokladené néklady na ich dokondéenie a o
predpokladané néklady stivisiace s ich predajom,

ZniZenie hodnoty zdsob sa zohFadfiuje vytvorenim opravnej poloZky,

6. Pohl'adivky
Pohladévky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohPadévky a pohladévky nadobudnuté vkladom
do zikladného imania sa ocefiuji obstarévacou cenou vritane nékladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znifuje
o pochybné a nevymoZiteI'né pohPaddvky.

Pri dlhodobych pbZi¥kéch a pohfadévkach, ak je zostatkovd doba splatnosti pohPaddvky alebo pdZitky dihdia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohPadivky alebo pbfitky formou opravnej polofky, kiord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a siidasnou hodnotou pohPadévky. Siasné hodnota pohl'adévky sa podita ak sGéet stiinov budticich pefiaZnych
prijmov a prislu$nych diskontnych faktorov.

7. Finan&né Gty
Finan¢né Géty tvori pefiaZné hotovost, ceniny, zostatky na bankovych G&och a oceftujii sa menovitou hodnotou. Zni¥enic
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Niklady budiicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Nékiady budicich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykazujii vo vyike, ktord je potrebné na dodr¥anie zésady vecnej a
¢asovej shvislosti s itovnym obdobim.

9. Zn(tenle hodnoty majetku a opravné poloiky
Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, %e doSlo k zni¥eniu hodnoty
. majetku oproti jeho oceneniu v Gttovnictve, Opravnd poloZka sa t¥tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v (i¥tovnictve. Opravné poloZky sa zrusia alebo zmeni sa ich vika, ak nestanc zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

Znifenie hodnoty dikodobého majethn a zdsob

Ku ka¥dému d#iv, ku ktorému sa zostavuje Gtovnd zévierka, je fittovna hodnota majetku Spolotnosti, iného ako odlo¥enej
dafiovej pohfadévky posudzovand s cicfom zistit, & existuj indikatory, %e by mohlo d8jst’ k zniZeniu hodnoty majetku,
Ak takéto indikdtory existujfi, potom sa odhadni predpokledané budiice ckonomickeé fiitky z daného majetku.
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Opravné polozky vykdzané v predchédzajiicich obdobiach sa prehodnocuji ku ka%dému ditu, ku ktorému sa zostavuje
i¥tovna zévierka s ciefom zistit, & existujd indikdtory, ktoré by naznafovali, 2e do¥lo k zmene v predpoklade zni¥cnia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovaf. Opravnd poloZka sa zruli, ak doXlo k zmene predpokladov
pouZitych na urtenie predpokladanych ckonomickych GZitkov z daného majetku. Opravnd polo¥ka sa zrusf len v rozsahu,
v akom ti&tovnd hodnota majetku neprevysi ti tidtovnh hodnotu, ktord by bola stanovend po zohPadnenf odpisov, ak by
opravnd poloZka nebola vykézans.

Zisady postidenia znf¥enia hodnoty dlhodobého majetku si opisané aj v bode 3.

Znilenie hodnoty finantného majetku a pokFaddvok
Ku kaZdému diin, ku kiorému sa zostavuje GEtovnd zévierka sa finandny majetok, ktory nie je oceneny redlnon hodnotou
posudzuje s ciefom zistit, & existuj objektivne dbkazy znf¥enia jeho hodnoty.

Medzi objekiivne dokazy o znffenf hodnoty finanéného majetku peirf nesplacanie dlhu alebo protiprévne konanie diznika,
reftrukturalizicia pohladévok Spolo&nosti za podmienok, o ktorych by Spolofnost’ za normélnej situécie neuvaZovala,
indikécie, Z¢ na majetok dlZnfka alebo emitenta bude vyhliseny konkurz, alebo skutotnost, Ze pre cenny papier prestal
existovat' aktivny trh. Objektivnym dokazom znfZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé znfZenie ich redinsj hodnoty pod firovedi ich obstardvacej ceny.

Predpokladané budtice ekonomické GZitky z investicil Spolofnosti v podielovjch cennych papieroch a v podieloch
a z pohPadévok sa vypoditejli ako siasnd hodnota odhadovanych diskontovanych buddcich pefia¥nych tokov. Pri uréenf
névratnej hodnoty Gverov a pohfadivok sa tieZ beric do Gvahy schopnost a vykonnost’ dlnfka a hodnota kolaterdlov
a zéruk od tretich strén.

Opravné poloZka sa zrudi, ak nésledné zvySenie predpokladanych budidcich ekonomickych wfitkov moZno objektivne spajat
8 udalosfon, ktoré nastala po vykézani opravnej poloZky.

10. Zdbvizky .
Zaviizky pri ich vzniku sa ocetiujh menovitou hodnotou. Zdviizky pri ich prevzati sa ocefiujti obstarévacou cenou. Ak sa pri
inventarizicii zist, 2 suma zéviizkov je ind ako ich vy#ka v G&tovnictve, uvedd sa zéviizky v Gitovnictve a v istovnej
zdvierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je ziviizok predstavujiici existujiicu povinnost’ Spolo&nosti, ktord vznikla z minulych udalostf a je pravdepodobné,
2e vbudicnosti zni# jej ekonomické afitky. Rezervy sii zdviizky sneurditym asovym vymedzenim alebo viikou
a ocefiufi sa odhadom v sume potrebnej ne splnenic existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gtovnd
Zivierka

Tvorba rezervy sa GEtuje na vecne prisluiny nékladovy alebo majetkovy fidet, ku ktorému zivéizok prishicha. PouZitie
rezervy sa Gtuje na tarchu vecne prislulného G¥tu rezerv so sGvzfadnym zédpisom v prospech vecne prisluiného Gétu
ziviizkov, Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Zasti sa GStuje opatnym Gétovnym zépisom ako sa Gttovala tvorba
Tezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonti avrétenie kipnej ceny pri reklamécii sa Gdtuje ako zni¥enie pdvodne
dosishnutych vimosov so sivztainym zépisom v prospech tiétu rezerv.

Nevyfakturované dodévky majetku

Rezervy na nevyfukiurované dodédvky majetku sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospodirenia aocefiujl sa
v odhadovanej vyike zéviizku.

12, Odlo¥ené dane
OdloZené dane (odloZend datiova pohPadavke a odloZeny datiovy zAvizok) sa vztahujt na;
a) dolasné rozdiely medz Gdtovnou hodnotou majetku a G¥tovnon hodnotou zidvizkov vykézanou v sivahe a ich
dafiovou zékladiiou,
b) moZnost umorovat’ defiovi stratu v budficnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpoéitat’ dafiovhi stratu od zékladu
dane v budicnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité dafiové odpotty a iné dafiové néroky do budiicich obdobi,

OdloZené defiové pohfadévka ani odloZeny datiovy zéviizok sa netGiétuje pri:

*  dotasnych rozdicloch pri prvotnom zatdtoveni (angl. initial recognition) majetku alebo zévizku v ltovnictve, ak
v fase prvotného zaGEtovania nemé tento G&tovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenin ani na zéklad dane
a zérovefi nejde o kombinéciv podnikov (. j. nejde o G&tovny pripad vznikejici u kupujiiceho pri kipe podniku alebo
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Casti podniku, prijimatefa vkladu podniku alebo asti podniku alebo u néstupnickej ittovnej jednotke pri zlideni,
splynuti alebo rozdeleni),

® doasnych rozdieloch savisiacich s podielmi v deérskych, spolonych a pridrZenych Gdtovnych jednotkdch, ak
Spolotnost je schopné ovplyvnit' vyrovnanie tychto dodasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto dofasné rozdiely
ncbudi vyrovnané v blizkej budicnosti,

®  dotasnych rozdicloch pri prvotnom zatttovan! goodwillu alebo zéporného goodwillu.

O odloZenej datiovej pohl'adivie z odpotitatelnych dodasnych rozdielov, z nevyuZitych datovych strét a nevyusitych
dafiovych odpottov a inych dafiovych nérokov sa GEtuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Zc budiici zfiklad dane, voti
ktorému ich bude moZné vyuZit, je dosiahnutePny, OdloZené datiové pohl'adévka sa preveruje ku ka¥dému ditu, ku ktorému
sa zostavuje liftovnd zdvierka a zni¥uje sa vo vyike, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypodte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladé, Ze bude platit’ v &ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stivahe sa odloZend dafiové pohfadévka a odloZeny dafiovy zavizok vykazujh samostatne. Ak sa vztahuji na odloent
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy (rad, mdZe sa vykazat' len vysledny zostatok Gdtu 481 —
OdloZeny defiovy ziviizok a odlofend datiové pohl'addvka.

13. Vydavky budiicich obdobf a vimoesy budiicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budficich obdobi sa vykezujt vo vyske, ktord je potrebné na dodrianie zdsady vecnej
a tasovej stvislosti s G¥ovnym obdobim.

14. Prendjom (lizing) (Spolo&nost’ ako nijomca)
Finanény prendjom. Finantny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade n4jomnej zmluvy
s dojednanym prvom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby potas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prengjaty formou
finangného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomea, nie viastnfk.

Sitastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktorti na konci dohodnutej doby finan¥ného prenjmu prechddza
vlastnicke préivo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na ndjomeu.

Dohodnuté doba ngjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podFa dafiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba
n4jmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetin zaradeného do dafiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre dafiové ately 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ngjomecom sa v G¢tovnictve néjomcu Gétuje v dedt prijatia majetkn na farchy prisluiného Gty majetku so

sivztaZnym zépisom v prospech Gtu 474 — Ziviizky z ndjmu vo vylke dohodnutych platich zni%enych o nerealizovené
finan&né néklady.

Platba ndjomného je alokovand medzi splétku istiny a finantné néklady, vypotitené metédou efektivnej trokovej miery,
Finanéné néklady sa Gétujd na farchu G&tu 562 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
néjomca. Prendjomn majetku formou operativncho leasingu sa Gi2tuje do nikladov priebeine podas doby trvania leasingovej
zmhvy.,

15. Prendjom (lizing) (Spolo¥nost’ ako prenajimatel)
Finan¥ny prenijom. Finanény prenjjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade néjomnej zmluvy
s dojednanym prévom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby pogas dohodnutej doby néjmu, Majetok prenajaty formou
finan¥ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho néjomca, nie viastnik.

Suastou dohodnutych platich je aj kipna cena, zn kiord na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechédza
vlastnicke préivo k prenajatémm majetku z prenajimatel'a na ndjomcu.

Dohodnuté doba n4jmu je najmensj 60 % doby odpisovania podl'a daiovych predpisov. V pripade néjnm pozemikn je doba
néjmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre dafiové Gdely 20 resp. 40 rokov).

V deii odovzdania majetku ndjomeovi sa v Gétovnictve prenajimateFa tittuje pohladévka z néjmu na Giet 374 — PohPaddvky
znéjmu vo vyike dohodnutych platich zniZenjch o nerealizované finan&né vynosy so sivztainym zépisom v prospech
prisluiného Gétu vynosov, Vyradenie prenajatého majetku z itovnictva prenajimatefa sa idtuje na farchu pristainého titu
nékladov so sGvzfaZnym zépisom v prospech prisluiného G&tu majetku.
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Platba nédjomného je alokovand medzi splétku istiny a finantné vynosy, vypoditané metédou efektivnej Grokovej miery.
Finan&né vynosy sa itujii na tarchu ittu 662 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na ziklade operaﬂvneho prendéjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
néjomcea. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa G¥tuje do vynosov priebezne poas doby trvania leasingovej
zmluvy,

16. Derivity

Derivéty sa pri nadobudnut! ocefiuji obstardvacou cenou a ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje tittovna zévierka, redlnoy
hodnotou.

Zmeny redilnych hodnét zabezpetovacich derivétov sa G¥tujii bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastého
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zéviizkov. V¥sledok realizécie zabezpetovacich derivitov sa littuje
ako néklady na derivétové operiicie a vynosy z derivitovich operscii.

Zmeny redlnych hodndt derivétov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahranitnej burze alebo na inom
verejnom trhu sa 6i¥tujti s vplyvom na vysledok hospodérenia ako néklady na derivitové operécie a vynosy z derivitovich
operdcif.

Zmeny reélnych hodndt derivétov urenych na obchodovanic na neverejnom trhu sa GEtujG bez vplyvu na vysledok
hospodérenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacic rozdiely z precenenia majetku a zéviizkov. Vysledok realizicie
tychto obchodov sa idtuje ako niklady na derivétové operacie a vinosy z derivétovych operécif.

Reélna hodnota menovych futurit je stanovend na zéklade kétovanych cien ne burze.

Redlna hodnota trokovych swapov vychddza zmeklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budicich pefiaZnych tokov podfa podmienok a splatnosti kadého kontraktu & s pouZitim
trhovych firokovych sadzieb pre podobné néstroje ku ditu ocenenia,

Redlne hodnoty odréZajii Grokové riziko néstroja a zahffiaji Gpravy s prihliadnutim na Gverové riziks Spoloénosti
& protistrany, tam kde je to vhodné,

17. Mafetok a zdviizky zabezpefend derivitm]
Majetok a zédviizky zabezpetené derivitmi sa ocefiuji redlnou hodnotou, Zmeny refilnych hodnét mgjetku a zéviizkov
zabezpedenych derivétmi sa G¥tujd bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do viastného imania ako ocetiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zéviizkov.

Redina hodnota majetku a ziviizkov zabezpetenych derivitmi je zaloZené na ich kétovane; trhovej cene, ak je téito cena
k dispozicii. Ak kétovand trhové cena nie je k dispozicii, potom sa reflna hodnota odhadne na zéklade odhadovanych
diskontovanych budicich pefiaznych tokov.

18. Cudzia mena
Majetok a zivézky vyjadrené v cudzej mene sa ku difu uskutofnenia Gétovnsho pripadu prepotitavajl na menu euro
referenénym vymennym kurzom urSenym a vyhldsenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v dett predchédzajiici ditu uskutotnenia Gétovného pripadu (Talej ako referentny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenie cudzej meny obstarévenej v rhmei menového derivétu) naktipenej za
curo sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakpena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstarivanej v rimei menového derivitu) nakipenej za
infi cudziu menu sa pouije hodnota inej cudzej meny v eurdch alebo ne ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouZije
refereniny kurz v ded uzavretia obchodu,

Na ocenenie cudzej meny obstardvanej v rimci menového derivétu

¢ ak je zmluvnou stranou banka alebo pobottka zahranitne]j banky, pou¥ije sa ku difu ocenenia kurz banky alebo pobotky
zahranitnej banky, ktoré je zmluvnou stranou tohto menového derivétu alebo sa poulije referentny kurz ku din
ocenenia,

® gk zmluvnou stranou nie je banka alebo pobodka zahrani¢nej banky, pouzije sa na ocenenie referenény kurz ku diiu
ocenenia,
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Na libytok rovnake] cudzej meny v hotovosti alebo z devizového fi¥tu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouije referenény
vymenny kurz uréeny a vyhliseny Eurépskou centrélnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deii predchadzajici
ditu uskutotnenia Giétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G&tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoitavaji namenu
euro refereninym vymennym kurzem urtenym a vyhlésenym Eurdpskou centrédlnou bankou alebo Nérckinou bankou
Slovenska v defl predchédzajici ditu uskutotnenia tStovného pripadu,

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Giet zriadeny v eurfich a z Gtu zriadeného v curéch sa prepotitavajii na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tétovnd zAvierka, sa uZ neprepotitavajd.

Majetok a zéviizky vyjadrend v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutjch preddavkov) sa ku diin, ku ktorému sa
zostavuje GEtovnd zévierka, prepolitavajl na menu euro refereninym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym
Eurépskou centrélnou bankou alebo Nirodnou bankou Slovenska v deft, ku ktorému sa zostavuje Gtovni zévierks, a GEtujt
sa s vplyvom na vysledok hospodérenia,

19. Vynosy :
Triby za vlastné vykony a tovar neobsahuji daft z pridencj hodnoty. SG tieZ zniZené o zl'avy a zré¥Ky (rabaty, bonusy,
skont#, dobropisy a pod.), bez ohFadu na to, &i zdkaznik mal vopred na zFavu nérok, alebo & ide o dodatoZne uznami zl'avy,

TrZby z predaja virobkov a tovaru sa vykazuji v defi splnenia dodévky podfa Obchodného zikonnfka, podFa Incoterms
alebo inych podmienck dohodnutfch v zmhuve,

TrZby z predaja sluZicb sa vykazujé v G&tovaom obdobi, v ktorom boli slufby poskytnuté.
Vynosové firoky sa G8tuji rovnomerne v G&tovnych obdobiach, kiorych sa vecne a €asovo tfkaja.

20. Porovnatelné idaje
Ak v désledku zmeny G8tovnjch metdd a Gitovnych zésad nie si hodnoty za bezprostredne predchédzajlice G&tovné
obdobie v jednotlivych siastinch fi¥tovnej zivierky porovnatelné, uvddza sa vysvetlenic o neporovnatePnych hodnotich
v poznéimkach.

21. Oprava chyb minul{ch obdobi

Ak Spolotnost’ zisti v beZnom G¥tovnom obdobi vyznemnd chybu tykajécu sa minulych Gtovnych obdobi, opravi tito
chybu na détoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradens strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v belnom Gi¥tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych GEtovnych obdobi sa G¥tuje
v belnom 1G¥tovnom obdobif na prislu¥ny nékladovy alebo vynosovy Giet.

V roku 2016 Spolofnost’ nefittovala o oprave vyznamnych chyb mimilych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SOVAHY
1. Dihodoby hmotny majetok

PrehTad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januéra 2016 do 31, decembra 2016 & za porovnatePné obdobie od
1. jenuéra 2015 do 31. decembra 2015 je uvedeny v tabulkéch na strandch 21 a 22,

SpoloZnost’ vlastni nékupné ceatrum Eurovea, ktoré pozostéva z obchodného centrs, kancelérskych priestorov a hotela
Sheraton, pritom k 31. decembru 2016 bola jeho zostatkové cena vo vyske 319 729 tisic EUR, &o predstavuje 80,2% z
celkového majetku Spolotnosti.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovné zivierka bola na z&klede ocenenia centra Eurovea vedentm Spolo¢nosti odhadnuts
névratnd hodnota tohto majetku. Ocenenic zahfita mnostvo predpokladov, zaloZenych na priamych porovnaniach triw,
alebo v pripade, Ze porovnatel'n4 transakcia nic je dostupné, na odhadoch, Aj malé zmeny v tychto predpokladoch méZu
mat' vyznamny dopad na vysledok hospodérenia Spolodnosti.

Spolodnost’ stanovuje nvratni hodnotu reviziou portfilia ndjomcov a d'aldim vyhTadom pre vietky tri segmenty. Navratnd
hodnota stanovend vedenim Spolodnosti je navyse podporend posudkom nezdvislého externého znalca.

V désledku toho SpoloZnost’ vytvorila opravnt polozku vo vyske 5 266 tisic EUR (2015: 10 266 tisic EUR) za Géelom
zni¥enia zostatkovej ceny hotela Sheraton na jeho odhadovant névratnti hodnotu. Zostatkové cena hotela Sheraton k 31.
decembru 2016 je teda vo vyike 21 802 tisic EUR (2015: 20 930 tisic EUR).

Spolonost’ v roku 2016 zaradila do pouZivania verejné investicie, ktoré s predmetom predaja mestu Bratislava.
Dihodoby hmotny majetok (EUROVEA shopping center) je poisteny pre pripad vSetkych $k6d na majetkn a zodpovednosti
voti tretim strandm a¥ do vyiky 307 864 tisic EUR a proti strate ndjomného a¥ do vyiky 54 000 tisic EUR. Budova hotela
je poistend pre pripad vietkych £kdd na majetku a¥ do vyiky 32 000 tisic EUR a pre pripad straty prijmu a2 do v§iky 19
000 tisic EUR.
2. Dihodob¥ nehmotny majetok

Prehfad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 a za porovnateFné obdobie
od 1. januéra 2015 do 31. decembra 2015 je uvedeny v tabul'kéch na stranéich 21 a 22,

Spolotnost’ neeviduje v roku 2016 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zéloné prévo alebo s ktorym mé
obmedzené prévo nakladat’ (v roku 2015: Ziadny).

3. Dihodoby finan¥ny majetok

PrehPad o pohybe dlhodobého finantného majetku od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016 a za porovnatelné obdobie
od 1. januéra 2015 do 31. decembra 2015 je uvedeny v tabulke na strandch 21 a 22.

Spolotnost’ v roku 2016 poskytle materskej GEtovnej jednotke TRENESMA LIMITED pdZitky v celkovej vyske 148 769
tisic EUR. Dfia 27. decembra 2016 SpoloZnost’ na zdklade dohody o zépo¥te pohfadiivok zapotitala dast poskytnutej
pozitky vo vyike 93 529 tisic EUR so svojimi ziviizkami vo¥i materskej spoloénosti. K 31, decembru 2016 je zostatok
istiny poskytoutych paitick materskej spolodnosti vo vyike 55 240 tisic EUR, Zvyind suma predstavuje naalamylované
tiroky.
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4. Zd#soby

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu GXtovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehPade:

Stav Tvorba Zidtovanie Z¥tovanie Stav
k1.1.2016 (zv§ ¥enie) (pouZitie) (zrufenie) k 31.12. 2016
EUR EUR EUR EUR EUR
M ateril 0 0 0 o 0
Nedokondend vyroba a
polotovary vlastnej viroby 0 0 0 0 0
Vyrobky 709 735 0 0 709 735 0
Zvieraté 0 0 0 0 o
Tovar 0 0 0 0 o
Poskytnuté preddavky na
zdsoby 0 0 0 0 0
Spolu 709 735 0 0 709 735 0
T I — R — T — L]
5. PohPadévky

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu Gtovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehPade:

Stav Tvorba Zistovanie Zitovanie Stav
k 1.1.2016 (zv¥ienis) (pouttic) (zuSenie) k 31.12,2016
EUR EUR EUR EUR EUR

PohPadévky z obchodného styku
voli prepojenym Gtovym 0 0 0 0 0
Jjednotkém
PohPadéviy z obchodného styku
v rdmci podielovej iasti okrem o 0 0 0 0
pohladévok voi prepojenym
titovym Jednotkdm
Ostatné pohl'addvky z
obchodngho styku 1852920 0 298 216 31 457 1523 247
Ostatné pohPaddvky voti 0 0 0 o 0
prepojenym Gétoviym jednoticim
Ostatné pohPadivky v rdmei
podielovej G¥asti okrem 0 0 0 0 0
pohl'adévok voti prepojenym
Gétoviym jednotkém
Pohladdivky voii spolo¥nikom, 0 0 0 0 0
¢lenom a zdrudenin
Sociilne poistenie 0 0 0 0 ]
Datiové pohl'adévky a doticie 0 0 0 0 0
Ind pohtadévky 0 0 0 0 0
Spolu 1 852 920 0 298 216 31 457 1 523 247

Opravné poloZky k pohFadivkam zohladituji bonitu klienta a jeho schopnost' spldcat svoje ziviizky,

K pouZitiu oprevnej poloZky dochddza pri &iastodnej Ghrade alebo odpisani pohPadévky po splatnosti, ku ktorej bola
v minulosti vytvorend opravnd poloZka,

K zruleniu opravnej polozky dochédza v pripadoch, kedy pominulo resp. mi¥ilo sa riziko, 2e dlanfk pohPadévku liplne
alebo &iastodne nesplati.
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Vekové Struktiira pohPadévok je uvedend v nasledujicom prehPade:

31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR

PohFadévky v lehote splatnosti 504 139 558 549
Pohladévky po Ilehote splatnosti 2 468 348 2703 956
Spolu 2972 487 3 262 545

L ] T

6. OdloXend daliovi pohPadévka
Vypotet odloZencj dafiovej pehfadévky je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:
31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR

Dotasné rozdiely medzi d&tovnou hodnotou
majetkn a G&tovnou hodnotou zévazkov a ich -47 486 301 -46 163 777
datiovou zékladfiou
—odpotitate'né -47 486 301 46 163 777
— zdanitel'né 0 0
MoZnost’ umorovat’ dafiovi stratu v buddcnosti -19 431 987 =35 586 730
Nevyuzité datiové odpotty a iné dafiové néroky 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 22
OdloZend datiowii pohPadivka -14 052 840 =17 985 112
Vykiizand odloZend dafiovii pohPadivka 0 0

OdloZend dafiové pohPadivka sa vykézala vo vyike, v kiorej je pravdepodobné, Ze sa v budiicnosti vyusije.

EUR
Stav k 31. decembru 2016 0
Stav k 31. decembru 2015 0
Zmena 0
Z toho:
— zalidtované do vy sledku hospodérenia 0
— zalttované do viastného imania 0
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7. Casové rozidenie

Ide o ticto poloZky:
31.12. 2016 31.12.2015
EUR EUR
Niklady budiicich obdobi - dlhodobé
Prispevky nijomnikom 1434114 1 867 458
Ostatné 470 620 706 251
Spolu nédkiady budiicich obdobi - dihodobé 1904 734 2 573 709
L | ]
Niklady budicich obdobi - kritkodobé
Prispevky nijomnikom 592 305 775 699
Ostatné 292 769 412 442
S polu ndklady budicich obdobi - kritkodobé 885074 1188 141
| L]
Spolu 2 789 808 3 761 850
L] L]

Niklady budicich obdobf si tvorené predovietkym marketingovymi prispevkami buddcim ndjomnfkom centra Eurovea vo
vyske 2 026 419 EUR (2015: 2 643 157 EUR), proviziami za sprostredkovanie prendjmu obchodnych a kan

ploch vo vyske 724 251 EUR (2015: 959 882 EUR) a poistnym na obdobie roku 2017 vo vy¥ke 28 638 EUR (2015: 137 541
EUR).

8. Vlastné imanfe
Zékladné imanic Spolotnosti k 31. decembru 2016 je 130 707 756 EUR (k 31. decembru 2015 je 224 236 800 EUR)

Znf¥enie zikladného imania bolo schvélené akciondrom Spolo¥nosti dita 26. jiila 2016 vo vylke 93 529 044 EUR. ZniZenie
zikladného imania bolo zapfsané do Obchodného registra 12. novembra 2016.

Zikladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Zikladné imanie Spolodnosti k 31. decembru 2016 vo vygke 130 707 756 EUR. tvori:
+ 100 kusov kmefiovych akeif s menovitou hodnotou jednej akcie 1 015 721 EUR, akcia znie na meno a md podobu
listinného cenného papiera,
* 88 kusov kmefiovych akeif s menovitou hodnotou jednej akeie 331 087 EUR, akeia znie na meno a mé podobu
listinného cenného papiera.

Zikladné imanie Spolo&nosti k 31, decembru 2015 vo vyske 224 236 800 EUR tvorilo:
* 100 kusov kmefiovych akcif s menovitou hodnotou jednej akcie 895 560 EUR, akcia znie na meno a mé podobu
listinného cenného papiera,
* 100 kusov kmefiovych ekeif s menovitou hodnotou jednej akcie 1 015 721 EUR, akcia znie na meno & mé podobu
listinného cenného papiera
* 100 kusov kmetiovych akeif s menovitou hodnotou jednej akcie 331 087 EUR, akcia znie na meno a mé podobu
listinného cenného papiera.

K 31. decembru 2016 bol zikladny zisk vo vy#ke 63 958 EUR na jednu kmefiovii akciu (k 31.december 2015 bol vyike 13
778 EUR)

Sumy, ktoré neboli G¥tované ako niklad alebo vynos, ale priamo na G&ty viastného imania, najmé zmeny redinej hodnoty
deriviitov 5 uvedené v dasti N. Prehl'ad o pohybe viasiného imania.
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Uttovny zisk za rok 2015 vo vyike 4 133 254 EUR bol rozdeleny takto:

Uttovns zévierka
k 31. decembru 2016

1¢o [3{5]8[2]5[6]0]0]
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EUR
Vyplata dividend -
Pridel do zékonného rezervného fondu 206 663
Pridel do Statutdrnych a ostatny ch fondov -
Uhrada straty minulych obdobi 3926 591
Preved na nerozdeleny zisk -
Spolu 4133254

O rozdeleni vysledkn hospodérenia za itovné obdobie 2016 vo vyike 12 024 140 EUR rozhodne valné zhroma¥denie.
Nivrh Statutimeho orgénu valnému zhromaZdeniu je takyto:
pridel do zikonného rezervného fondu 1 202 414 EUR
tihrada straty minulfch obdobi 10 821 726 EUR.

Rezervy
Prehlad o rezervich za beZné G¥tovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehFade:
Kriitkodobé rezervy, z toho: Stav Zi&tovanie Zaftovanie Stav
k1.12016 Tvorba (pouZitic) (zrudenie) k31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR
441897 699259 281 8B5S 107 506 751 795
Ostatné rezervy kriitkodobé
Sheraton rezervy na slu2by a poplatky 209679 2B6 432 209 679 0 286 432
Nijomné za p ozemky 75 763 0 0 41 362 34 401
Rezervy zasluZby prijaté shopping centrom 68765 370040 48 801 19964 370 040
Zmluvné pokuty 64 315 18913 0 46180 37048
Overenie G¥ovnej zdvierky 23375 23 874 23375 23874
Ostatné rezervy krétkodobé spolu 441 897 699259 281 885 107 506 751795

10. Zdvizky
Zévazky (okrem bankovych dverov, nivratmych finandnych vypomoci, zéviizkov zo socidineho fondu, odloZeného

dafiového ziivizku a rezerv) podFa doby splatnosti st nasledovné:

31.12. 2016 31.12.2015

EUR EUR

Zéviizky po lehote splatnosti 319 891 900 267
Zaviizky v lehote splatnosti 108 992 985 6 968 575
109 312 876 7 868 842
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Uttovné zivierka
k 31. decembru 2016
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Strukttre zaviizkov (okrem bankovych tverov, zévizkov zo sociflncho fondu, odloZeného dafiového zéviizku a rezerv)
podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016 je uvedens v nasledujicom prehPade:

Uttond  Menej ako 1 Viac ako 5
hodnota mregk § ~tickoy, rokov

Zivazky z obchodného styku voti
prepojenym Govnym jednotkém 52 956 52 956 0 0
Ziviizky z obchodného stykn v rémei
podiclovej G&asti okrem zéviizkov vodi 0 0 o 0
prepojenym tétovnym jednotkém
Ostatné zévazky z obchodného styku 2347 260 2347 260 0 0
Cisté hodnota zékazky ] 0 0
Ostatné zéviizky voli prepojenym 0 0 0 0
i¢tovnym jednotkém
Ostatné zéviizky v rdmci podielovej
ti¢asti okrem zéviizkov vodi prepojenym 0 o 0 0
li¥tovnym jednotkém
Ostatné dlhodobé zavizky 3 604 355 0 0 3 604 355
Dlhodobé prijaté preddavky 0 ] 0 ]
Dlhodobé zmenky na thradu 0 o 0 0
Vydané dihopisy 101 425 000 1425000 0 100 000 000
Iné dthodobé zdvizky 0 0 0 0
Ziviizky voii spolo¥nikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavazky voti zamestnancom 0 0 0 0
Zaviizky zo sociflneho poistenia 0 0 0 0
Datiové zdvlizky a dotdcie 168 613 168 613 0 0
Zévlizky z derivitovych operéicii 1 606 282 B44 981 761 301 0
Iné zdvizky 108 410 108 410 H

109 312 876 4 947 220 761 301 103 604 355

L | L]

Dihodobé z8vizky k 31.12.2016 zahffiajts bankoveé depozity prijaté od néjommikov centra EUROVEA vo vyike 3 454 714

EUR (2015: 3 255 093 EUR).
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Strukttira z&vizkov (okrem bankovych tiverov, zéviizkov zo sociflneho fondu, odloZeného dafiového zévaziu a rezerv)
podFa zostatkove]j doby splatnosti k 31, decembru 2015 je uvedené v nasledujucom prebFade:

Uttovns  Menej ako 1 Viac ako 5
hodnota rok 1 =5 rokov rokov
Zévilzky z obchodného styku vodi
prepojenym Stovnym jednotkdan 222 513 222 513 0 0
Zaviizky z obchodného styku v rimgei
podielovej G&asti okrem zAviizkov vo&i 0 0 0 0
prepojenym Bétovnym jednotkdm
Ostatné ziviizky z cbchodného stykn 4 084 981 4 QB4 981 0 0
Cista hodnota zikazky 0 0 +] 0
Ostatné ziviizKy vodi prepojenym G&tovnym
jednotkm 0 0 0 0
Ostatné zéviizky v rdmei podiclovej itasti
olaem ziviizkov vodi prepojenym G3tovnym 0 0 0 0
Jednotlaim
Ostatné dthodobé zhviizky 31289325 0 0 3 289 325
Dihodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dihodobé zmenky na tihradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 () 0 0
Iné dihodobé Aviizky 0 0 0 0
Zéviizky vobi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zaviizky vo¥i zamestnancom 0 0 0 0
Zivizky 20 sociilneho poistenia 0 0 0 0
Datiové ziviizky a dothcie 109 095 109 095 0 0
Zéviizky z derivitov§ch operdcii 0 0 0 0
Iné zivazky 162 928 162 928 0
7 868 842 4 579 517 0 3289 325

11. Vydené dlhopisy

Informécie o vydanych dlhopisoch st uvedend v nasledujicom prehfade:

. Menovitd Emisny
Nézov vydaného dlhopisu Hodnots Polet furz Urok Splatnost
Dihopis EUROVEA, a. 5. 1000 100 000 . 100% 4,5% 79.2022
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12, Bankové fivery

Struktfira bankovych Gverov je uvedend v nasledujéicom prehFade;

Suma istiny Suma istiny
Urckpa  Dsum ¥ Prisiulng - v prisluinej
Mena , mene Suma istiny
v% splatnosti
k veurdch 41 122015
31.12,2016 k31,12.2016 o
Dlhodobé bankové fivery
M
Syndikoveny bankovy Euribor +
tver &1 EUR 2,75% 2017 0 0 179375000
M
Syndikovany bankovy Buribor +
tiver &2 EUR 1,85% 2021 240 000000 240 000 000 0
240000000 240000000 179375000
Kritkodobé bankové livery
M
Syndikovany bankovy Euribor +
tver &.1 EUR 2,75% 2016 0 0 26 495 589
M
Syndikovany bankovy Euribor +
tver &2 EUR 1,85% 2017 8 000 000 8 000 000 0
8 000 000 8 000 000 26 495 589
. ;& ________________§m»
S polu 248000000 248 000000 205 870 589
L = ;]

Struktiira bankovych tiverov podFa zostatkovej doby splatnosti jo uvedend v nasledujiicom prehFade:

31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
Bankové iivery po splatnosti 0 0
Bankové very so mstatkovou dobou splatnost! do 1 roka 8 000 000 26 495 589
Bankové iivery so zostatkovou dobou splatnosti 1 a% 5 rokov 240 000 000 179 375 000
Bankové livery so zostatkovou dobou splatnosti dihfou ako 5 rokov 0 0
Spoln 248 000 000 205 870 589

Pdvodny bankovy tiver vo vydke 205870 589 EUR bol refinancovany novym syndikovenym tiverom vo vyike
250 000 000 EUR.

Na zabezpedenie syndikovaného bankového Gveru &. 2 bolo v prospech banky zriadené zéloZné prévo na nchnutePny
majetok, hnutel'ny majetok, pohFadévky a akcie Spolo&nosti,
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13. Pb¥itky a nivrainé finanéné vipomoci

Suma istiny Suma istiny
Urok p.a. Détum vprislu¥nej Sumaistiny v prisluinej
Mena %, splatnosti mene v euridch mene
v plne k k k
31.12.2016 31.12.2016 31.12,2015
Kritkodobé pdZitky a finantné v¥pomoci
DIhopis EURQOVEA, a.8. - firok EUR 4,50% 2017 1425 000 1 425 000 0
S polu 1425 000 1425 000 0
L ______________§§ & |

Kritkodobé pbZitky a finanéné vypomoci zahfiiajti ¢asovo rozlifeny firok z vydanych dihopisov,
Struktfira pdZitiek anévratnych finanénych vypomoci podla zostatkovej doby splatnosti je uvedenéd v nasledujiicom
prehlade:

31,12,2016 31.12.2015
EUR EUR
"Po splatnosti 0 0
Zostatkovi doba splatnosti do 1 roka 1425 000 0
Zostatkovd doba splatnosti 1 a% § rokov 0 0
Zostatkovd doba splatnosti dlhfia ako 5 rokov 0 0
Spolu 1425 000 0
— . |
14. Casové rozliienie
Struktiira tasového rozlidenia je uvedena v nasledujicom prehPade:
31.12. 2016 31.12.2015
EUR EUR
V¥davky budicich obdobi - krétkodobé
Iné 12 744 0
Spolu v§davky budiicich obdobi - kritkodobé 12744 0
V¥nosy budiicich obdobi - dihodobé
Préce pre nijomnfkov 221 328 418 242
Dopredu fakturované néjomné a shutby 0 0
Iné 161 716 667 055
S polu vfnosy budiicich obdobf - dlhodobé 383 044 1 085 297
V¥nosy budilicich obdobi - kritkodobé
Préce pre nijomnikov 235 633 235633
Dopredu fakturované nijomné a slutby 1720142 1497 546
Iné 29 246 125 484
S polu wnosy budiicich obdobi - dihodobé 1985021 1 858 663
Spoln 2 380 809 2 943 960
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRITMOV
Prevod od teoreticksj dane 2 prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehPade:

2016 2015
Ziklad Z&klad
dane Dati Dati dane Daii Daii
EUR EUR % EUR EUR %

V¥ sledok hospodérenia
pred zdanenim 12 027 396 4136 345
z toho teoretické da#i 22 % 2 646 027 2200% 909 996 22,00 %
Deidiovo neuznané nédklady 9638195 2120403 1763% 10750418 2365092 57,18%
V¥nosy nepodlichajiice
dani -7384459 -1624581 -13,51%  -2588353 -569438 -13,77%
Umorenie defiovej straty -14281132 -3141849 -26,12% -12298410 -2705650 -6541%
Vplyv nevykézanej
odloZenej dafiovej
pohPaddvky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 13 091 2 880 0,02 % 13091 2 880 0,07 %
Dail vyberand zriZkou 1709 376 0,02 % 959 211 0,01 %

14 800 3256 0,05 % 14 050 3091 0,07 %
Splatmd dall 3 256 0,05 % 3 091 0,07 %

IR s — L& |

OdloZené daif 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkovil vykdzand dail 3 256 0,05 % 3091 0,07 %
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Dalsic informécie k odloZenym daniam:
2016 2015
EUR EUR

Suma odloZenej dafiovej pohPaddvky z priimov GStovanej v
beZnom ttovnom obdob ako néklad alebo vynos vypifvajtica 4 0
zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZeného datiového zéviizku z prijmov G¥ovaného v
beZnom Gétovnom obdobif ako nékled alebo vinos vyplyvajica 0 0
zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej dafiovej pohPadévky Gétovend v befnom
udtovnom obdobi tykajiica sa umorenia dafiovej straty,
nevyu¥ity ch dafiovych odpottov a iny ch nérokov, ako aj

dotasny ch rozdielov predchédzajicich Gétovnych obdobi, ku 0 0
ktorym sa v predchéidzsjiicich t&tovig ch obdobiach odloZens

dafiova pohPadévka netittovala

Suma odloZeného datiového zdvilzku, ktory vznikol z dSvodu

neltovania tej Sasti odloZenej dafiovej pohPadévky v beznom 0 0

i¢tovnom obdobi, ¢ kiorej satitovalo v predchédzajticich
ttovny ch obdobiach

Suma neup latneného umorenia dafiovej straty , nevyuZity ch
dafiovych odpodtov a inf ch nérokov a odpodftatelnych
dogasny ch rozdielov, ku ktorgm nebola Gi¥tovand odlofens
dafiovd pohPadévka

66 918 288 81 750 507

OdloZeni dafi z prijmov, ktord sa vzt'ahuje k poloZkém
G¥tovany m priamo na sty viastného imenia, bez ti¥tovania na 0 0
¥ty nikladov a v¥nosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 22 % (v roku 2015: 22 %),

V novembri 2016 Nérodnd rada schvélila viédny névrh zékona, ktorym sa meni & dopifia zékon & $95/2003 Z. 2. o dani
z prijmov v znen{ neskorsich predpisov, a ktorym sa menf sadzba dane z prijmov prévnickych 0s8b z 22 % na 21 %, Nové
sadzba dane sa prvykrét pouZije na zdafiovacie obdobie, ktoré zakina 1. janusra 2017
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G. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivity

Spolo&nost’ m4 uzatvorené tri Grokové swapy s tromi bankami v celkovej nomindlnej hodnote 223 200 000 EUR. Cielom
zabezpedenia je zafixovaf' toky finandnych prostriedkov vzfahujticich sa k premenlivej dasti firokovej miery prijatého
syndikovaného tvera (3M Euriber). Kontrakty k tirokovym SWAPom st platné do 30. septembra 2021.

K 31, decembru 2016 je redlna hodnota swapu vo vyike -1 606 282 EUR vypoditand na ziklade verejndho trhu IRS.
Spolotnost splnila formélne pofiadavky Gittovania o zebezpedend, preto v slivahe uviedla tento SWAP ako zabezpetovaci
derivét.

Prehrad o derivétoch urtenych na chchodovanie a zabezpeovacich derivitoch k 31. decembru 2016:

Uttovns hodnota Dohodnuté cena

pohPadévky zéviizku podkladového néstroja
Zabezpetovacie derivity, z toho: 0 1606 282
Urokovy swap &.1 0 638 683 0,380%
Urokovy swap &2 0 251 340 0,377%
Urokovy swap &.3 0 716 259 0,375%

k31.12.2016 k31.12.2015
Zmena redlngj hodnoty Zmena redlnej hodnoty
vysledok viastné vysledok viastné
hosp odérenia imanie hospodérenia imamie
Zabezpedovacie deriviity, z toho: 1603 938 0 -2 420 484
Urokovy swap 1603 938 0 -2 420 484
Informécie o poloZkdch zabezpetenych derivatmi:
Redlng hodnota
Zabezpetovand poloZka 31.12.2016 31. 12. 2015
2 b b

Majetok vykizany v sivahe 0 0
Zgviizok vykizany v siivahe 248 000 060 0
Zmhuvy, ktoré sa nelitujli na siivahovych i&toch 0 0
Odakivané budiice obchody dosial' zmluvne nezabezpetens 0 0
Spolu 248 000 000 0
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INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT
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1. Triby za viastné vykony a tovar
Triby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podFa typov vyrobkov asludieb, si uvedené
v nasledujlicom prehPade:
2016 2015
EUR EUR
Vyrobky
Predsj bytov 1480 181 2255 822
1480181 2255822
Tovar
Tovar 6227 14718
6227 14718
Sluiby
Néjommé 23 168 939 21912076
Prefakturdcia previdzkovy ch nékladov 7 649 837 7 490 487
Hotelové shuzby 7702 421 7159443
Iné 2112000 1877519
40 633 197 38439525
Spolu 42 119 606 40 710 065
2. Zmena stavu zfsob viastnej viroby

Zmena stavu zisob vlastnej viroby vykézand vo vykaze ziskov a strét je zni¥enie 870 795 EUR (v roku 2015 znf2enie 1 877

360 BUR) ako je znfizornené v nagledujicom prehFPade:

Stav k Zmena stavu

31.12.2016  31,12,2015  31.12.2014 2016 2015

EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokon&end vyroba 0 0 12 360 0 -12 360
Hotové virobky 0 1735 000 3 600 000 -1 735 000 -1 865 000
Spolu 0 1735 000 3612 360 -1 735 000 -1 877 360
L] L N
Priestory preklasifikovené do dihodobého hmotného majetku 864 205 0
Zmena stavu vo vikaze ziskov a strét -870 795 -1 877 360
I — ]

Vychidzjle zo svahovych poloZiek predstevuje zmena stavu zésob vlastnej viroby znfZenie 1 735 000 EUR (v roku 2015
zvyEenie 1 877 360 EUR), nakol'ko &ast' hotovych virobkov vo vytks 864 205 EUR bola v roku 2016 preklasifikovans do

dlhodobého hmotného majetikn Spolotnosti.

3. Ostatné vinosy z hospodirskej innosti

2016 2015
EUR EUR
V¥nosy z prevzetého technického zhodnotenia nijomnych jednotiek 582 903 383875
Zmluvné pokuty a pendle 16 084 105 662
Iné 36328 832 269
Spolu 635315 1321 806
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4. Kurzové zisky
2016 2015
EUR EUR
Kurzové zisky 4 860 11198
Kurzové zisky GEtované ku din, ku ktorému sa
zostavige GEtovnd zdvierka 0 0
Spolu 4 860 11 198
5. Finantné vinosy
Struktiira finantnych vynosov je uvedens v nasledujicom prehPade:
2016 2015
EUR EUR
V¥ nosové firoky 1727 877 1110
Ostatné finan¥né vy nosy 72 0
Spolu 1727 949 1110
L} L]
6. Niklady na poskytnuté slufby
EUR EUR
Prefakturované osobné néklady 2 334 808 2 460 481
Néklady sivisiace s vydanim dlhopisov 1932812 -
M ana¥ment fees 1819078 1595 325
Préavne, ekonomické a iné poradenstvo 305 398 313 426
ShiZby pre ndjomcov
Public relations, marketing 1074 887 915 244
Upratovanie 427 093 440 941
Strd¥na shdba 815 985 826 278
Opravy a udriba 2 088 469 1734 462
Prispevky ndfomnikom 616 738 783 740
Audit a poradenstvo 54 900 42 366
SluZby hotel Sheraton 2130923 1758 282
Iné 1 400 947 979 975
Spolu 15 002 839 11 850 520
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Uttovn4 zdvierka
k 31, decembru 2016
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2016 2015

EUR EUR
Poistenie 152970 153239
Penile a pokuty -26 882 -116 306
Odpis pohl'adévok -763 0
Iné 2468 4794
polu

8. Kurzové straty

127 793 41 727
L] L]

2016 2015
EUR EUR
Kurzové straty 9200 24313
Kurzové straty fi¢tované ku ditu, ku
ktorému sa zostavuje (&tovnd zédvierka 0 0

Spolu

9. Finantné ndklady

92200 24 313
R —

2016 2015
o EUR EUR
Nékiadové Groky 6094 071 8 567 380
Bankové poplatky 1023 414 28 190
Iné 103 668 98 083
S poln 7221153 8693 653

10. Néklady za sudit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuji néklady za overenie G¥tovnej zivierky auditorskou spoloZnostou a iné slufhy

poskytnuté touto spoletnostou v nasledujiicom &lenent:

2016 2015

EUR EUR
Néklady na overenie individudlnej G¥tovnej zdvierky
audftorom alebo auditorskou spolo#nostou 40 000 40 000
Iné vistovacie shiZby 0 0
Datiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské stu¥by 14 900 6 400
Spolu 54 9500 46 400
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11. Cisty obrat

Clenenie distého obratu podPa § 2 ods. 15 zikona o G&tovnictve podFa jednotlivych typov vyrobkev, tovarov a slufieb alebo
inych &innostf (i¥tovnej jednotky a hlevnych geografickych oblasti odbytu:

2016 2015

Krajina V¥robky, tovary a slukby EUR EUR
Slovenské republika Predsj bytov 1480181 2255822
Néjomné 23168939 21912 076

Hotelové slutby 7702421 7159443

Iné sluZby 9761836 9368 006

Tovar 6227 14718

Spolu 42119 605 40 710 065

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zdviizky

VzhFadom na to, e mnohé oblasti slovenského datiového préva doteraz neboli dostatotne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi dafiové orgény aplikovat’, Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat’ a zanikne a¥ potom, ked’
budé k dispozicii prévne precedensy, pripadne oficiéilne interpretécie prislusnych orgénov. Vedenie Spolo&nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnostl, v ddsledku ktorych by jej vznikol viznamny néklad.

2. Prenajaty majetok

Hlavnou &innostou SpoloZnosti je prenijom obchodnej galérie a kancelérskych priestorov tretim osobém na zéklade
ndjomnych zmlav. Rotné vynosy z néjomného sii priblizne 23 169 tisic EUR. Néjomné zmluvy s néjomnnfkmi st uzatvorens
individuilne prevaZne na obdobie 5 a2 10 rokov. Prengjaté obchodné pricstory a kancelérie vykaznje Spolo&nost’ v stiivahe
ako dlhodoby hmotny mejetok v zostatkovej hodnote pribli¥ne 297 927 tisic EUR.

K. INFORMACIE O SKUTOUNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali skutolnosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutofnosti, ktoré si
predmetom t&tovnictva.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNE] JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spriaznenymi osobami Spolodnosti st spriaznené Gtovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutéme orgény, riaditelia a
vykonni riaditelia. NajvySSou kontrolujicou di¥tovnou jednotkou je spolotnost TRENESMA LIMITED,

Transakele s materskon fi¢tovnou jednotkou

Spolotnost’ uskutodnila nasledujiice transakcie s materskou Gdtovnou jednotkou:

2016 2015
EUR EUR
Posky tnuté p6Zitky materskej itovnej jednotke 148 769 079 :
V{nosové tiroky 1725 898 0
ZniZenie zékladného imania 93 529 044 0
Vklad do ostatnych kepitélov§ch fondov ¢ 10000000
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Majetok a ziviizky z transakeii s materskou Gtovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehPade:

31.12.2016  31.12.2015

EUR EUR
Poskutnuté pdZitky 56 965 934 0
Majetok spolu 56 965 934 0
Transakele so sesterakymt fiétovaymi jednotkami
Spolo&nost’ uslartodnila nasledujiice transakeic so sesterskou G&tovnou jednotkon:
2016 2015
EUR EUR
N4jommé 50 876 86 651
Vynosy spolu 50 876 86 651
2016 2015
EUR EUR
M anaZment fees - néklad 105 812 72 540
Prefakturované osobné niklady 2 045 987 2 664 549
Nikupy spolu 2 151 799 2737 039
.| I —

Majetok a zéviizky z transakcif so sesterskou G&tovnou jednotkou si uvedené v nasledujicom prehlade:

31. 12, 2016 31. 12, 2015

EUR EUR
PohPaddvky z obchodného styku 4] 37842
Majetok spolu 0 37 842

31.12.2016  31.12.2015

EUR EUR

Zévizky z obchodného styku 52 956 22 513
Ziviizky spolu 52 956 22 513
Transakele s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolotnost’ uskutodnila nasledujtce transakele s ostatnymi spriaznenymi osobami

2016 2015

EUR EUR
Néjomné 105 236 100 859
Iné sluZby 34 929 33431
Vynosy spolu 140 165 33431
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ManaZ¥ment fees - néklad
Poradenstvo - ndklad
Nikupy spolu

Majetok a zéviizky z transakcii s ostatnymi sprieznenymi osobami si uvedené v nasledujcom prehFade:

Zavlizky z obchodného styku
Zaviizky spolu

Uttovné zévierka

k 31. decembru 2016

I¢o [3/5]8]2][5]6]0]0]

DIC [2Jo]2To0 2860 [377]

2016 2015
EUR EUR
1 846 266 1522785
12 000 20 000
1 858 266 1542 788
31.12.2016  31.12.2015
EUR EUR
126 704 12278

126 704
L]

12278
L]

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH ¢LENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH

ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEY JEDNOTKY

V sledovanom {étovnom obdobi neboli vyplatené Ziadné odmeny &lenom Statutirnych a dozomych orginov Spolotnosti
z dbvodu vykonu ich funkcie pre Spolo&nost’ (v roku 2015: neboli vyplaiené). )

Clenom Statutérnemu orgény, ani Slenom dozomych organov neboli v roku 2016 poskytnuié Ziadne pbZitky, zdruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finantné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tdely &lenov, ktoré sa vyGltovavaja (v

roku 2015: Ziadne).
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N. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Uttovn4 zévierka
k 31. decembru 2016
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Prehfad o pohybe vlastného imania v pricbehu Gi2tovného obdobia je uvedeny v nasledujticom prehFade:

Stav k . Stavk
112006  Crmstky  Ubytky Presuny  31.122016
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 224 236 800 0 93529044 ¢ 130707 756
Zékladné imgnie 224 236 800 0 93529044 ¢ 130707 756
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
PohPadévky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitilové fondy 20 000 000 0 0 0 20 000 000
Zikonné rezerwmé fondy 20 079 974 0 0 206 663 20 286 637
Zgkonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 20079 974 0 0 206 663 20 286 637
Rezervny fond na vlestné akcic a
vlastné podiely 4 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku L] 0 0 0 0
Statutsme fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceliovacie rozdiely z precenenia 0 -1 603 938 0 0 -1 603 938
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zévizkov 0 -1 603 938 0 0 -1 603 938
Oceiiovacie rozdiely z kapitdlovych
Tidastin 0 ] o 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri
zlien{, splynuti a rozdelen{ 0 0 0 0 0
Vysledok hospoddrenia minul¥ch
rokov -148 006 769 0 0 3926591 -144080178
Nerozdeleny zisk minul{ch rokov 2 826 086 ] 0 0 2 826 086
Neuhradens strata minnlych rokov -150 832 855 0 0 3926591 -146 906 264
Vyuledok hospodiérenia be¥ného
ti#toného obdobia 4133284 12024 140 0 4133254 12 024 140
Spolu 121262154 10420202 93 529 044 0 38 153 312
I ——

ZniZenic zékladného imania bolo schvilené akciondrom Spolo&nosti diia 26. jila 2016 vo vy¥ke 93 529 044 EUR. Zni¥enie
zékladného imania bolo zapisané do Obchodného registra 12. novembra 2016.

V poloZke ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zévizkov je vykdzané precenenie zabezpefovacich derivitov na
redlnu hodnotu. BliZsie informécie o derivétoch st opisané v &asti G.1.
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Prehfad o pohybe vlastného imania za predchddzajiice idtovné obdobic je uvedeny v nasledujticej tabulke:

Stavk . Stavk
112015  Priesty  Ubyty  Presmy 00005
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 224 236 800 0 0 0 224 236 800
Zikladné imanie 243 323 350 0 0 -19086550 224 236 800
Zmena zdkladného imania -19 086 550 0 0 19086550 0
PohPadévky za upisané vlastné imenie 0 0 0 0 0
Emisné éZio 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapltilové fondy 10000000 10 000 00D 0 o 20 000 000
Zikonné rezervné fondy 20079974 0 0 0 20079 974
Zékonny rezervny fond (nedelitePny
fond) 20079 974 0 0 0 20 079 974
Rezervny fond na viastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutdrne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceiliovacie rozdiely z precenenia -2 420 484 0 -2 420 484 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zévizkov -2420 484 0 -2420484 0 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitélovych
G&astin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri
zldend, splynut{ a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minuljch
rokov -126 217 729 0 0 -21789040 -148 006 769
Nerozdelen§ zisk minulych rokov 2 826 086 0 0 0 2 826 086
Neuhradend strata minuly ch rokov -129 043 814 0 0 -21789040 "-150832 855
V¥sledok hospodérenia be2ného
fiftovného obdobia -21 789 040 4133 254 0 21789040 4133254
Spolu 104 708416 14 133 254 -2 420 484 0 121262154
L e

ZniZenie zékladného imania bolo schvélené akciondrmi SpoloSnosti diia 19.12,2014 vo vyike 19 086 550 EUR. ZniZenic
zékladného imania bolo zapisané do Obchodného registra 20.1.2015.

Ostatné kapitilové fondy boli navyiené materskou spolotnosfou TRENESMA LIMITED vkladom vo vyike 10 000 000
EUR.
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0. PREHDTAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2016

Peiiainé toky 2z previdzkove] finnostl
Pefiané toky z prevadzky

Zgplatené Groky

Prijaté troky

Zaplatens dait z priimov

Vyplatené dividendy

PefiaZné toky pred poloZkami vy nimo&ného rozsahu alebo vyakytu
Prijmy z poloZiek vy nimo¥ného rozsahu alebo vy skytu

Cisté pellainé toky z previdzkovej Hnnosti

Peiiakné toky z investitnej &innosti
Nikup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Poskytnuté pdZitky

Prijaté dividendy

Cisté pediainé toky z investi¥nej finnosti

PeiiaZné toky z finantne] Sinnostl

Prijmy zo zvy §enia ostatny ch kapitdlovych vkladov
Prijmy z emisie dlhopisov

Prirastok dlhodoby ch zéviizkov

Cerpanie bankovy ch tiverov

Splétky bankovy ch Giverov

Cisté pefinZné toky z finantnej &innosti

(Ubytok) prirastok pefiaZny ch prostriedkov
a pelfiaZnych ekvivalentov

Pefia¥né prostriedky a pefiadné ekvivalenty na zadistku roka

Pefia¥né prostriedky a peliainé ekvivalenty na konci roka

U¥tovnd zavierka
k 31. decembry 2016

i€o [3]5]8[2[s][6]0]0]

DIC [2[0]2]0T2]8]6[0]3]7]

2016 2015
EUR EUR
19 850 282 25023 991
-5233 970 -8 567 380
1979 1100
-3 087 -3 286
0 0
14 615 204 16 454 425
0 0
14 615 204 16 454 425
-2 588 885 -1 793 559
31810 9377
-148 769 079 0
0 0
=151 326 154 -1 784 182
0 10 000 000
100 564 899 0
320010 311648
250 000 000 0
-207 870 589 -20 470 588
143 014 320 -10 158 940
6303 370 4511303
11 028 251 6516 948
17 331 621 11 028 251

42



EUROVEA, a.s. Uttovné zévierka
k 31. decembru 2016

Poznimky U¢ PODV 3 - 01 1¢o |3]5]8]2]5[6]0]0]

DIC [2]0[2]0[2]8]6]0[3]7]

PeliaZné toky z previdzky
2016 2015
EUR EUR

Cinty zisk (pred odpoditanim drokov§ch, dafiovych

poloZick a poloZiek vinimotného rozsahu alebo viakytu) 16 393 590 12 702 625
Upravy o nepetia¥né operacie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 8 785310 9 281 797
Opravn4 poloZka k pohl’adévkam -31 457 332388
Opravnd poloZka k zdsobém =709 735 -202 604
Opravné poloZka k dlhodobémmu hmotnému majetku -5 000 000 0
Odpis pohPadévok a zaviizkov 0 -791 885
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy 309 898 -306 932
Strata (zisk) z predgja dihodobého majetku -2316 1300
Vynosy z dihodobého finandndho majetku 0 0
Zmena tasového rozlienin 72 552 410 970
Iné nepefin¥né opericie 0 12 360
Zisk z previdzky pred zmenou pracovného kepitétu 19 817 842 21440019
Zmena pracovného kapitdlu:

Ubytok (prirastok) pohPadévok z obchodného styku a ingch

pohladévok 111 515 -196 893
Ubytok zésob 382 677 2074 097
(Ubytok) prirastok zévizkov -461 752 1706 768
Pefia¥né toky z previdzky 19 850 282 25 023 991
Pellané prostriediky

PetiaXnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefia¥né hotovost, ckvivalenty peiiaZnej hotovosti, pefiané prostriedky
na beZnych Gttoch v bankéch alebo pobotkéich zahrani¥nych bénk, kontokorentny et a ¥ast’ zostatku G¢tu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi be2nym Gi#tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami,

Pefiainé ekvivalenty

Pefia¥nymi ckvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie krétkodoby finanny majetok zamenitel'ny za vopred znému
sumy pefiadnych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZ¥ich troch mesiacoch odo
diia, ku ktorému sa zostavuje Gtovnd zévierka, napriklad terminované vkledy na bankovych tttoch, ktors st uloZené
pajviac na trojmesa¥nt vypovednt lehotu, likvidné cenné papiere urfené na obchodovanie, priotitné akcie obstarané
G¢tovnou jednotkou, ktoré sii splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gftovnd zévierka,
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