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INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

10.

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

GALVANIHO 3, s.r.0.
Galvaniho 15/B, 821 04 Bratislava

Spolo¢nost GALVANIHO 3, s.r.o. (dalej len Spoloénost’) bola zaloZena 3. januara 2006 zakladatel'skou listinou a do
obchodného registra bola zapisana 17. januara 2006: (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sro,
vlozka ¢islo 39067/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutel'nosti

- prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim aj inych nez zakladnych sluzieb
spojenych S prenajmom.

Pravny dovod na zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. 0 Gétovnictve za G¢tovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016.

Uctovna zavierka je uréend pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informéacie s primeranou pozornost'ou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani neméze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej Gc¢tovnej zavierky spolocnosti Lindner Group KG, Bahnhofstrasse 27, D-
94424 Arnstorf, Nemecko. Tato konsolidovanu uétovnt zavierku je mozné dostat’ v sidle uvedenej spoloénosti Lindner
Holding KGaA.

Zamestnanci
2016 2015

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 6

Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika.

Datum schvilenia uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2015, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloénosti 28. septembra 2016.

Zyverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajiice uctovné obdobie
U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2015 bola uloZena do registra u¢tovnych zavierok 6. septembra 2016.

Schvalenie auditora
Spolo¢nost MANDAT AUDIT, s.r.o. vykonava overenie uétovnej zavierky za Gétovné obdobie od 1. januara 2016 do
31. decembra 2016.

Informécie 0 organoch spolo¢nosti
Clenom S$tatutarneho organu neboli v roku 2016 poskytnuté ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2015: ziadne).



Poznamky Ug PODV 3 - 01 ICO [3]5]9|7[4]5]2]4]

DIC [2]0]2]21]1]2]2]2]4]

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira spoloénikov k 31. decembru 2016 je takato:

Podiel na Iny podiel na
Spolocnik Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich ostatnyeh
. polozkach VI
pravach
ako na ZI
absolltne v % v % v %
Lindner Vermdgensverwaltungs GmbH ,
Nemecko 6 639 100 100
Spolu 6 639 100 100

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(@) Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).

Uétovné metdédy a vseobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované. Spoloénost
prehodnotila v roku 2015 dobu odpisovania budovy.

V t¢tovnom obdobi 2016 Spolo¢nost’ nevykonala opravy vyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi.

(b) DlIhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie su troky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina dilom uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.
Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZsia, sa Gctuje
priamo do spotreby. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Budova 40 linedrna 2,5
Pocita¢ 4 linearna 25
Osobny automobil 4 linearna 25

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

V G¢tovnom obdobi od 1. januara do 31. decembra 2015 Spoloénost’ pri budove upravila dobu odpisovania z 20 rokov
na 40 rokov.
Dariové odpisy sa uplatituju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov.

Udaje o zaloznych pravach k dlhodobému hmotnému majetku st uvedené v nasledujiicom prehl’ade:

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné u¢tovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné prévo 14 500 000

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad $kod sposobenych kradezou a Zivelnou pohromou az do vysky
35 722 000 EUR (2015: 35 722 000 EUR).
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(c) PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né
pohladavky vytvorenim opravnej polozky.

(d) Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

(e) Naklady buducich obdobi a vynoesy buducich obdobi
Naklady budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(f) ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

Charakteristika majetku Odhad zniZenia hodnoty majetku Vytvorena opravna poloZzka
Pohl'adavky 322 224 322 224

Pravidla pre tvorbu opravnej polozky k pohl'adavkam:

Nad 180 dni po splatnosti 50%
Nad 360 dni po splatnosti 100%
(9) Rezervy

Rezerva je zavidzok predstavujici existujicu povinnost SpoloCnosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavézky s neurcitym casovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zéapisom v prospech vecne prislusného uctu
zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

(h) Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vySka v G¢tovnictve, uveda sa zavizky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(i) Zamestnanecké pozitky
Platy, mzdy, prispevky do dochodkovych a poistnych fondov, platena ro¢na dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepeniazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa uétuju v uctovnom obdobi, s ktorym vecne
a asovo suvisia.

(J) OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a Gi¢tovnou hodnotou zavidzkov vykadzanou v suvahe
a ich danovou zakladiou,
b) moznost umorovat’ dafova stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost' odpocitat’ dafiova stratu
od zakladu dane v budtcnosti,
€) moznost previest nevyuzité dafiové odpoéty a iné datiové naroky do buducich obdobi.

O odlozenej datiovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budiici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozena dafiova pohladavka sa preveruje ku kazdému diu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov
bude dosiahnuty.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.
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V stvahe sa odlozena daniova pohladavka a odlozeny dafiovy zavizok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na
odlozent dan z prijmov toho istého dafiovnika a ide 0 ten isty danovy urad, mézZe sa vykazat' len vysledny zostatok
uctu 481 — Odlozeny datovy zavizok a odlozena dafiova pohl'adavka.

(k) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchadzajici ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Gi€tu zriadeného v eurach sa prepocitavaji
na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

(I) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zl'avu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

(m) Porovnatel’né udaje
Ak v dbsledku zmeny Gétovnych metdd a Gétovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice uétovné
obdobie Vv jednotlivych sucastiach Utovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych
hodnotach v poznamkach.

(n) Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spoloc¢nost’ zisti v beznom tctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na uétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na

vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa uctuja
V beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

INFORMACIE O UDAJOCH V SUVAHE A VYKAZE ZISKOV A STRAT
1. Goodwill/ zaporny goodwill
Nema napln
2. Informacie o vyznamnych poloZzkach derivatov, majetku a zavizkoch zabezpeéenych derivatmi

Nema napln
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3. Zavizky

Struktara zavizkov (okrem bankovych tverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehl'ade:

31.12. 2016 31.12. 2015

Zavézky po lehote splatnosti 24932 29109
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 275 649 364 170
vratane

Kratkodobé zavazky spolu 300 581 393 279
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat 997 823 148 885
rokov

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 0 0
Dlhodobé zavézky spolu 997 823 148 885

OdloZeny dafovy zavizok

Vypocet odlozeného daitového zavézku je uvedeny v nasledujucom prehl’ade:

31.12. 2016 31.12. 2015

Docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a 310 844 311969
danovou zakladiou, z toho:

— odpocitatelné -97 299 -55 519
— zdanitelné 408 143 367 488
Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou zaviazkov a -24 483 -29 498
danovou zakladiiou, z toho:

— odpocitatelné -24 483 -29 498
— zdanitelné 0 0
Moznost umorovat’ danovu stratu v budacnosti 0 0
Moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 22
OdloZena dariova pohl'adavka 0 0
Uplatnena daiiova pohladavka 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
OdloZeny daiiovy zaviizok 60 136 62 144

Zmena odloZzeného danového zavizku
Zauctovana ako naklad -2 008 -22 278
Zauctovana do vlastného imania
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Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socidlneho fondu v priebehu tiétovného obdobia st znazornené v nasledujucom prehl’ade:

31.12. 2016 31.12. 2015
Zaciato¢ny stav socialneho fondu 1899 1337
Tvorba socialneho fondu na tarchu ndkladov 610 562
Tvorba sociélneho fondu zo zisku 0 0
Ostatné tvorba sociélneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 610 562
Cerpanie socialneho fondu 0 0
Koneény zostatok socidlneho fondu 2509 1899

Cast’ socialneho fondu sa podla zékona o socidlnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov a ¢ast’ sa moze vytvarat’
z0 zisku. Socidlny fond sa podla zdkona o socidlnom fonde Cerpd na socialne, zdravotné, rekreacné a iné potreby

zamestnancov.

Bankové uvery

Struktiara bankovych tverov je uvedena v nasledujiicom prehl’ade:

Suma istiny Suma istiny

Nazov polozky Mena Ursko /p.a. S ?:::gti v eurdch v eurach
’ P k31.12.2016  k31.12.2015
Dlhodobé bankové uvery
2,89 %
Bankovy (ver EUR p.a. 31.3.2023 5625 000 6525 000
1,959 % p.a.
+6M
Bankovy Gver EUR  EURIBOR 0 2 387 500
5625 000 8912500
Kratkodobé bankové uvery
Bankovy Gver EUR 0 0
Kreditné platobné karty EUR 0 0
0 0
Spolu 5625 000 8912500

Na zabezpecenie investi¢ného veru bolo v prospech banky zriadené zaloZzné pravo na 14 500 000 EUR (zalozné pravo
k averu je popisané na str. 2 poznamok).

typ zélozného prava garant

zmenka GALVANIHO 3 s.r.0.
kolateral Lindner AG
postiipenie prijmu z najmu GALVANIHO 3 s.r.o.

Bankové uvery s dlhodobé, pricom kratkodoba ¢ast’ vo vyske 900 000 EUR je splatna do jedného roka, a preto je
vykazovana ako kratkodoba.
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Urok . - -

Nézov polosk Mena a Déatum Suma istiny Suma istiny

v POIoZXy 5'% splatnosti k31.12.2016  k31.12.2015
Dlhodobé pozicky EUR 3,25 31.12.2018 900 000 0
Dlhodobé pézi¢ky spolu 900 000 0
Kratkodobé p6zicky 0 0
Kratkodobé pozicky spolu 0 0
Kratkodobé finan¢né vypomoci
Kratkodobé finan¢né vypomoci
spolu 0 0
Spolu 900 000 0

4. Informaicie o vlastnych akciach
Nema napli
5. Informacie o vynosoch a nikladoch, ktoré maji vynimo¢ény rozsah alebo vyskyt
Nema napli
INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASiVACH
1. Podmieneny majetok
Nema napln
2. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ nema podmienené zavézky, ktoré sa nesleduji v beznom Gc¢tovnictve a neuvadzaju sa v suvahe.
Vzhl'adom na to, Ze mnoh¢ oblasti slovenského datiového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked’ budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpreticie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.
3. Ostatné finan¢né povinnosti
Nie su.
4. Najaty majetok
Spolo¢nost’ ma v ndjme parkovacie miesta od tretej osoby. Ro¢né ndjomné predstavuje 103 560 EUR.
5. Prenajaty majetok
Nema napln

l’NFORM/\ClE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré s predmetom
uctovnictva.



