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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

Bratislavské podhradie, S. 1. 0.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolo¢nost’ Bratislavské podhradie, s.r.0. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zaloZena 19. marca 2002 a do obchodného registra
bola zapisana 25. aprila 2002 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 26485/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- kupa tovaru na tcely jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod),

- kupa tovaru na tcely jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (vel'koobchod),
- sprostredkovanie nakupu, predaja a prendjmu nehnutel'nosti (realitna ¢innost’),
- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti,

- reklamnd, propagacna ¢innost’ a inzertna ¢innost’,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb,
- prieskum trhu,

- poradenstvo v oblasti obchodu,

- vydavatel'ska ¢innost’ v rozsahu volnej zivnosti,

- usporaduvanie Skoleni, seminarov a vzdelavacich podujati,

- vyroba videoprogramov v rozsahu volnej Zivnosti,

- prenajom hnutel'nych veci,

- obstaravatel'ské sluzby spojené s prendjmom nehnutelnosti a majetku,

- prenajom spotrebnej elektroniky,

- prenajom motorovych vozidiel,

- prenajom strojov a pristrojov bez obsluhujuceho personalu.

2. Détum schvilenia Gctovnej zavierky za predchadzajuce ictovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2015, za predchddzajice uctovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti diia 15. novembra 2016.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zédkona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o0 Gétovnictve (d’alej ,,zdkon o Gétovnictve™) za GEtovné obdobie od 1. januara 2016 do
31. decembra 2016.

Uc¢tovna zavierka je urcend pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ nespiita podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakona o Gdtovnictve definujuce povinnost zostavenia
konsolidovanej uctovnej zavierky, a preto Spoloénost’ nezostavuje konsolidovan(i u¢tovni zavierku za rok 2016 a ani sa
nezahima do ziadnej konsolidovanej ti€tovnej zavierky.

5. Schvalenie auditora
Valné zhromazdenie 15. novembra 2016 schvalilo spolo¢nost PARTNER AUDIT, s.r.0. ako auditora na overenie
Gctovnej zavierky za Gi¢tovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom statutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky
alebo iné formy zabezpeCenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa

vyuctovavaja (v roku 2015: ziadne).
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uétovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli i&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Poutzitie odhadov a isudkov
Zostavenie Uctovnej zavierky Si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uctovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavdzkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zalozené na minulych sktisenostiach a inych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie u¢tovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto méozu 1isit” od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie G¢tovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou u¢tovnych metdd a uctovnych zasad Spolocnosti nie su potrebné také tisudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej uprave v nasledujiicom uc¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su troky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Naéklady na technické zhodnotenie a modernizaciu majetku zvySuju jeho nadobudaciu hodnotu. Bezné opravy a tidrzba
majetku sa uctuju do nakladov bezného obdobia.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujuce;j tabulke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Samostatné hnutel'né veci 4 az 6 rokov linearna 25-16,67
Drobny dlhodoby majetok rozna jednorazovy odpis 100

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

4. ZakazKkova vyroba
Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metddy stuptia dokoncenia (angl. percentage-of-completion method), pric¢om
stupent dokoncenia zdkazky sa zistuje kumulativne na zaklade aktualneho rozpoc¢tu zmluvnych nakladov a zmluvnych

vynosov, ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka ako pomer skutoéne vynaloZenych nakladov na zakazkovui
vyrobu za vykonanu pracu a aktualizovaného rozpoctu celkovych nakladov na zakazkovu vyrobu,
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Naklady na zékazku sa vykazu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynalozené v beznom roku a suvisiace s budicou
¢innost'ou na zékazke sa do vypoctu stupna dokonéenia nezahrna.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa rozdiel medzi doteraz pozadovanymi platbami za plnenie na
zakazkovej vyrobe a hodnotou zékazkovej vyroby podl'a metddy stupna dokoncenia alebo podl'a metdédy nulového zisku
vykaze v sivahe ako c¢ista hodnota zdkazky so siivztaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky.

Zhotovitel'om pozadované sumy za vykonant pracu na zakazkovej vyrobe sa vykazu ako pohladavky z obchodného
styku so stivztaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky. Preddavky, ktoré zhotovitel’ prijal pred vykonanim
prislusnej prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté preddavky.

5. Zikazkova vystavba nehnutel’nosti

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — priebeZny transfer

Zékazkova vystavba nehnutel’nosti uréenej na predaj sa vykazuje podl'a metddy stupiia dokoncenia (angl. percentage-of-
completion method).

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutelnosti urcenej na predaj — ostatnd (nie priebezny transfer) sa vykazuje metéodou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutelnosti.

6. Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefnuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

7. Finan¢né ucty
Finan¢né ucty tvori peniazna hotovost’ a zostatky na bankovych Gctoch a oceniuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

9. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceflujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vyska v uétovnictve, uvedl sa zavizky v Gtovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

11. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceitujii obstaravacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpecovacich derivatov sa ¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizicie zabezpeCovacich derivatov sa
uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov urcenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa GCtuji s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy
z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov urenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uétuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavdazkov. Vysledok
realizacie tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Redlna hodnota trokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich penaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a S pouzitim

trhovych urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diu ocenenia.

Realne hodnoty odrazajii Grokové riziko nastroja azahffiaju upravy s prihliadnutim na tverové rizika Spolocnosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.
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12. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia tétovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deni predchadzajtci diiu uskutoénenia actovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipena.

Na ocenenie prirastku cudzej nakipenej za ini cudziu menu Sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouZije referenény kurz v den uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu

® ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa ku diiu ocenenia kurz banky alebo
pobocky zahrani¢nej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referencny kurz ku
dfiu ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa na ocenenie referenény kurz ku ditu
ocenenia.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz urceny a vyhldseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v den
predchadzajuci ditu uskuto¢nenia Gctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v dei predchadzajici ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavajui na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhladsenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

13.  Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v aé¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a casovo tykaju.

14. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beZznom G¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajacu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uc¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom t¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa uctuji
V beznom tétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2016 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Derivaty 3
Spolo¢nost’ ma s Ceskoslovenskou obchodnou bankou ,a.s. uzatvoreny trokovy swap (pay fix) s nominalnou hodnotou
6 264 200 EUR (k 31. decembru 2016) s trvanim do roku 2017 . Swap bol uzatvoreny na neverejnom trhu a jeho realna

hodnota k 31. decembru 2016 je 2497 EUR. Spolo¢nost’ vykazuje Grokové swapy medzi derivatmi uréenymi na
obchodovanie na neverejnom trhu.

16



Bratislavské podhradie, s.r.o.
Poznamky Ug PODV 3 - 01 1CO l4l5]9]7[1]5]|2]8]

DIC

2fof2]3]1][5[9]3[8]0]

Prehlad o derivatoch uréenych na obchodovanie:

Uttovna hodnota Dohodnuté cena
pohladavky zavézku podkladového néastroja
Derivaty urcené na obchodovanie, z toho: 0 2 497
Urokovy swap (CSOB) 0 2497 0,13-0,19 %
k 31.12.2016 k 31.12.2015
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
vysledok vlastné vysledok vlastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: 17511 7 480 3647 9977
Urokovy swap (CSOB) 17511 7480 3647 9977
2. Zavizky
Struktira zavizkov (okrem zavézkov zo socidlneho fondu) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom
prehl'ade:
31.12. 2016 31.12. 2015
EUR EUR
Z&vazky po splatnosti 63 528 4252
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 7798 547 8 437 928
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 53 236 318 27 864 396
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 61 098 393 36 306 576

Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti nad jeden rok az pét rokov tvori dlhodobé zadrzné vo vyske 1 689 902 EUR.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ ma prijaté rucenie od tretej strany na zabezpecenie financovania vystavby. Ruditel’ sa zaviazal zabezpecit
financovanie v pripade prekroc¢enia rozpoctovych nakladov.

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje

neistota v tom, ako ich budu dafiové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov.

17



Bratislavské podhradie, s.r.o.
Poznamky Ug PODV 3 - 01 1CO l4l5]9]7[1]5]|2]8]

DIC

2fof2]3]1][5[9]3[8]0]

2.  Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesledujii v beznom uétovnictve a neuvadzaj v siivahe, su tieto:

- Spoloénost’ mé poskytnuty averovy prislub vo vyske 20 296 392 EUR (rok 2015: 54 993 613 EUR), ktory je mozné
cerpat’ na poziadanie.

- Spoloénost’ ru¢i za bankovy tver nehnutel'nostou vo vyske 56 969 209 EUR (rok 2015: 26 964 378 EUR)

- Spoloc¢nost’ v priebehu roka 2016 poskytla rucenie tretej strane vo forme zalozného prava k Casti pozemkov v sume
8 788 054 EUR.
F. I’NVFORMA,CI]:Z 0 SKUTOCNO%TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré si predmetom
uctovnictva.
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