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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Zuckermandel byty, s. r. 0.
Dvoiakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych sluZieb spojenych
S prendjmom,

- prenajom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,

- uskuto¢iovanie stavieb a ich zmien.

2. Datum schvalenia i¢tovnej zdvierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2015, za predchadzajiice uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 26. septembra 2016.

3. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky

Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna uétovna zévierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. oudtovnictve (dalej ,,zdkon o uétovnictve*) za uctovné obdobie od 1. januira 2016 do
31. decembra 2016.

Uc¢tovna zavierka je urcend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani neméze

mobhli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ nespiiia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zékona o Gétovnictve definujice povinnost zostavenia
konsolidovanej uétovnej zavierky, a preto Spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovana uétovnii zavierku za rok 2016 a ani sa
nezahfiia do ziadnej konsolidovanej uétovnej zavierky.

5.  Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nezamestnavala v beznom uétovom obdobi ani v bezprostredne predchadzajucom tiétovnom obdobi ziadnych
zamestnancov.

6. Schvalenie auditora
Valné zhromazdenie dna 26. septembra 2016 schvalilo spolo¢nost PARTNER AUDIT, s.r.0. ako auditora na overenie
uétovnej zavierky za uétovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom 3tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecCenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely Clenov, ktoré sa vyluctovavaju
(v roku 2015: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).
Uctovné metody a vieobecné uétovné zasady boli itovnou jednotkou konzistentne aplikované.
2. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré

ovplyviiuju aplikaciu Gctovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavédzkov, vynosov a
nékladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach ainych rozlicnych faktoroch,
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povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodnét
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu 1isit” od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady si neustidle prehodnocované. Korekeie uétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykazané Vv obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviluje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buduicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou Gc¢tovnych metdd a uétovnych zasad Spolocnosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mobhla viest’ k ich vyznamnej tprave v nasledujucom uétovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace

S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Stic¢ast'ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie su uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely,
ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceniuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo inu ¢innost’.

Pozemky sa neodpisuji.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri

uvedeni do pouzivania.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladana Metbdda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 3,67 linearna 27,25
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna Jednoodr:?Scwy 100

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

4. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatna (nie priebezny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutelnosti urcenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.

5. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa
znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

6. Finan¢né ucty
Finan¢né ucty tvori peniazna hotovost, zostatky na bankovych Uctoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.
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7. Naklady buducich obdobi
Néklady budutcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s
uctovnym obdobim.

8. Zavizky

ZavazKy pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavdzkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uvedd sa zavdzky v Gétovnictve a v actovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavdzky s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zavierka.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocefnuju sa
v odhadovanej vyske zavizku.

10. Vynosy
Trzby za sluzby neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a
pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

11. Porovnatel’né iidaje

Ak v désledku zmeny Gétovnych metdd a actovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie Vv jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

12. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tito
chybu na ucétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa Gctuji
V beznom t¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2016 Spoloénost’ netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

Struktura zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31.12. 2016 31.12. 2015
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 137 247 101 716
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 9 750 896 6 044 072
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 54 274 766 32196 871
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 1410635 784 367
Zavazky spolu 65 573 544 39127 026
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INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

1. Podmienené zavizky
Spoloénost’ mé nasledujiice podmienené zavizky, ktoré sa nesleduju v beznom G¢étovnictve a neuvadzaji sa v stivahe:

—  Spolocnost’ na zabezpecenie investi¢ného uveru zriadila v prospech banky zalozné pravo na nehnutel'nosti (pozemky)
vo vyske 27 297 474 Eur.

2. Ostatné finan¢éné povinnosti
Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beZznom uétovnictve a neuvadzaju v stivahe, su tieto:

—  Spolo¢nost’ eviduje prijaty iverovy prislub vo vyske 30 349 428 Eur.
—  Spoloc¢nost’ eviduje bankovu zaruku vo vyske 822 835 Eur.

3. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima inej spolo¢nosti pozemky v hodnote 51 000 EUR (rok 2014: 2 879 EUR). Pozemky méa Spolo¢nost’
zaradené v dlhodobom hmotnom majetku.

I,NFORMACII;: O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré s
predmetom uctovnictva.
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