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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spotmosti:

Rosalin, s.r.o.
Dvoirakovo nébrezie 8
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innostami Spolainosti su:

— prenajom nehnukaosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskatia inych ako zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom,

— nakup a predaj nehnilit®sti,

— uskut@niovanie stavieb a ich zmien.

2. Datum schvalenia @&tovnej zavierky za predchadzajice &tovné obdobie
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2015, za predchadzajugevaé obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spotoosti 30. septembra 2016.

3. Pravny dovod na zostavenie &ovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadtaviié zavierka pdié § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. odiovnictve (falej ,zédkon o dtovnictve*) za dtovné obdobie od 1. januara 2016 do
31. decembra 2016.

Uttovna zavierka je @ena pre pouzivalev, ktori maju primerané znalosti o obchodnych eneknickychginnostiach

a &tovnictve a ktori analyzuja tieto informacie s peirnou pozorngsu. Ustovna zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytovd vSetky informacie, ktoré by existujuci a potendibm investori, poskytovatelia Uverov a pfigk a ini veritelia,
mohli potrebové. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacidatiz inych zdrojov.

4. Informécie o skupine

Spolanog’ nespiia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zékona¢tovaictve definujice povinnészostavenia
konsolidovanej &tovnej zavierky, a preto Spaioos’ nezostavuje konsolidovan&tavni zavierku za rok 2016 a ani sa
nezalina do ziadnej konsolidovanejtdvnej zavierky.

5. Priemerny prepogitany poéet zamestnancov
Priemerny prep@tany p&et zamestnancov za rok 2016 je 1 (2015: 0).

B. INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom Statutarneho organu, &eénom dozornych organov neboli v roku 2016 posldrziadne pézky, zaruky alebo
iné formy zabezpgenia, ani finatné prostriedky alebo iné plnenia na sukromiélyiclenov, ktoré sa vytiovavaju
(v roku 2015: zZiadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky
U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, béo8mg’ bude nepretrzite poldava’ vo svojejcinnosti (going
concern).

Uctovné metddy a vieobecn&dvné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a Usudkov

Zostavenie &ovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Sgmbsti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu @tovnych metdd adiovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, kévazvynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zatbZzea minulych skusenostiach ainych r@agfich faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zakladey¢h sa formuje vychodisko pre posudeni¢ounych hodnot
majetku a zavazkov, ktoré nie s zrejmé z inyclojpdr Skut@né vysledky sa preto mézu li$d odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustdle prelvodgaoé. Korekciediovnych odhadov nie su vykazané

retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktojpmdhad korigovany, ak korekcia ovpiyje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak kaeekeplywviuje toto aj budice obdobia.
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Usudky
V suvislosti s aplikaciou diovnych metéd a diovnych zasad Spaloosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané&totinej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolanog’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a prédimioch, pri ktorej by existovalo signifikantnéikia, Ze by
mohla vies k ich vyznamnej Uprave v nasledujucoita¥nom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa @aoge obstaravacou cenou, ktora f@@h cenu obstarania a néklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a) pmaizent o dobropisy, skontd, rabafigwg/ z ceny, bonusy a pod.

Sag'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie stylzakverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dibloého
majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovenéhagdmajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovd sa zéina v mesiaci, kedy bol dlhodoby majetok uvedenypdazivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklagly)l j700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pedeari do
pouzivania.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovardpiaova sadzba su uvedené v nasledujicefkabu

Stavby 20 az 40 linearna 2,5az 50

Metddy odpisovania, doby pouZiteosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji i, #u ktorému sa zostavujétavna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

4. Zasoby
Zasoby sa ocriju obstaravacou cenou.

Obstaravacia cena zdla cenu, za ktor sa zasoby obstarali a nakladysisiré s obstaranim (clo, prepravu, poistne,
provizie, a pod.), zniZzenu o dobropisy, skontaatgbZ’avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Uverov nie stasou
obstaravacej ceny.

Znizenie hodnoty zasob sa Zathuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Zakazkova vyroba

Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metddy stugokorenia zakazky (angl. percentage-of-completion méthod
pricom stupé dokortenia zakazky sa zigje kumulativne na zaklade aktualneho r@tpozmluvnych nékladov
a zmluvnych vynosov, kundi, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka ako pomer skibt® vynaloZzenych nakladov na
zékazkovu vyrobu za vykonanu pracu a aktualizovamébhpdtu celkovych nakladov na zakazkovu vyrobu.

Naklady na zakazku sa vykdzu v obdobi, v ktoromiklizrNaklady vynaloZzené v beznom roku a slvisiacbudicou

¢innog’'ou na zékazke sa do vyito stupgia dokorgenia nezahrnd.

Ku diu, ku ktorému sa zostavujetavna zavierka, sa rozdiel medzi doteraz pozZadawarplatbami za plnenie na
zakazkovej vyrobe a hodnotou zékazkovej vyrobylpothetddy stuipa dokorenia, vykdze v stvahe akesta hodnota

zakazky so su¥aznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky.

Zhotovitd’om pozadované sumy za vykonanu pracu na zakazkgrape sa vykazu ako ptddavky z obchodného styku
so sUvZaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky. Pugid&toré zhotovite prijal pred vykonanim prislusSnej
prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dlhégwhaté preddavky.

6. Pohradavky

Polradavky pri ich vzniku sa odaju ich menovitou hodnotou; postipené faavky a pofadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa gl obstaravacou cenou vratane nakladov slvisiaca@hstaranim. Toto ocenenie sa
zniZuje o pochybné a nevymoZité polfadavky.

7. Finanéné Wty

Finartné Gty tvori paiazna hotovas zostatky na bankovychétoch a ocguju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.
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8. Naklady budcich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobingeazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzadmady vecnej a
¢asovej suvislosti saiovnym obdobim.

9. Zavazky

Zavéazky pri ich vzniku sa odaju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzatbseiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ado vySka v dtovnictve, uvedu sa zavazky wtdvnictve a v Gtovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujucu poviti@molanosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je prapddobné,
Ze v budlcnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezestdy zavézky s netitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou
a ocaéwuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie efiegtjijpovinnosti ku #ilu, ku ktorému sa zostavuj&tavna
zavierka.

Tvorba rezervy saduje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkosst,iku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie
rezervy sa &uje natarchu vecne prisluSnéhd@tu rezerv so su¥aznym zapisom v prospech vecne prisluSnétta U
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy aleb®agj sa Gtuje op&nym &tovnym zdpisom ako s&tdvala tvorba
rezervy.

11. Vynosy buducich obdobi
Vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, kt@épotrebna na dodrzanie zdsady vecnepsove] slvislosti s
Ggtovnym obdobim.

12. Vynosy
Trzby za tovar neobsahujuida pridanej hodnoty. Su tiez znizenélawy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a
pod.), bez ofadu na to¢i zakaznik mal vopred ndavu narok, alebdi ide o dodatdne uznandlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazujudtavnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

13. Porovnatd’né Gdaje

Ak v dosledku zmeny diovnych metdd adiovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne Ipaedajice &ovné
obdobie v jednotlivych siastiach Gtovnej zavierky porovnateé, uvadza sa vysvetlenie o neporovirateh hodnotach
v poznamkach.

14. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolatnog’ zisti v beznom &ovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulyétovnych obdobi, opravi tdto
chybu na dtoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429euhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyau
vysledok hospodarenia v beznortavnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minuly¢tovnych obdobi sadfuju
v beznom Gtovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynos@ey.

V roku 2016 Spolénog’ nelitovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Spol@nog’ ma nasledujdce podmienené zavézky, ktoré sa nggledieznom Gtovnictve a neuvadzaji sa v stvahe:
- Spol&@nog ruci za svoj bankovy Uver nehntteg’ami vo vySke 13 306 168 EUR ( v roku 2015: 12 963 BUR)
- Spol&nog na zabezp&enie bankového Uveru taktiez vystavila vlastnu kdamenku na rad banky

- Spolanog’ eviduje prijaté bankové &enie v sume 205 145 EUR (v roku 2015: 205 145 EUR).

2. Ostatné finanéné povinnosti
Ostatné fina#né povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznamovnictve a neuvadzaju v stvahe, su tieto:

- Spolanog’ eviduje zavazky z buddcich Gverov a @ik, ktoré predstavuji nevgrpany Uverovy limit vo 3 688 223
EUR (v roku 2015: 3 654 565 EUR).
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3. Prenajaty majetok
Spol@nog prenajima tretim osobam nebytové priestory — apary a parkovacie miesta. Ndjomné zmluvy su uzatér

prevazne na dobu 1 roka s mo#fms vypovede v wWenych pripadoch. Romé vynosy z najomného su priblizne
81 548 EUR. Prenajimany majetok ma Spots’ zaradeny v dlhodobom hmotnom majetku a odpisuje ho

E. INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali Ziadne udalosti¢Kby mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skubsti, ktoré su
predmetom &ovnictva.
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