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Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2016

Pozndmka:

V poznamkach sa uvadzajli informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudlnej
Uctovnej zavierke, pre ktoré ma Uctovna jednotka obsahovl napli. VSetky Udaje a informacie uvedené
v tychto poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne Gctovné vykazy. Hodnotové
Gdaje su uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.
Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava

- administrativne sluzby,

- ¢&innost podnikatelskych, organizaénich a ekono-
mickych poradcov,

- vedenie Uctovnictva,

- prendajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prendjmom,

- sprostredkovatelskd ¢&innost v oblasti obchodu
a sluzieb,

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu
v rozsahu volnych Zivnosti

Hospodarska c¢innost

2. Zamestnanci

Nazov poloZky 31.12.2016 30.4.2016
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 26,5 21,39
3. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individualna Uc¢tovna zavierka spolocnosti IMMOFINANZ Services Slovak
Republic, s.r.o. Bola zostavena za Uctovné obdobie od 1. maja 2016 do 31. Decembra 2016 podla
slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uétovna zavierka je zostavend na véeobecné pouZitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
Gétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Ucétovn( zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Schvalenie Uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice actovné obdobie

Uétovnl zavierku spolo¢nosti IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.0o., za bezprostredne
predchadzajuce uctovné obdobie k 30.4.2016 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dna
12. Janura 2017.

5. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o. sa zahffia do konsolidovanej u¢tovnej zavierky
spolo¢nosti  IMMOFINANZ AG. Konsolidovand Gétovn( zdvierku koncernu zostavuje spoloénost
IMMOFINANZ AG, WienerbergstraBe 11, 1100 Vieden, Rakusko.

Konsolidovana Gctovna zavierka spolo¢nosti IMMOFINANZ AG je spristupnend priamo v jej sidle.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost neposkytla ¢lenom Statutdrneho organu a iného organu Uctovnej jednotky zaruky a iné
zabezpecenia, pozicky, ani neodpustila a neodpisala takéto pozicky.
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I1I.

1.

9.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v silade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uctovnd zavierka k 31. decembru 2016 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého
pokracovania ¢innosti.

U¢tovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej sUvislosti nékladov a vynosov.
Za zaklad sa ber( vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocenovani majetku a zavézkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje GCtovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a dast dlhodobého zdvézku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zdvierka, sa
vykazuju v suvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov podas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu od takychto odhadov Iisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rozne interpretacie darfovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v roéznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zavierke sa m6zu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dafiovych Uradov.

SpoOsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) — obstaravacou cenou.

Kratkodoby finanény majetok - penazné prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou.

Casové rozligenie na strane aktiv sGivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavéazky: pri ich vzniku - menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zavazkov zisti, Ze suma
zavazkov je ind ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavézky v Gctovnictve aj v Uctovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku.

P6ziCky, uvery: pri ich vzniku - menovitou hodnotou.
Uroky z poOZiciek a Uverov sa Uctuju do obdobia, s ktorym c¢asovo a vecne suvisia.

Casové rozli¢enie na strane pasiv stivahy - o¢akévanou menovitou hodnotou.
Prenajaty majetok sa v stivahe nevykazuje, je vedeny v podstivahovej evidencii. Spolo¢nost Uétuje

pri prenajatom majetku najomné suvisiace s beznym obdobim priamo do nakladov v zmysle
Casovej a vecnej suvislosti.
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1) Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z actovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Upravach o niektoré polozky
na danové Ucely.

k) Dan z prijmov odlozena - Gctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi G¢tovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykazanou v slvahe a ich dafiovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité darfiové odpoéty do budlcich obdobi. Pri uréeni
vysky odloZzenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom
obdobi, t. j. 22 %.

10. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov — nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - Gétuji sa v ocdakdvanej vySke =zavéazku. Spolo¢nost vytvara rezervy
na predpokladané rizikd straty a znizenia hodnoty suvisiace so zavazkami s neurcitym
c¢asovym vymedzenim alebo vyskou. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa
posudzuje ich vys$ka a odévodnenost.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe buduicich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uctovné
odpisy su rovnomerné. Majetok sa za¢ina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na sadzba odpisov
Stroje, pristroje a zariadenia - 4 1/4

hardware

Stroje, pristroje a zariadenia - nabytok 6 1/6

Stroje, pristroje a zariadenia - 12 1/12

protipoziarne dvere

Danové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zadkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

b) Podiely na zakladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa ponechavaju v pévodnom oceneni.

11. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutocnenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri kUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklUpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponika komerc¢na banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komercna banka v derl vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa
kupa alebo predaj neuskutocriuje s komerc¢nou bankou, pouzije sa referencny vymenny kurz ureny
a vyhladseny ECB alebo NBS v den predchadzajlci diiu vysporiadania obchodu.
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IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

1.1. Zavéazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2016 30. 4. 2016
Dlhodobé zavizky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 335 926 326 396
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 61119 60 645
Spolu dlhodobé zavazky 397 045 387 041

V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Daflové priznania zostdvaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze uréité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
V dobsledku toho su k 31. decembru 2016 dariové priznania spolo¢nosti za roky 2011-12 az 2015-16
otvorené a mdZzu sa stat predmetom kontroly.

2. Podmieneny majetok
Druh podmieneného majetku 31.12.2016 30.4.2016

Prava zo sudnych sporov 0 250 000
Prava z poistnych zmlav - -
Prava z koncesionarskych zmliav - -
Prava z licen¢nych zmlav - -
Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z prijmov - -
Prava z privatizacie

Prava zo servisnych zmliv - -

Spolocnosti boli postipené pohladavky odberatela, voli ktorému je vedeny sudny spor o neuhradené
najomné a suvisiace prevadzkové naklady. Ucastnici konania sa dohodli na mimosudnom vyrovnani.

3. Podslvahové ucty

Spolo¢nost ma v najme hnutelny majetok formou operativneho najmu. Informécie o prenajatom majetku
su uvedené v nasledujlcej tabulke:

druh majetku v operativnom najme ndjomna zmluva uzatvorena do:

osobny automobil Skoda Octavia neurcito

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 a do dna zostavenia UcCtovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej ¢innosti.




