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Bainbridge Slovakia Bratislava Polus Hyper s.r.o.

Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 35955295
individualnej u¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2015 DIC: 2022062185
A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE
1. ZaloZenie Spolo¢nosti
Spolo¢nost’ Bainbridge Slovakia Bratislava Polus Hyper s.r.o0. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zaloZena 7. septembra 2005 a do
obchodného registra bola zapisana 21. septembra 2005 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava [ v Bratislave, oddiel
s.r.o., vlozka 37583/B).
2.  Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
—  prengjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zédkladnych sluzieb
zabezpecujucich riadnu prevadzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov
3. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v roku 2015 nemala zamestnancov (v roku 2014 nemala zamestnancov).
4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolocnost nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.
5. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2015 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2015 do 31. decembra 2015.
6. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uttovna zavierka SpoloGnosti k 31. decembru 2014, za predchadzajuce tétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti 1. juna 2016.
B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU
Spoloénost’ sa zahrituje do konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolo¢nosti LDV Management Bainbridge Holding S.C.A.,
Route de Treves 6A, Senninberg L-2633, Luxemburské vel’kovojvodstvo, ktora zostavuje konsolidovant u¢tovni zavierku
skupiny. Tato konsolidovanu uétovni zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.
C. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(@) Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky

(b)

Uc¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).

Uttovné metody a veobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované s premietnutim zmien do
vykazania predchadzajiceho obdobia na porovnanie.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady stvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym ditom mesiaca, v ktorom je majetok uvedeny do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZsia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metdda
odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 linearna 5
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V pripade prechodného znizZenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii a je vyrazne
niz§ia ako jeho ocenenie v Gétovnictve po odpoéitani opravok, je vytvorena opravna polozka na turovefi jeho zistenej
uzitkovej hodnoty.

PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Rezervy

Rezervy s zavizky s neuréitym Casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuji sa v oéakavanej vyske zavizku. Spoloénost’ vytvorila k 31. decembru 2015 rezervy na vyuétovanie
spolo¢nych nakladov, pravne sluzby, vedenie uctovnictva, spracovanie i€tovnej zavierky, audit a ostatné sluzby.

Pefazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiujii ich menovitou hodnotou, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto majetku je
zanedbatelne nizke

Zaviazky

Zaviazky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je ind ako ich vySka v (¢tovnictve, uvedu sa zavizky v uétovnictve a v uétovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
OdlozZené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiovt stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpogitat’ danovi stratu od zakladu
dane v buducnosti,
C) moznost previest nevyuzité daiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevzt'ahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zat&tovani. Uétovanie o
odloZenej dani sa vztahuje na docasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom
zauctovani, napriklad z dovodu ré6znych danovych odpisov a i€tovnych odpisov, ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo
zaporného goodwillu nevznikol docasny rozdiel.

K odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitel'nému do¢asnému rozdielu k majetku a zavézku sa netctuje ani odlozena
danova pohl'adavka ani odlozeny dafiovy zavazok pri prvotnom zati¢tovani majetku alebo zavézku v uctovnictve, ak v ase
prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde
o ucétovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kiipe podniku alebo ¢asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku
alebo Casti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému
docasnému rozdielu a zdanitel'nému docasnému rozdielu sa odlozena danova pohladavka a odlozeny danovy zavézok
neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

OdloZena danova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné docasné rozdiely
vyrovnat’ vo¢i budiicemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuju cenou obstarania a ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa ocenuji
realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpecovacich derivatov sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania.

Zmeny realnych hodnét derivatov urenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uctuji bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania.
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Majetok a zavizky zabezpefené derivatmi
Majetok a zavdzky zabezpetené derivatmi sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt majetku a zavizkov
zabezpecenych derivatmi sa Gétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najmé trzby z prenajmu nehnutelnosti.

Opravy chyb minulych tiétovnych obdobi
Spolo¢nost’ v beznom G¢tovnom obdobi neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Splatna dai z prijmov

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom vykaze Gctovna
zavierka. Spolocnosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny
o pripocitatelné a odpocitatel'né polozKky z titulu trvalych a docasnych uprav danového zakladu a umorenia straty. Danovy
zavdzok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, ze
uhradené preddavky na dail z prijmu v priebehu roka su vyssie ako dafiova povinnost’ za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje
vyslednu danova pohladavku.

INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIiV SUVAHY

Bankové uvery

Struktura bankovych Giverov je uvedend v nasledujicom prehl'ade:

Suma istiny Suma istiny
Urokp.a v Déatum v prislusnej v prislusnej
Mena ;
% splatnosti mene mene
k 31.12.2015 k 31.12.2014
a b C d e e

Dlhodobé bankové tvery
Dlhodobé Uvery spolu 0 0
Kratkodobé bankové tvery
Investi¢ny uver/kupa 3M Euribor +
obchodnych priestorov EUR 2,25% - 4,25% 15.02.2016 1769 314 7 588 149
Kratkodobé Uvery spolu 1769 314 7588 149
Spolu 1769 314 7588 149

Spolo¢nost’ je spolo¢ne a nerozdielne dlzna za bankové uvery spolo¢nosti Bainbridge Slovakia Bratislava Danubia Hyper
s.r.0., Bainbridge Slovakia Kosice Hyper s.r.o., Bainbridge Slovakia Zilina Hyper s.r.o., Bainbridge Poland Krakéw
Sp.z.0.0., Flamingo 4 Sp.z.o.0. Blue Spolka komandytowo akcyjna, Bainbridge Poland Tortin Sp.z.0.0., Bainbridge Poland
Lodz Sp.z.o.0. a Bainbridge Poland Warszawa Sp.z.0.0 (spoloc¢ne so Spolo¢nost'ou d’alej len ,,Dlznici”), v nesplatenej
vyske bez urokov a inych poplatkov 101,5 milionov EUR k 31. decembru 2015 (102 milionov EUR k 31. decembru 2014).
Materska spoloc¢nost’ detailne sleduje plnenie podmienok vsetkych spoloénosti v skupine vratane bankovych kovenantov
(Debt service coverage ratio, Loan to value ratio).

Uver Spolo¢nosti je zabezpegeny nasledovne:

- Zalozné pravo zriadené na obchodné priestory, ktoré predstavuju hypermarket a jeho prislusenstvo.

- Zélozné pravo zriadené na obchodny podiel spolo¢nika Spolo¢nosti LDV Management Bainbridge Holding
S.CA

- Zélozné pravo zriadené na existujice a budice pohladavky vyplyvajuce z poistnych zmliv vzt'ahujucich sa
k nehnute'nému majetku Spolo¢nosti (notarsky centralny register zaloznych prav).

- Zalozné pravo zriadené na existujuce a budice pohladavky vyplyvajiice z najomnych zmliv vztahujicich sa
k nehnute'nému majetku Spoloénosti (notarsky centralny register zaloznych prav).



- Zalozné pravo zriadené na ostatné pohl'adavky vyplyvajtice z inych kiipnych zmliv a bankové Gty Spolo¢nosti
(notarsky centralny register zaloznych prav).

Zalozné pravo je zriadené v prospech Deutsche Pfandbriefbank AG. 3. marca 2016 vydala Deutsche Pfandbriefbank AG
list, ktorym potvrdzuje splnenie kovenantov k 31. decembru 2015 za vSetkych dlznikov.

¥

Pozicky prijaté od spriaznenych stran

Spolo¢nost’ eviduje k 31. decembru 2015 v uctovnictve uver od Bainbridge Capital S.a.r.l vo vyske 9 415 612 EUR
a savisiaci Grok vo vyske 477 257 EUR (v roku 2014 vo vyske 3 175 147 EUR a trok 163 080 EUR). Uver je splatny k 31.
decembru 2016. Uver nie je zabezpeceny majetkom Spoloénosti.

INFORMACIE O VYNOSOCH

Trzby za vlastné vykony a tovar

Spolo¢nost’ 14. jula 2015 vypovedala najomnit zmluvu najomcovi Retail Value Stores a.s. a od tohto dia prestala
fakturovat’ najomné a generovat’ vynosy z prenajmu.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost’ nevykazuje iné aktiva a pasiva.

Vzhl'adom na to, ze mnohé oblasti slovenského daiiového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov.

INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ v roku 2015 nevyplatila Ziadne odmeny ani neposkytla tivery ¢lenom $tatutarnych organov Spolo¢nosti.

I'NFORMA,CII:Z 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V priebehu roka 2016 doslo k splateniu bankového Gveru navy$enim Gveru voci spolo¢nosti Bainbridge Capital SARL.

4. maja 2016 bola podpisana nova najomna zmluva medzi Spolo¢nostou ako prenajimatel'om a najomcom Retail Value
Stores, a.s.

7. oktobra 2016 bola uzavreta kiipnopredajna zmluva medzi Spoloénost'ou ako predavajucim a kupujiicim Polus a.s., na
zaklade ktorej doslo k predaju budovy (asset deal), ktor mala Spolo¢nost’ vo svojom majetku. Predajna cena bola
dohodnuta vo vyske 8 210 857 EUR (bez DPH), pricom zostatkova G¢tovna hodnota bola 7 199 828 EUR.



